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AYUNTAMIENTOS

REGLAMENTO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE ANGOSTURA, SINALOA

AYUNTAMIENTO DE ANGOSTURA, SINALOA, 2018-2021

H. AYUNTAMIENTO DE ANGOSTURA
C. M.C. AGLAEE MONTOYA MARTINEZ, Presidenta Municipal de Angostura, Sinaloa, México, a sus habitanles hace
saber:

QuoalH.AymurrianiodeuleMuidpio.pweondnmdewsmitwvoamnwnuniwnmbslguieme: Que con
fundamento en lo dispuesto por el Articulo 115 fracciones Il y IV de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
asi como por los Articulos 45 fraccién [V del Articulo 28, fraccién | del Aticulo 59 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado
de Sinaloa, y por acuerdo de Sesion de Cabildo No. 25 celebrada el dia 19 de oclubre de 2021, ha tenido a bien expedir el

siguiente:
DECRETO MUNICIPAL No. 28 \\3-5\

REGLAMENTO DE ORDENAMIENTO TERRITORIALY DESARROLLO URBANO DEL
MUNICIPIO DE ANGOSTURA, SINALOA.

Vi de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulo 110, 111, 112, 121, 125 y 126 de la
Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Sinaloa; articulos 1, 2, 5,6,7, 11,19 fraccidn I, 21, 22 Pérrafo
Primero, 40 al 46, 59, 62, 63, 68, 69, 74 al 76, B4, 94, 96 ¥ demés relativos de la Ley Generalde Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano; articulos 1, 5,7 fraccién IV, 8,12 al 15, 20 al 26, 36 al 42,
&8 al 71, 96, 97, 103 al 107, 109 al 119, 140, 154 al 156 y demas relativos de la Ley de Ordenamlento Territorial ¥

Desarrollo Urbano del Estado de Sinaloa; articulos 23 y 28 de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Protecci
al Ambiente; articulos 2,3, 13, 29, 29 Bis, 36, 43 parrafo segundo, 44 y 82 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado

N
Se expide de conformidad con las facultades otorgadas en los Articulos 27 Parrafo terceroy 115 fraccién I, 1L, L, V, \r\

de Sinaloa; articulos 1, 3,22, 84 y 85 del Reglamento Intemo de |a Administracién Publica del Municipio de Angostura,
Sinaloa; articulos 69, 70 y 76 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Angostura, Sinaloa.

ARTICULO UNICO. Se expide el Reglamento de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Municipio de
Angostura, Sinaloa, para quedar como sigue:

REGLAMENTODE ORDEiIAMIENT OTERRITORIALY DESARROLLOURBANO DEL MUNICIPIO DE ANGOSTURA,
SINALOA.

Titulo Primero

Disposiciones Generales
Capitulo | Del Objeto

Articulo 1. El presente Reglamento regula ia planeacién, administracién, fomentoy control del ordenamiento territorial
de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacién en el Municlpio de Angostura,
conforme a los fines sefalados en los articulos 27 y 115 de la Constituclén Politica de los Estados Unidos Mexicanos
y su legislacién reglamentaria, 125 de la Constitucién Politica del Estado de Sinaloa y 29 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Sinaloa. Sus disposiciones son de orden publico e Interés soclal y tlenen por objeto:

L Determinar las facultades de las autoridades compelenies para la aplicacion del presente Reglamento, asi como

2. 00 03326 ok
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Vil

Vil

) 8

wumymwowmum y la regulacién de los
centros de poblacion, mmm.mmwmywmmm

.mmmumwymwmm.

mmm-muwuwm.mm.mm.mmmym
ammamﬂnymmw.uimhw.dwm

espacios publicos;

mmmmammdumwmw-mw.Mym
duﬂmbvmwmmmu.mymdomym:

wumuMMnﬁMMgvm

wmmm-mﬂau&umu%m%mdm.
wmwuwmmmywmuaﬁnmmmam:

mmtroonmﬁa‘pldhyopormidadumwm ymhmmm.ddem!mmm
al suelo;”

mnhMMymmmuthMﬂﬂmmywmmam
mmmm-mummammmmm-m

FﬁmmaMMym.-hmmmm.mh
MwamnMMymm recursos y sus procedimientos
juridico - administrativos.

Capitulo i
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REGLAMENTO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE ANGOSTURA, SINALOA

AYUNTAMIENTO DE ANGOSTURA, 51 NALOA, 2018-2021

De los Principios

Articulo 2. La planeacién, administracién, fomento ¥ control del ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y del desarrollo urbano de los contros de poblacién e el Municiplo de Angostura, Sinaloa, deben conducirse
onlpogoaluﬂmimmpﬂnelpludopoﬂﬂupdblm: 8

i,

ViL

VIl
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X

Reglamento;
ungmauman&n-mmcmam;

Laojocucldndoohuuthlnfmlhwmoqumbm mmmn{mnumm’qm
hnmhmwlﬂdldmw;

umwmmymhhm&m
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MOEMQMYMLO umnonummummmm

QYUI‘{T&P@TII-_J'-JTG DE ANGOST LURA, SINALOA, 2018-2021

ommm.mm conjuntos urbanos o

mm.wmumm.m , demolicién o
mam,mmmum.wmumuma
equipamiento, momidmubammelMWﬁdplo.

X Gm:mm:mmzmummym;mmwwy
mmuwmmmmmdamm'
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XL

XVL

XIX.

001,

AYUNTAMIENTO DE ANGOSTURA, SINALOA, 2018-2021

en la cual ummfmwummhwmwmmmldom

wmymmmmamwm

cwmm:uMMlMVWMMMﬁmmam.

WMImmmm.maWquw&mwmam.
thmmwm.ymmm.MMamwmym

mmmmmnhuwcmmouuysmpmwmmmm

mguladbn.oomﬂyaﬂnhmdonwmaqueummeo.'

ommnwsmwum:ampmwduwmahmyamm
mmdmmmmmmmmamuommmm

mw.wummmmmm.

la biodiversidad y los servicios

m:mlomw-:ammmmm.mwmm.mmy
mmm-mhwmmmmahmwummw
mwwmmm.mumvwamm,«
mwmumumummuwm

Mﬂdhum:ElmmaMywathcmwmw

Crecimiento de los centros de poblacion.

Duth-m:mafumpabicmaqmupcmdm Wmomammamm.

chhmonmMMmammymu:uwmwmhdemm;y
mmum,m“mmwmmmhwmmmwdn
mmmowndeMumemmﬂmumandmmmum

MMWMydMW.

Equipamiento Urbano: Conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones, éreas verdes arborizadas y mobiliario
Mmmaummmmmmmm.mm.

Wmm.dnw’am

Espacloﬁ‘shlloo:km. espacios sbiertos 0 predios destinados al uso, disfrute
msoganemlzadnymmﬂn.

y aprovechamiento colectivo, de

Evumwwmum:wwamuMummwmn
mMgmmmﬂwwmu.wwmm.mmomth

Muummmmomwm
umm.wowmcmm

Fundacién: La accion de establecer un nuevo asentamiento humano.

existenles, as| como las medidas

N
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REGLAMENTO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE ANGOSTURA, SINALOA

XXX

AYUNTAMIENTO DE ANGOSTURA, SINALOA, 2018-2021

mwuw:mmumw-umm.wm.wmam.mm
yWﬁhMdemmﬂdnnmmmhmmw
quem-mmmmm.mm-mm«hm.bmmummm
de politicas publicas, ntmogh:ymdnﬂonboamoombﬂmhsmmwunmdamdummy
muwammmnm.cmmummuommmmy.

mwm.mwmumm.wm.wum.mw.w,w.wy
reconstruccion.

IMPLAN: Ei mMW«M%yMMTMyDWUMM

Infraestructura Urbana: mmymammmmumvm.nmma
Poblacién, kﬂwmdmmﬂunwnammwuﬂmlymm.

mmmm:mmsmummawmrmwmwm.
Ley Estatal: Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de Sinaloa. \

mmm:wmwmmmmmm.ommeWymmbUM.

mamws«u:awmmmwu Direccion de Obras y Servicios Piblicos municipal,
mduaM“Wﬂththmuwﬂm&ym
wmdmm.umamumamw.

Mejoramiento: Accion tendente a reordenar, regenerar, renovar y dotarde infraestruclura, equipamiento y servicios
ammdeunummmammo. subutilizadas o deterioradas fisica o funcionalmente.

W:-w.Wymmmowwammmedum.
mhmw.ﬂmhmbﬂdﬂﬂhm

mmsmm:awmmpwmmmoﬁmuquMmbym
wmwu,mdmumupmwmmmmmwm.w-wm
sustentable de los recursos naturales.

ommmnmmu.mmmmumm: Pditkap;mqwthmmobimlaomwwﬂy
mmwlmubmmmaMummmmmmmmmnm
ambiental.

PamlaclémLaMﬁbnopaﬂiﬁMdemmmu&Moalmgh‘mmﬁo.

Patrimonio Natural y Cultural: Sitios, lugares o edificaciones con valor arqueolbgico, histérico, artistico, ambiental
oamm,Mthmm.
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2000vaL,

XLV.

XLvi.
XLViL,

XLVl

AYUNTAMIENTO DE ANGOS TURA, SINALOA, 2018-2021

Regién Funcional: Territorio constituido por dos o mis municipios para Impulsar la ordenacién territorial
desarrollo urbano entre ef gobierno estatal y los municiplos que la Integran,

meu:;iuudeununﬁodepoblu&dnquourlnuﬂuudnmsucmunhnm.

mhﬂr.u&nlhr.mpmuymupmm de sus efectos en un corto plazo y de manera eficlente a
m&hmnﬁ&yuhmcﬂnﬂmmbﬁm- yfuncionales, para lograr una mejor
pmhcddnfuhnynujonrhamdldudomduccléndtﬂugu.

Secretarfa: La Secrelaria de Desarrolio Sustentable,

Mh&nﬁmm:huopwumehmdoduamlecwomy
mm,umMythmmmmcwﬁdén
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REGLAMENTO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE ANGOSTURA, SINALOA

L.

Lv.

Lvi.

LVIL

LVIIL

Articulo

AYUNTAMIENTO DE ANGOSTURA, SINALOA, 2018-2021

Unidad Territorial Estratégica (UTE): Es la delimitacién geogréfica del territorio estatal, no responde 2
criterios administratives, se delimita poruna combinacién tnica de caracteristicas homogéneas de atributos
fisicos, sociales y econdémicos, entre otros, para 1a ordenacién del territorio.

Unidad Territorial Estratégica Municipal (UTEM): Es ia delimitacién geogréfica del territorio municipal, no
responde a criterios administrativos, se delimita por una combinacién tnica de caracteristicas homogéneas
de atributos fisicos, sociales y econémicos, entre otros, para la ordenacién delterritorio municipal.

Usos: Los fines particulares a que podrin dodicarse determinadas zonas o predios de un Centro
Poblacidn.

Zona de Rilesgo: Lugar vulnerable a riesgos o desastres, provocados por fenémenos naturales ©
antropogénicos.

Zonificacién: Determinacién de las dreas que integran y delimitan uncentro do poblacién; sus
aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y destinos, asi como la delimitacién de las dreas deo
crecimiento, conservacién, consolidacién y mejoramiento.

Zonificacién Primaria: La determinacién de las dreas que Integran Y delimitan un centro de poblacién;
comprendiendo las dreas urbanizadas y dreas urbanizables, Incluyendo las reservas de crecimliento, las dreas
no urbanizables y las reas naturales protegidas, asl como la red de vialldades primarias,

Zonificacién Secundaria: El establecimiento de las normas de usos y destinos del suelo; permitid
prohibidos y condiclonados, asl como sus compatibilidades; las disposiciones aplicables a los usos y
destinos condiclonados; los coeficlentes de uso y ocupacién de suelo.

Titulo Segundo
Del Municipio y sus Autoridades

Capitulo |

Del Municiplo

7. Corresponde al Municipio, de conformidad con el articulo 115 dela Constituclén Politica de los Estados

Unidos Mexicanos, 125 de la Constitucién Politica del Estado de Sinaloa y la Ley General en el dmbito de su respectiva
Jurisdiccién, las siguientes facultades:

I

Participar en la elaboracién, ejecucion, seguimiento y evaluacién del Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano en lostérminos de la Ley Estatal;

Formular, aprobar y administrar el Programa Municipal de Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano, centros
de poblacién y los que de eslos 5@ deriven, en congruencia y vinculacién con otros niveles de planeacion; asl
como evaluar y vigilar su cumplimiento, de conformidad con la Ley Estatal y este Reglamento;
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Vil.

ViiL

XL

AYUNTAMIENTO DE ANGOST !JE.]-!.\I.EJ'!F“;‘d OA, 2018-2021

m.mymmm.quymamaym.ﬂmmmu
ahﬂuwmbtmdom”ummﬂw:

MMth.dEMymMMummm.Mym J
Mywmummoudmymm“mmaw
mmumam;mmmmnmmdw:

merdmuMhMamuMymwuﬂw
desaparicion;

vm“umymmqnum uhowdhnﬂomw.oﬁm
nmwy-mmymammmuymmmw:

M.momwwm mmm;mmu
MWymmmmmamm.hmmhw
meuMMymmwmumw

mmwwum.mmmpmmwmmmamaqmu
refiere este ordenamiento;

mum.m.Mommwmam@p&M.mﬂo
Wumw.wuwammumm.mw
quMuwamﬁMmmwamm

vigentes;

w.m.uww.mnmmumymu
Mymmwmmummmwww;

Wymmmmamvmm-hmymmwm
auwwﬁudoyddmhmmmmmum;

Wmdmammm.mmmaumwym
conformidad con los programas de desarrolio urbano;

wdmawpuammmammmeﬁdummmmmzm.
aMmeummymmmmmmu
Ley Estatal y el presente Reglamento;
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XV, Mywmpﬁrmlmmuuymmnrdnﬂvuampdiwmdewonyumgunrdunzonasde
m.wmmmnWMymw.mm de caraclerestratégico
y de seguridad piblica;

XVL sm:hmmmwm.hmmmmmdRmﬂoPﬁbﬁwdellepbdadydel
Comercio, los planes y mwm«mmm«uyum urbano, normas y reglamentos, asl
mwM.ndPubdboOﬁdd‘ElEMdlShm':

XVII. Establecer y administrar el Sistema Municipal de Planeacion del Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano e
Mymmmw-dm.hm?mummmsm
dasarrolio urbano,

mll.lwmawymmuummm“mmdummwyae
los programas de desarrollo urbano, asl como dar aviso a las autoridades competentes, para la aplicacién
de las nmionuqmonmwhponllud.ﬂun demmlyvbudomuuhgiutﬁnurbm;

XIX. Dictaminar el estudio de impacto urbano que le presentsn en los términos de la Ley Estatal y esté Reglamento;
enIommivolIulodormulbmllolodond'mudulnplmdoducrrdiowbm.oqueporsumagnilud
ombm-mummum

xXX. mswqummm.mmemamuthmpouumagfitud.ubleactbn
ewhm.mmummmhmmwwwa;

XXI. Expropiary ocupar la propiedad pﬁ\fldlporuutldluﬁlid.dp(bliﬂﬂndilﬂie indemnizacion, en los lérminos
delasdispocidonueonmmelp!uu“:

XXII. Intervenir en la Wuh&“hhm.mmma las Leyes es aplicables y, de
conlomidadmhsplmuopawlnadnduwdbubﬂmymms.umydwinoldatrmypredias;

XXI1I. Emitir con base en el Sistema Municipal de Planeacién del Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, las
certificaciones de transferencias de potencial de desarrollo;

XXIV.Expedir de acuerdo con la Ley Estatal y el presente Reglamento, los ordenamientos en materia de desarrollo
urbano que sean necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacién de los
mdapobhdénmm.nwm:

XXV. D'r!und‘uwnmmnmmummmm:ywudamndbumam:asi
mMym-ummummmmwmm. licencias o autorizaciones
con el fin de facilitar su gestion;

W.Rmmmmwmawm&bmnm;y

XXVIL. mdemmhwsw.dmeWyms disposiciones aplicables.
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AYUNTAMIENTO DE ANGOSTURA, SINALOA, 2 018-2021

EI IMPLAN auxiliara al Ayuntamiento y a la Dependencia Municipal competents, en ol cumplimiento de las mismas.

mulo&ﬂwmmmddommrmdtwwﬁmunmdeobhmdolEmdoyconlol
IMPLANES, con el propésito de que este (itimo asuma ol ejerciclo delas facultades que en materia de ordenamien

MyMMommhmmmdwwdmmwhmwﬁﬂm&!m
ruonupancllo.mmmwmdeM"ﬂm&ﬂmm*.mwhﬂdod
mismo procedimiento, se podran suscribir convenios de coordinacién para que ol municiplo pueda asumir las
funciones o servicios que le correspondan al Goblermo del Estado.

Capitulo Il
De las Autoridades

Articulo 9. Las atribuciones en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo
urbanodolouc.ntmsdcPoblacldn.urwcjﬂdduﬂndupﬂddoddthmdomydnmmcmnh por el
Gobhmuunlclpﬂy-l&udo.mﬂhnmodommpndmmpﬂmm.

Articulo 10. Son autoridades encargadas de la aplicacién del presents Reglamento, en el dmbito de sus respectivas
competencias:

I Ayuntamiento;

Il.  ElEjeculivo Municipal; y

Hl. DueodbnGenaddeObtasysmedwaolddeidpio.
Seccién|

Del Ayuntamlento

Articulo 11. Son facultades del Ayuntamiento, las sigulentes:

I RWWymmmmmmammM.mumamy

L. MMmmeammumthmwmunbumm
deﬂamadonaqmulmuwmnuydwmﬂm

. Esmueoumwmumfumaammﬂmtmw.dhpmmvml
de obras y proyecios;
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VIL.

AYUNTAMIENTO DE ANGOSTURA, SINALOA, 2018-2021

Wmd%mwﬁnﬂmwhmmmawﬂﬁawanmm.w
desaparicion;

wummwyhmmmmmmmmmmmmm
y el desarrollo urbano; y

mmuhmumwmwmmmmwamumw
Estado de Sinaloa.

Seccién i

Del Ejecutivo Municipal
Articulo 12. Son facultades del Presidente Municipal, las siguientes:

FW&WM:W&M{M“MM general, atendiendo las
facultades concumentes muwmwmwmmmpmmsmw
Mymmmmdumw.mmwahmm.wm
mmmMmmdMMWlmm.mmnwm
garantizarios plenamente;

Formular y conducir las politicas Municipales sobre el ordenamientoterritorial de los asenlamientos humanos y
dmmmmmum.wmmwmpw«mmhwmam
Rogidorn.ShdbuylaSododad:

WmhFMydEMmdwmhmdemedemmmTemwy
DeswoﬂoUrbano.ysmEstmlegialdeordemnieanmﬁtoﬁaI:

qummmmwmthmmmhmm&Rmym
WahMMyumm:

Formular, aprobar y Mdmwmommwﬂﬂmimﬂdym Urbano, asi como
mymﬂmhmammsmwth;

WMyMMBFMydEM.mhM.Wy
Mmmmmmmmww.hwwymmummbmw
Municipio y sus centros de poblacion;

mmamawm.hMMymmmmmmw
de ordenamiento temitorial y desarrolio urbano, estableciendo disposiciones reglamentarias parala ejecucion
umvuummm.admv@uwmm

Viil. Pmmymwwmmamimmmdwm;
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AYUNTAMIENTO DE ANGOSTURA, SINALOA, 2018-2021

) & W.mmauwrmwm.mhmmmmmmmwm.
umuw,wymm.hmmhmqmuMw
mmmmmmmymwwwmmmumumml
mmhM“MWvdﬁum@MamalmﬁMowwmdﬂm
centros de poblacion;

X. PmpmﬂCongmwwEMommM&twndGoﬁmdelEnadollmmdbndnmde
poblacion;

Xi. PrmlaparﬁdptdéﬂsodalconbmnlbdhpueﬂopothwEmi y este Reglamento, mediante la
muwwumwmm. ComciOlMuﬂdpn!udaOrdonamlmto
TM.WMyWyMMmthym:

Xil. Expropiar o proponer al thahmeMd‘M pliblica, mediante
umm.mmmmmwmymm:

XL Wmmmwdﬂyprhmhmmmmummm:mdm
regional y urbano;

Xiv. WmhmMwaumm.hmmmummmhmm.
hmmwwmym urbanos, asi como en ta proteccion del patrimonio cultural
yddaqumocobgimd-h-mdcpobhdbm

XV. Wmdmwmmumampwamwomy
dmm.mmm.methamIMMMm

XVI, Promover la capacitacion de servidores publicos y la ciudadania engeneral, interesados en materia de
mm.mywamﬂnumdommmmdmmh;

XVil. Emmmmmm-mmuMyummmmmmw
u‘bmdeohrurpfoyedmmduuicipio:

XVl Evaluar los dictimenes de Impacto Regional y Urbano, asl como los estudios de riesgo y vulnerabilidad de los
asentamientos humanos a quese refiere la Ley Estatal y este Reglamento;

XX, mumammawawmwmmmymmde
MMdeEmWMymmm.wmmhwmyuw

Reglamento;

XX mdmwmamqmmdm Municbal.parahadqﬁsidbn
depmdiosejidalesmprendmmmmaldamuwauﬂaladasenloaprogramasdedmwurbano
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correspondientes,;

XXI. Vsifurqnhsnodom.lmrdummmdudodeurroloutbanoquepmondanmlizarlas
dependencias y entidades de hMpﬁﬂﬂEmﬁyMMnmmmmmﬁas
yDinedmuuW.MwﬂlmwmhLeyEamdydpraunleRogIamenlo.
alocPrngmrrmEultnlymﬂdpﬂdeOrdembntoTeuMlymmum.ydomhlnmmde
planeacién y programas en la materia;

XXII. Tramitar la publicacion en el Periddico Oficial de “El Estado de Sinaloa’la inscripcion en el Registro Publico do\§
la Propiedad y del Comercio, de los planes y programas que establece el presente Reglamento, una vez
aprobados por las autoridades competentes;

mll.Pm.WymmmmyWunmﬂmdamﬂdbumm:

XXIV.Establecer y administrar el Registro del Sistema Municipal de Programasde Ordenamiento Territorial y Desarrolio
Urbano e informar y difundir de manera amplia, sistemética y permanente el contenido, la aplicacion y la
wduaddnmmmmmmmﬂym.wmimmmaammIMy
modificacion de los mismos;

XXV. Vigilar el cumplimiento de las disposiciones de la Ley Estatal y este Reglamento y resolver los recursos de su
competencia;

XXVI.Imponer medidas de seguridad y sanciones administrativas a los infractores de la Ley Estataly este Reglamento,
QMMymmaummmﬂdyMbummmodesu competencia;

XXVII. Proyectar en coordinacién con el gobiemo del Estado, la distribucién de la poblacién y la ordenacion territorial
de los centros poblados, Wmmwymwmusquemmsmm;

YXOXVIILL Solicitar al Gobiemo del Estado capacitacion para la elaboracién de sus respectivos planes y programas de
ordenamiento territorial y desarrolio urbano, asl como en la ejecucion y evaluacion de los mismos;

XXIX.Emitir opinion sobre programas generales y especificos aplicables en zonas urbanas ejidales, cuando se lo
solicilen;

XXX. Inspeccionar y evaluar los trabajos relacionados con el ordenamiento teritorial y desarrolio urbano en que
participen las depmdaﬁasyomidldesdlhwnraﬁn Publica Municipal;

XXX1.Promover la canalizacidn de recursos financieros para los programas de ordenamiento territorial y desarrolio
urbano y los criterios de financiamiento y su recuperacion con ia intervencién que corresponda, en su caso, a
laTmmdaMurﬁdpal.uimmﬂywﬂaﬁmnhahsesmkumudmamymm
mwm,mdwdemm;y

XXXII. Las demas que le sefiale la Ley Estatal, el presente Reglamento y olras disposiciones juridicas.
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Seccién il
De la Direccidén General

Mﬁwbi&mmquolthMdEhmmmw.udnqwciduahmduh
Direccién General, excepto aquellas que por disposicién constitucional o legal le correspondan ejercer directamente.

cmporméﬂdohmmydoconhmuadoonuwm&hnhnlmmwudﬂabdodo
mwmdwimmumw‘mmwm.ummpﬂmm
-wmumﬁumammhmmmwmﬁmmm
coordinacién con las mismas.

mﬁMNmnWlMﬂhMmMymﬂmammhm
urrilnrhldolmmmmhwamyﬂmmmmm.yhmﬁdqmuhMudcm

Titulo Tercero

Organos Deliberativos y Auxiliares

Capltulo |
De los Organos de Participacién Social
Articulo 14. El Ejecutivo Municipal ejercerd sus facultades en materia de ordenamiento territorial de los asentamlen
humanos y doda-moilourbmodcbounmdcpouacwnquoﬂcmdﬂuﬂmonmumlnuquodohmlm
ta(:onctimcwnPomk.achIooEshdooUnldumm.hmﬂ«wl,hWMPdlﬂudﬂEmdodn

mummmumamumwumumwmmmh.mwm
contardn con érganos auxiliares.

mm1&8mwmwwwmhlyguﬂmm“mﬂlmwoum|my
ordenamiento territorial en el Municipio:

L El Consejo Municipal;
ll.  Los Comités de Desarrolio; y
lll.  Los Organismos que el Municiplo crean conveniente instituir.
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Secclén |
Del Consejo Municipal de Ordenamlento Territorlal y Desarrolio Urbano
Articulo 16. El Municipio contard con un érgano de andlisis, opinién, consuita, deliberacién, propuestas, difusién y
evaluacién en materia de ordenamiento territorial y desarrolio urbano, denominado Consejo Municipal.

mn.awumma.mrmwummyMumdpm

L Unﬁeﬂdmme:ﬂdmmuuidpd.ymu.mmm.mmmmmwolﬁuhr
de la Direccion General de Obras Publicas;

il.  Un Presidente Ejecutivo, elegido entre los cudadanos representantes,por el pleno del Consejo;

. mme.uwlﬁmathquMyCded
Desatrollo Urbano 0 en su caso el titular del IMPLAN;

iv. Cmmwm.qmummapaﬂidpumdcamm
a)  Unrepresentante de la Direccion de Desarrollo Econdmico Municipal:
b) Un representante de la Secretaria;
c)  EiPresidente o Coordinador del Consejo Directivo del IMPLAN:
d) ElwwwaMTwmwumb;
e)  ElDirector de Obras Publicas del Municiplo;
f) E1 Gerente General de la Junta Municipal de Agua Potable;

g) Cuslro consejeros de organismos no gubernamentales, designados por las asociaciones

h) mwmmmmmummwdomumuwscmuu
el Municipio; y

i) LmﬂMqudWoMWluﬁmmhnmmdewmnqmd
nﬁm«odamejmciudadmummwulmqmmwﬂmeludofpabko.

Lumhmbrudulmewnmmwmmlummmmmnumm.um
vocal nombrard en forma oficial y porneﬂhlsumpnﬁvolupllnhoonoxupddndalucompnndlduonlm
Imllnlnygl.Hwammmmemwmmdmummuncmolnpoyot&cnlco
necesario para el cumplimiento de sus funciones.
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EWMMWW&MWTMWM;M“M
uwﬂmaummummmammau
mmammymmmumuhmm

Articulo 18. El Consejo Municipal tendré las siguientes atribuciones:

L Ammmumdom.mm:wymﬂhdﬁuham.m.m
thwyhmﬂnMNMMydMMm
el municipio; : iy

il mumawnmummm.wymam
m-nud.du-mlﬂub-wyummmudm

[ w.m.w,mummum.uuammw.
m;mmumm.ummammdom:

Iv. Wwwmymmuwymummmm@m
mmumahwdﬂmmddmﬂdph:

V. WcWhWW«hWMMmM&W
urbano, asi como la adecuada aplicacién de sus normas; y

Vi &mehmdenmmaHMmh
mummm-uwmumwymm

aplicables.
Aﬁuﬁﬂl”mﬂuﬂoﬂhﬁmﬁuﬂmhwﬁlwhmmmz

L mmnthWﬂMhywamm

il. ammwwymmmm“
119 MMMMmyMNdem“mwpm

v. WMMMMmmmMMMWw&Dmm
amumyumumm,mwbmm
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V. Las sesiones del Consejo Municipal, en primera convocatoria, seranvalidas con la asistencia del Presidente
Ejecutivo y la mayoria simple de los vocales; y en segunda convocatoria, con la asistencla del Presidente
Ejecutivo y con los vocales que asistan;

VI. Las resoluciones del Consejo se tomarén por mayoria simple, y en caso de empate quien presida la sesion
tendra volo de calidad; y

VIl. De cada Sesién del Consejo, el Secretario levantaré el acta correspondiente que firmara quien presida la sesion
y el propio Secretario agregandose la lista de asistencis.

EIPmidont-!hwuvowmwmuhmmpoddhvlhrllumlomdclt:onu}olln
pononaﬂslcuymmlu.doorﬁtnpdﬂho.pﬁnﬁoomhlwylmmhusdﬂmmpaulocuuntocquou
ventilen. Estas personas gozarin del derecho de voz, pero no de voto. \

Seccién
Del Comité de Desarrollo

Articulo 20. Se estableceran y funcionarin Comités de desarrollo en cada una de las Sindicaturas del Municlpio y
estaran integrados de la sigulente manera:

I Ei Sindico Municipal como Presidente,;

Il.  Un representante de la organizacion mayoritaria de los seciores socialesmas representativos;
. un reprmnmdeluwkmqmmplﬂmwwmmdnusumdeuwicios publicos;
IV.  Un representanie de la organizacion de trabajadores que agrupe mayor nimero de miembros;
V. Unreprmmmbspmpuurmutmurbmu:v

Vi. me&smdsmdoblncﬂdadamw'mﬁmmmunm.

Los integrantes de los Comités de Desarrolio durarén en su cargo mientras sus nombramientos no sean revocados.
Porudapmphhdnunmhmimsuphﬂh.ﬂumdcmmhmud honorifico.

Articulo 21. Los Comités de Desarrolio tendrén las mismas atribuclones que los Consejos Municipales de
Ordenamiento Territorial, Desarrolio Urbano yVivienda y tendrin como domicilio la cabecera de la Sindicatura
Municipalrespectiva, pero por decisién mayoritaria de sus Integrantes podrin funcionar enocasiones especiales, en
cualquiera otra poblacién de dicha Sindicatura.

El Presidente del Comité de Desarrollo tendré voto de calidad en caso de empateen las decisiones que tome el propio
Comité de Desarrollo.
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Seccién lil
De los Organismos del Municipio

Articulo 22. El Municipio creard organismos coadyuvantes para la planeacién, programacién e Investigacién en
materia de Desarrolio Urbano,cuando asl lo consideren pertinente.
Capituio il
Del Instituto de Planeacién

Seccién |
Del Instituto Municipal de Planeacién de Ordenamliento Territorial yDesarrollo Urbano

mn&mulum.mmuammmmmummm
wuy.mhmw.mymwmmmamm.

ElumumMmmmmmmmmmnumhmmmm
progmnudoOrdtnamhntoTcrerymm.ywmmqﬂnmmndmln

Administraciones Municipales.
El IMPLAN tendré su sede en la Ciudad de Angostura, Sinaloa.
Articulo 24. Los bienes del IMPLAN estarén integrados por:
L S T S T
stado;

I Con bienes inmuebles cuya propledad sea transferida gratuitamente por el municiplo, previo a los
tramites que prevengan las leyes correspondientes;

LTI g

. Conlonhhnumuobm.mmmorwmymlpom“haunmmmumenumnh
mmmm,.mmwm.wmmwwmwlm;

. mmMmm.Mymmanmmmmm-imm.
por cualquier persona fisica, pblica o privada;

V. mmwmemmwwmmMymmmm
de su objeto, entre otros; ¥

Vi muumpdhmmmqmdeMﬁMumm.M.lldlmddl
wdapcmﬁtlnomorﬂ.p&bliuopinda.pmc&qmﬂwnfomidadmcuom:
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Vil Con el importe de las retribuciones que perciba con la prestacion de servicios técnicos o profesionales
relacionados con su objeto, al Gobierno del Estado, al municipio, a municipios del Estado y demis
personas publicas o privadas que radiquen dentro o fuera del Estado;

ViIL conloodnmhmdﬂaconhimquopﬂclblnnwporhmlhddndocmlqumm
servicio como por cualquier otro titulo legitimo; y

> & Engumll.contlcmhmdomyoulgaﬁomtwm&owgwdnmm.onm
relaciones activas y pasivas, en su caso.

Articulo 25. El IMPLAN tendra las sigulentes atribuciones:

L PWmhm.Mﬂymmemmeame
desarolio urbano;

il mdemwammymm.mwa
mmumamymmmmum.mwyﬂun&nmm
mum.mmnﬂNwm.athww.hm
Estatal y el presenteReglamento;

i, wum;mumowamwumm
municipal;

. W.mywmuw en materia de desarmollo municipal y de
mmwmm,m-»m;

V. mmmWyWWMﬁmm&IAWmmaMy
Mwmm.umwmymm

Vi Duwoﬁnimuaiumwwamywmmthmummmdemmde
gobiemo;

vil. waum,wmww.Mywammy
mammymmmmummw;

VIl meywuammwmmmmuamdbuhmymwamm
wymmumwm.elmm.hmmuw.mm;

) & FWmmm.d-Mdcm.Mymmmde
desarrolio urbano municipal;



viernes 29 de octubre de 2021 «EL ESTADO DE SINALOA» 23

MEWDWYWMND&WNMWMM

AYUNTAMIENTO DE ANGOSTURA, SINALOA, 2018-2021

X, mmmmmummupmmwwaw.mmﬂ
desarrollo urbano y la proleccién gl ambiente, municipal;

Xl. w;mumumwmmualwmﬁm
Muﬂdmmwﬁdulhndm.mdwwmmm:

Xi. mwmummamwunmmmmww
y el presente Reglamento;

Xil. Pmmvummhwwwuwﬂdd.MMymmﬁ
Informacién geogréfica y de Indicadores de desarrolio; y . . 5 ‘

XIv. mmmwmmanmm.mmmwmuMy
el desarrolio urbano. SR > a

mawmumwmmmummmamﬂmw
MWTMyWWMmdmuMdeum=mol
Mw.mmmwmmmmmowhmmw

Los reglamentos y demis disposiciones municipales establecerdn las normas y lineamientos particulares para la
integraci6n, operacién y funcionamiento del IMPLAN.

mmamﬂmﬂumc«mpm;mmmmmm

I Un Presidents, que seré el Presidenie Municipal;

. Un Presidente Ejecutivo elegido entre los ciudadanos representantes porel pleno del Consejo;
lll.  Un Secretario Técnico, que seré el Direclor del IMPLAN;

IV. El Sindico Procurador;

V.  ElTitular de la Tesoreria del Ayuntamienio;

VI.  ElTitular de la Direccién General de Obras y Serviclos Pdblicos;

Vil EWW&MW&M.MhyMWMAM.OM
equivalentes;

VIIl. Un Regidor de la Comisién de Hacienda del Ayuntamiento 0

IX. ElEncargado del Departamento de Planeacién Termitorial del Municipio;
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X.  ElTitular de Obras Publicas Municipales del Ayuntamiento;
Xl.  El Titular de Asuntos Juridicos del Ayuntamiento;
Xil. 8 Vocales Ciudadanos; y

XIll. Los demas que el propio IMPLAN estime convenlentes.

Cada uno de los integrantes de Consejo Directivo nombraré a su respectivo suplente. Todos los cargos de los integrantes del
IMPLAN con excepcion del Director serén honorificos; se procuraré que en su integracion se atienda el principio de perspectiva

de género.

Sus decisiones se tomardn por mayoria de votos de los miembros presentes;qulen la presida tendrd voto de
calidad en caso de empate.

Articulo 27. El Consejo Directivo seslonard ordinariamente como minimo dos veces por afio y extraordinariamente
cuantas veces sea necesario a criterio de su Presidents. La Junta de Goblerno sesionard vilidamente con la
asistencia de la mitad més uno de sus miembros. Sus decisiones se tomardn por mayoria de votos de los miembros
presentes; quien la presida tendré voto de calidad en caso de empate.

Tendrin derecho a voz y voto el Presidente y los Vocales, propietarios o suplentes; sélo tendréd derecho a voz
Secretario Técnico o quien lo supla en sus ausenclas, y los invitados.

A las sesiones ordinarias y extraordinarias de la Junta podran asistir, a invitacién de su Presidenta, los titulares de
otras dependencias, entidades y organos administrativos de la administracién Pablica Estatal; asi como
representantes de las dependenclas y entidades de la Administracién Publica Federal y de los goblernos de los
municipios. También podrén asistir, bajo la misma Invitacién, las personas fisicas o representantes de personas
morales cuya presencia se considere indispensable para la adopcién de acuerdos por parte de la Junta de Goblerno.

Articulo 28. El Consejo Directivo tendra las atribuciones indelegables siguientes:
I Aprobar el Reglamento Interior del IMPLAN;

Il Aprobar el Programa Operativo Anual;

HiL. Autorizar las politicas para la celebracién de todo tipo de acuerdos, convenlos, contratos, mandatos y
comisiones relacionados con el objeto del Instituto;

V. Formular los lineamientos de operacién de jos programas;

V. Autorizar, con sujecién a las disposiciones legales aplicables, la estructura orginica basicay los niveles
de puestos de los trabajadores del IMPLAN, a propuesta del Director;

VL Analizary aprobar, en su caso, los informes anuales que rinda el Director;
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Vil Conocery resolver aquellos asuntos que wwhmwmuouucmumhm
asl lo ameriten y le someta a su consideracion el Director; y

Vil Ludomtsquod-urmlmllwMdmmonwyﬂWImdﬂme.

mu.mhmwvomuowwmamm los diversos sectores del municiplo, el programa
mmymmmmmmmmmmm“um

Articulo 30. El Ayuntamiento destinaré las aportaciones suficlentes para satisfacer las necesidades de operaclén de’
mmmww“ﬂnuﬂmm&nﬁww«uﬂm.mm o publicas, incluso de
Wmmmm.mmouummmwmwmummﬂm

Bmmmﬁmmmnwmmm.n wpmupunb.d:%pnvhmmolfondoqm
dwdpﬁnbugmdd-mndnhw*mm:uymmimdolmmmdcl
Bhdodn&lnnlu.ubnIaohmqmohcuuﬂmlplo:ala%pormm:bupuhpmmwum
WwWhﬂlme«WthWmm.mmwn
umod.laclénodonwlielénmdm:rdaiammmwlmwhlﬂlmmamm
nmhoyﬁnlmbmcommdumhw&unlrdpmmm.ﬂ control, disposicién y
mlmummwmmuwuammmumwwnmyMwulwlén
mﬂormonhuy&hhlydpuunuRnghmonmywueopoﬁn.mmmwlnhmodhﬂodmm

Arﬂcdoﬂ.umponuhllmmddmmmlwﬁmmmwmmdeComjo
Mmthvﬁdnmdomhﬁnmpmﬁuumﬁnhﬁoyupﬂllndunlammﬂl.ruocmﬂbhdo
hhnm.momcunhmyhglﬁmldadmﬁdmmawmmhhnm El Director del Instituto
mmammolwmywamwwmpmanmy

deberd rendir cuentas y siempre, mantener informado a suconsejo con anticipaclén, con quién deberd acordar los
asuntos de trascendencia para el Municiplo.

El Director del IMPLAN fungira como Secretario Técnico de Consejo Directivo.

EIDhcmturideoyumovidopadwmm;mdwwﬂumsmwﬂnmemm-ﬂ
avance del programa operativo anual.

Articulo 32. El Director del IMPLAN hndrillumunhclénbolldolmlsmo.yconhrlconhstloulenm
atribuciones:

1 Ejercer las funciones de su competencia;
il. _ Administrar los recursos humanos, materiales y financleros asignados al instituto;

. ammmm,wuymwmmmpmdmmmmm
los programas y las funciones del Instituto;
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V. Proponer al Consejo Directivo para su aprobacién, el Reglamento Interior, asl como los programas
operativos;

V. Presentar ante la Direcclon General y e Consejo Directivo el Informe Anual de las actividades; y

Vi :::’LA dc:!h que determine la Ley Estatal, ol presente Reglamentoy el Reglamento Interior del

mummymmmumwmwmum«mmu
Mowmmauupwnm,mummummwm.

Secclén i

Dela mummmuupumwummrmdnymum-mw
Instituto Municipal de Planeacién

Articulo 34. El Municipio a través de su Instituto Municipal de Planeacién (IMPLAN) participaré coordinadamente con
sus similares del Estado y de los municiplos que correspondan en la Estrategla Operativa de planeacién regional que
ubuaimhlvoucmpmducﬂmycm&udﬂwmwudpluqmmmm regién funcional
limitindose a la regién funcional que le compete, en caso del que el Municipio no hay instalado su Instituto Municipal
de Planeacién, podra ser apoyado por los Institutos Municipales de Planeacién en funciones de otros municiplos en
coordinacién con la autoridad estatal, para el cumplimiento de sus atribuciones en materia de ordenamiento territorlal
y desarrollo urbano sustentable a través de Convenlos de Coordinacién.

Titulo Cuarto

Del Ordenamiento Territorial y la Planeacién del Desarrollo Urbano

Capitulo |
Del Sistema Municipal de Planeacién del Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

A:ﬁculoas.Elsmomallmiclpalmwwmmhmmwmmummulmnporm
unhmla.lmnhl.pdiﬂcu.mm;mmmlmhwE-uulyolpmonumghmnw,
Mlmpuremmob}.umyﬂmddmmmﬂbrtﬂrmbhnnldnlumnumhntuhumm
ydodnarrollowbamdolumnhmdapobucldndﬂllurﬂclplo.

Articulo 36. E! Sistema Municipal de Planeacién del Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano contaré con los
instrumentos de planeacién siguientes:

L EIngmnaMwicipaldaOrdanaﬂenMTennoﬁalyDuwoﬂoUrbm;
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mmummm

DESARROLLO URBANO
e 118.2021

ANGOSTURA, SINALOA, 2(

ATUMNI AV EN LU BJE #

Los Programas de Desarrolio Urbano de Centros de Poblacion;
Los Programas Sectorisies de Desarrollo Urbano;

Los Programas Parciales de Desarrollo Urbano,y
mmwawyumm:

Articulo 37. Los instrumentos ammmmdsmwamummm
Tmﬂymm“wmwmmahwnmwdmemm
demis disposiciones en la M;Mmmmm sl, ydeberin obseervar congruencia con
dMom&MWM“dehWW&hMM,

Mou.ummmuwymmmmammn
mmmumummam.mmmuhmmydpcmmmumnm.

mnmmummwmmmmmymwmgomhonmqm
uuﬁmhl.lycnmraldllEulﬁbth&ddﬂcoyhmdéndmm.wwdlmuomlmﬁco.m

Articulo 40. Los contenidos unmdldldcdmmﬂomrhlummmu refiere el presente Reglamento,
mwmm.-mmuuymms:

I

Las determinaciones de otros niveles de planeacion mdmm.wwhmumuﬁogm
wmmTMymmwmem;

MWMmHWNWWWyMMM
cambio climélico, mmummummmummmy
mummmmﬁuﬁdeHMNMww.
m,mmmmw@hmm;
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.  La identificacién de los centros da poblacién ubicados en territorio Municipal, asicomo su caracterizacion,
vocacion y problemética general;

IV. Las politicas, estrategias, instrumentos y normas, asi como la prevision de dreas de reserva natural y demas
lineamientos necesarios pnaiu\hfdmbnwhnioddycorm‘olareldmmunurbm;

V. Impulsarla definicién de controles para el desarrolio de la edificacion vertical, usos del suelo mixtos, asl como
la densificacién de los centros poblados; y

VI. uwammmamowmpmmammsﬁQnmrwumm
de la formulacién de un Programa Director de Desarolio Urbano.

Capitulo Il
Del Programa Municipal de OrdenamientoTerritorial y Desarrollo Urbano

Articulo 41. El Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano es ol documento rector que
integra el conjunto de politicas, lineamientos, estrategias, reglas técnicas y disposiciones encaminadas a ordenar
y reguiar los sistemas de relaciones territoriales que se establecen entre los asentamientos humanos del municipio,
wmmmmawmmmmuﬂnm Tendra un horizonte de largo plazo de 20 afos y
podriurmhndoymod&ﬂudounwmoeuham

7

Articulo 42. La dimensién municipal del desarrolio urbano estard contenida en los programas municipales de
ordenamiento territorial y desarrolio urbano en ellos se Inclulriin el diagnéstico, las politicas, las estrategias, los
instrumentos y los demis lineamientos para ol desarrolio del municiploy parasu ordenamiento territorial y desarrollo
urbano en las circunscripciones que comprendan.

Articulo 43. El programa municipal de ordenamiento territorial y desarrollourbano, tendréan los sigulentes objetivos:
I Establecer una estrategia de ocupacion del teritorio municipal tendiente a regular y ordenar los asenlamientos
humanos;
Il.  Vincular el desarrollo urbano y el ordenamiento del territoria con elordenamiento ecolégico del territorio;

lll. Mejorar las condiciones de las infraestructuras, el espacio publico y los equipamientos en los asentamientos
humanos y la calidad de vida de sus habitantes;

IV. Distribuir equitativaments las cargas y beneficios del desarrolio urbano entre la poblacién de los centros de
poblacion;

V.  Preservar los recursos naturales, la blodiversidad y las cualidades ambientales y paisajlsticas, a fin de conservar
el equilibrio ecologico;
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Vi. Imywdwblmwunbmn&ﬂ'hmsd.mmbtm;m
alternativas multimodales de transporte piblico, urbano e interurbano, de calidad, seguras, comodas ya precios
mmumamw.wmmuw.mymmy
privadas, la movilidad no motorizada;

- Vil Pmrhwmwnydmﬁhmmmmdwnm.dmm
y telecomunicaciones para el desarrolio de los centros de poblacion;

Viil. M&mdeWMyhmwmhwdamm
Wuyvncbldanmymdmmddmum:

IX. WhMﬂWWuhmmﬂaﬁuMva
pm.mymmmymmym-mmmmam;y

X. WhWkWﬁmMﬂ;MdeM-mﬂam

Articulo 44, El procedimiento paudouﬂ'nlhrilﬂanmldoomomhmfoﬂmddynoundlo Urbano,
tendré como base la MMWW&WTMmeMlﬂMMdm
municipal especifico del estudio, uﬂnhmuhdolyouhadoupordﬂunldphwnlapﬂhlpadén del Consejo
Municipal.

Capitulo
Del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién
Articulo 45. El P:ogmaumiclpalammumamam.umdﬂmmmdopdm.
lineamientos, estrategias, reglas técnicas y disposiciones establecidas en los Programas Nacional, Estatal yMunicipal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano referidas a un centro de poblacién determinado del municiplo,

hndhnhanprmwrolduarrolionclomlfoqullbudodowm.hwdwmmdolsmpluod-zo
aﬁuypo&immbﬂoymodﬁmomwmmam

Ntlculoﬂ.ElMWlmklmlﬂmhummw«mwummwj‘m«:

I MmemdeMhmm.m.My
conservacion de sus centros de poblacion;

il Emhmmmmm.mwmymmm.m-wdm
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AYUNTAMIENTO DE ANGOSTURA, SINALOA, 2018 2021

mmuﬂmmummwmmmmwum:

Establecer las bases para la programacion, ulmmopnupmwdeﬁdem-y.ﬂcumndommmoy
organizacién de las acciones, obras y servicios en el municipio; \‘S:

Wympmdmdbumb&ﬂnydpaﬂmiowmmwmdemﬂon:
Whmm mmmmmhmMNWn:

mmmmumummwunmmymmumm

Sﬂm

territono;

Mejorar la conectividad entre parques urbanos existentes y de nuevacreacion a través de vialidades
peatonales y ciclovias;

mummsuwm.wmhwmmmmbnymu
manera permanente; y

Enmd.todotnueﬂ«mommmmmmwmmm-mu«mmu.

Articulo 47. El Programa Municipal de Desarrolio Urbano de Centros dePoblacién, se estructuraré con los

IL

siguientes apartados:
Fundamentacién juridica;

WNdmumhMMWMMMmMmdmy
dmwicmdudnuidpioymwnouadomwmmmw:mmdpmwdo
Mym&md&lmdﬂw. con atencién a la densidad de poblacidn, tendencia
ymm;mwmmw.mdmuhummmuummmw
mm,m.mmymuzwummmm.mdﬂmm
los usos del suelo, planeacién, infraestructura, vivienda, vialidad, ransporte,equipamiento urbano, industria,
m.mm.mm.m;m.wmvmu
administracién urbana: entre otros; andlisis de la funcién con respecto al sistema de localidades del municipio;
modelo de aprovechamiento del suelo; asl como la situacion de la estructura institucional encargada de elaborar
y aplicar este Programa; se concluird con una sintesis integral de la informacitn recabada, que permita identificar
tanto la problemética como el potencial de desarrolio del centro poblado;

Omymmudew;hsMandm.
mejoramiento, consolidacion y conservacion del leritorio que integra el centro de poblacién; los objetivos se
establecerdn de manera general para el desarrolio urbano en funcion del medio amblente, la actividad



viernes 29 de octubre de 2021 «EL ESTADO DE SINALOA» 31

REGLAMENTO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE ANGOSTURA, SINALOA
AYUNTAMIENTO DE ANGOSTURA, SINALDA, 2018-2021

mydmm.memuMMMnmmwdem
componentes: planeacién, suelo, infraestruciura, vivienda, vialidad, transporte, equipamiento urbano, Industria,
m,wm.mm.mymﬂm.mawmmy
muumm;mmumuwmmmmmmn
mm{mﬂam).mmyummhamw

Iv. mmmyummumummmaummwwpmwmym
mmmmumummhmmwm de crecimiento,
WyWWWuWWM.WWmW
de accion en funcién del ordenamiento ecolégico, en funcion del desarrollo econdmico y en funcién del desarrolio
mmmmaWMumdmmmam:

V. wymmwm.unmmmmmmmﬁummmwm
mmuummmmam.undunywm.mmmmmm
.mmmnawuhcwaw.mmwmymm.mmm
Wmmam.MhWymﬂmmm.
umd;nuidpﬂ.ndoumdghﬁoywddmwpuﬁdpndén;y '

retroalimentacién y financiamiento del programa.

Capitulo IV

VI. Mecanismos permanentes de participacion ciudadana para la instrumentacién, seguimiento, wﬂundbn.§ i
DolooProgramuSoctorllludtMmlloUrblm

Momawmmmwmammmmmimmu
plamaddﬂuchrhblqmummpor_obmmmm poﬁmamwm,mddnrcmlmhnm
pwhhmhmﬂﬂunokuhnq%amﬂu%mﬂurdmla

Nﬁculols.uuuhonclénwmmmmﬂw.uw&immwnmuhnlmmmnm
mohtmmhhomndénmnmhmmwmmmmquudmadc
WUM&WWMMDWMnhMMdM&NMﬂmm
sectorial estratégico derogaré lo referente al tema del que se trate del Programa de Desarrolio Urbano del cual se
deriva.

mmﬂmwummeMunMMdmdelmmdo
-hboneléndolumad-Dumolloummdumdohbhciénmhwnduunhalumnnpedﬂwm
le dio origen.
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Capitulo V
De los Programas Parcialesde Desarrollo Urbano

Articulo 51. El Municipio desarrollara los programas parciales los cuales son instrumentos de planeacién que tienen
wommmmmwumammwmy crecimiento previstas en los programas de
mmmmam,w&olmmumﬁwmdouncontrodopobucldn.s-
establecera su visién de largo plazo en su contenido.

Articulo 52. La elaboracién del Programa Parcial, se fundamentaré en losantecedentes, diagnésticos y propuestas de
quwﬂMwuleﬂMUﬁmﬂcﬂﬂmﬁ Poblacién del cual se derive, y estard
iMwamﬂdhuﬁmamaMNd&ud‘mmmum.

mnﬂwwawmm“momlmt

Viil.

Xl

Lnreﬁemndallngumadaﬂumdolkhmdlcmhnda%bhddndalwﬂudoﬁu.hdksndoensu
caso la modificacién o adecuacién correspondiente;

Las politicas y los objetivos que se persiguen;

La delimitacion del territorio que comprenda;

La descripcion del estado actual de la zona y de la problematica que presenta;
Losmudiosmmariosde&npadoanﬁenlﬂyrhw.mrﬂomabhg&adén ambiental aplicable;
EIW&W&“MMmHm&muMMMMMm;

mmymmmmsmhmm.mmw:&ummnhmpaﬁwm
mmwm.mm.muymmaapmmwwm;

m:w«MWsamm.mmmsowﬂMpmwahm.wmm
WMWdeﬂwﬂmbdﬂtumnmpm,mbsmmen
muumwwuwm

mmmymmm:wammmdumhmwmmmm
Programa Parcial de DesarrolioUrbano;

Las obligaciones y responsabilidades de los propietarios o poseedoresde fincas comprendidas en ol drea de
Mwwpmmmumwemm. respecto a modalidades en su
apmdmﬁnbymammwadm.me}mamhnwymdrdeﬂbqunndmm;

Los plazos y condiciones para que las asociacionss de vecinos, usuarios, propietarios o poseedores de fincas
de la zona que resullen afectados, presenten sus inconformidades;



viernes 29 de octubre de 2021 «EL ESTADO DE SINALOA» 33

WHMWMYWMMMMWM

AYUNTAMIENTO DE ANGOSTURA, SINALOA, 201

XIL mmmmmmmmm.wwmwam
obligaciones a su cargo en la ejecucion de las acciones definidas en el mismo Plan Parcial de Desarrolio Urbano;
y

XIIl. La reglamentacién para los usos de las éreas 0 predios comprendidosen la zona de aplicacién del mismo.

mu.mwpmmummmmmmmmmmm&unmmm
mmmaMbumammmMmemnummmm
politicas de estos.

muwdmmmmumlw-mammm y crecimientc que
requieran la participacién de personas mmm.omiamﬂﬂam.uwhm
mmmmwumuummumunmmm

Articulo 56. En caso de que los propietarios o possedores no cumplan con las obligaciones a que se refiers el articulo
anterior, las autoridades mMﬂﬁMhWMm“mmmom
mmmwauquummmm.mmﬂmaWqu
dohnrlndaﬂnoumpumhm.qu.noudmmdom.m

Capltulo Vi
De los Esquemas Simplificados de Planeacién

mmﬂ.&mm.mmWﬁMmWhpmm
dﬂumﬂtﬂnmhun-numdmdlomd.ahn&ndolmumhrhﬁmywmdoum.emfmmo

alolpdndploodolam&nu!yolprmnumgmm

Articulo 58. Los esquemas slmpliﬂuduaophnndonlonlummod-plmuddn que integran el conjunto
de disposiciones Juridicas y mw-mmmmmmuu.mmmusmn
habitantes.

mummammamummumhmuwnmm

wmmuammmamamumm-mmymmwm
caracteristicas:

L Emwwmm.m.wymmmm;
Il.  Ladeterminacin de:

a)u;m&mmahmoynmm

b) Las éreas no urbanizables;

€) Zonificacion de usos y destinos;
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1. EIMyMM&MMWM.mWhWWM&
hm.i-wporandoalapmducdﬁnmshaxphur.sub-upiondos.eimpu!sodelasactividadoa
primarias exislentes.

IV. La determinacion de los requerimientos de infraestruciura yequipamiento urbano, a corto, mediano y largo

Torrihrialllunidpal.&modomﬁnr.mtumo.domdﬁmwn.mu&rimpnouyautablocldoa
pmlocprvgrlmumwctpammcmdlpohucwnym&ontlmhmountidowmpllrconlospmdo
participacién social.

Los programas referidos en la Ley awvdmmwmmmudnmmmmmmmnmm
regulacién establecidos en la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Protecclén al Amblente, la Ley General del
Cambio Climético, la Ley Ambiental para el Desarrolio Sustentable del Estado de Sinaloa, ol Reglamento Amblental
del Municiplo, asi como en las normas oficiales mexicanas correspondientes.

Capitulo Vil
mhhﬁMMWmh&WWlummT«dML Ecolégico y Desarrollo
UrbnnoSushnhhhydlluProgrlmnRoglomlndoDulrrouoUrbmo

plazoy
V. Las acciones e inversiones prioﬁmﬁaspmdarwnﬂ:ianloabsobjaﬁvosaﬂableddos.
Articulo 60, La elaboracién, vigilancia de su ejecucién, evaluaclén y modificaciones de los programas de desarrollo
urbano de centros de poblacién, umin:camodullluﬂclploconlaguhdoluullrdd Departamento de Planeacién

Seccién |

De la participacién del Municipio en la Estrategia Estatal de Ordenamiento Territorial, Ecoldgico y
Desarrolio Urbano Sustentable

Aniculoﬂ.ElMuxicipiopodrtparﬁdparconolEs!adoeneumbitodcsuwmpelmdaentselaboradﬁndehEstrategia
Emtaldeordmmiaanarramlal,Emmymummmmmupomaawlmﬂoﬁodemma

las siguientes disposiciones:
I Solicitar su participacitn a la Secrelaria;

I E! Municipio a través del Presidente del Consejo Municipal podra proponer a la Secrelaria asunlos de su
mmmhMymthMQmmMmmelmmo
Estatal;

L Definida la participacion del Municipio, esie enviara sus propuestas a la Secretaria, previa consulta con
losudoresprodudivoa.hsﬁmcionuddrivehupeﬁor.oloaniumsochmnlusociadadmgoalurem
mmamuwcmumpupnwm.mvmm;
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. mmmdﬂMMMMWthwmm
TvaMmWMMammmwah
mymm-uwsmmuwmmww.nw
W*MdMEMdemmw:

V. Ewamwwnmmwmhwmummmm
que ol Estado se |a disponga para tal propdsito;

VL mmahmmwmmmmwnb
MmHWEMmWTMWyMTMy
mmw.wmdeMNMmedw

mumm,-mammmoymwnd-mmrmun.mm
Urbano

Seccién |

mmmmm-mmmmmﬁmmrmﬂuymmmumu

Articulo 62 La autoridad municipal formularé, aprobard y evaluard con el apoyo de la Direccién General y el Titular encargado
uwammmmammymmumu
mmmmyummmmmm.m«hmmaw

plazo y su vigencia serd indefinida.
um,m,wamwu@mdmmmdmpmm
MyMyMWMWhMoMmhmm

Articulo 83. mmymmwumaww:

L awmmmumwmﬁm:umwmnh
Mamwwymmmmuww;

1R ummmuhmudw.m.mymm
mmdw.uMyWMHMymme
de la sociedad que manifiesten inlerés en participar;

. MMmmmuwgdmlhwamnammy
mmﬂuwmuﬁrMymmWhm:

v. Estableceran un calendario de audiencias pablicas, no menor a cuarenta y cinco dias naturales para que los
Mmunym.apuﬁdohspmumﬂmbnmbsqummdﬁcbdedm
mm&dmmdmwmmMMowmmy
mmmmm“mdm;
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Dichas reuniones promoveran el mayor consenso entre la sociedad
propuestas del F ; y gobiemo sobre los conlenidos y

Vi El Municipio estara obligado a responder puntuaimentes y de manera individual scrilo
ypore a los planteamientos
que hicieran los ciudadanos, las organizaciones soclales u otros durante las consultas piblicas;

il Formulado el proyecio de Programa municipal de desarrollo urbano, de Centro de Poblacion, Parcial o Sectoriah
E_:tnupb:.doouumlol;r:nnoyEan:dlwwuno.uunﬂdlh&mlupamwnncare:\‘
dictamen de congruencia programa. La Secretaria comunicara su resolucién

kg 2 : por escrilo en un plazo no
Vil Recibidas las observaciones el Municipio integrard el proyecto definitivo del Programa y se somelerd a la

consideracion del Ayuntamiento para su aprobacion; y

X, Aprobado el Programa por el Ayuntamiento, el Presidente Municipal realizara la publicacién y solicitara su (
mmmm.mammd.hwwwmmmm.
Capitulo IX

De la Modificacién de los Instrumentos de Planeacién
Articulo 64. Los instrumentos de Planeacién tendrén vigencia indefinida y se podrén actualizar, modificar, derogar
abrogar, cuando:

L Exista una variacion sustancial de las condiciones o circunsiancias queles dieron origen;

Il.  Suran técnicas diferentes que permitan una ejecucion més eficiente;

il Nouiﬁdenmbhduaﬂdadaodﬂmdomnplhnenhsﬂpudahmdémnhomolorluhnuhmrza
mayor; y

IV. Sobrevenga otra causa de orden o de interés general que hagarecomendable adoptar alguna de esas
medidas.

En ningin caso se podri derogar o abrogar un programa de desarrollo urbano, sin que en la resolucién
correspondiente se declare la vigencia de uno nuevo. Los cambios de uso del suelo o la propuesta de nuevos
desarrollos no contemplados en el programa vigents se considerarén como modificaciones al mismo deblendo
cumplir con lo establecido en este ordenamiento.

Articulo 65. Las modificaciones podrin ser solicitada ante [a autoridad municipal correspondiente por:

I El Gobemador del Estado;

il La Secretaria;
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. El Consejo Estatal,
. El Consejos Municipales de Ordenamiento Teritorial, DesamolloUrbano y Vivienda; y
V. mmﬂﬁmonmmmdohmmqmudnhnudom

umridndmurﬂcipﬂmnrlhcmmMomhdeommmadodnumlloum.
MuM.NMommdMModmmmmmwbmﬂm
MyMwMNMTo&MoM-MmaMIo urbano
uswumhmpmdmhmqmdemeym

Capitulo X
Dela cw,wmmumwmuw

emitir hoﬂﬁn.hwm&om.mm’mm enun plazo no mayor de 30 dias
hébiles; después de este plazo y mMMummhoﬂnﬂnum

Bcrlnnulo:doMMoMumﬁwm*mmmamomO-umwmm
wmwwmummww

Capitulo XI
De la Publicacién y maiuwammewymmhum
Municipal

Articulo 67. Ummwmdamwhmmmdﬂymmcmmm
a quo se refiere la Ley Estatal y ol wmuwwm“MMdeMI"ﬂhudodo
Binﬂu“yonluMIMMWWMMW.CMHMMINyﬂhDIM
w.mWolmmumw“ﬂWahm
ywcmmuymmwmmw,wmmmammmww
mm-umuwwmmﬂdmm-amum-.
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Articulo 68. El Municipio, a través del Consejo Municipal y la Direccién General responsabie de la regulacién, control
y administracién urbana municipal, pondrin a disposicién de la cludadania los programas de desarrollo urbano
vigentes para su consulta. igualmente, procederén a la difusién y conocimiento cludadano de dichos instrumentos
de planeacién urbana, utilizando todos los medios a su alcance y en un plazo no menor a veinte dias naturales

posteriores a su registro.

De las

Titulo Quinto

R.guhﬁomd.hﬂrophd&dmbncmdomlén
y la Gestién del Desarrolic Urbano

Capitulo |

De los Efectos de la Planeacién del Ordenamiento del Territorio y del Desarrolio Urbano

mmu.nnmwkmmnmum.numhmmmuonaucmmmmu-
m&mwmmm.mmam.mdmmmmymmmamm
dopoﬂaddmﬂo}udchdﬂdomhodoprophdad.dnpuulﬁnacwqumwadoduhumnclldo blenes

inmuebles ubicados en dichos

centros,se sujetard a las provisiones, reservas, usos y destinos que determinen

mmmm.mmWﬂWWnolplmw.mm a los fundamentos y
principics establecidos por el articulo 2 de laLey Estatal y del presents Reglamento.

I.ntnuypndioodounmuudapoblacbdn.eunlquhnqmmnuréglmmjuﬂdlco.uﬁnau}nuum
meMdommmmMMaMMMIMWBMﬂM

Reglamento y demds disposiciones juridicas.

Articulo 70. Las autoridades municipales en la esfera de sus respectivas competenclas, harén cumplir los programas
de ordenamiento territorial y desarrolio urbano a que se refiere la Ley Estatal y el presente Reglamento.

Articulo 71. Las dreas de preservacion ecolégica de los centros de poblacién se sujetarin a las disposiciones de
la Ley Estatal y ol presents Reglamento, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién amblental general, Estatal y

Municipal aplicable.

Lumqunudﬂnmhnndnﬂugomloupmgmdodumﬂhurblm.tﬁbpodﬂnhnﬂun uso, destino o

aprovechamiento compatible con

bldcumlmdonyeonfoﬂmaluaﬂud-rbqomdhmwh

autorizacién de las dreas de proteccién clvildolmmiclplodueuudouucompohmh.mmmrlmomhmw
ahmmnmunmhmcnmmmwnww:mumwhm Estatal yel
pmmhwumnbmunpoduﬁodomdmﬂnlmdnonuhhm

para efectuarias.
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Para efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, las ullcmdupmuwimludobortnlmlurmupodoléndu
hmmmmIMvmawMMMMmMWymdﬂu

programas mencionados.

smmmmmmmm.awmmmmmwmmm
WdemhwmmymmmmmMﬂduﬂhMyom
del desarrolio urbano, para cumplir sus responsabilidades y funciones en lamateria.

Lavioholénahdhpuﬂomuhpn«phnﬂunﬂonﬂmhoﬂmlmdohw!sual.lluydo
mmm&mwmmmm_w

&ﬂmﬁnmuommumpwmmvam“mmwum.
mmymm”umwnmul.qm.mmngmmdénydwmnbwm.m
mmmmmmmymmmmmmmamm.

Muammwmmmm-nummwmaluwmlm.
dictimenes, constancias y licenclas:

Zonificacion;

Uso del Suelo;

Construccién en lodas sus modalidades;

Fusion;

B X x R ESS<2EF~

Pdw'qam
Dictamenes de Impacto Urbano;

=
|
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XIv. Restitucién de Uso de Suelo; y
XV. Licencia de Funcionamiento.

Articulo 75. Los Reglamentos Municipales que correspondan establecerén los procedimientos, requisitos y plazos
para la expedicién de las autorizaciones, dictimenes, constanclas y licencias referidas en el articulo 74, de Igual
manera s¢ establecerin los casos en los que no se requeririin o en los que se simplificard su expediclon, conformea

lo siguiente:

I mmmmmm.mmmmaum.umm.mmonmam
MMmd-mMamqmmﬂmlummmdomuom.mwye
mquaduﬁdnahdoymmahmm";

n mmamwm.mmmumammmummmm
programas de desarrolio urbano mhuahwdumupm:ymupmmcohd;llaumdzwwn
qmdum‘hthdnmwudmmymhdudamammmn&poddmn;

. mmmmm.Wym«mWwwa
hmnplnlmdymuobmqmw.pomwviomdanopodm:xcndarunplmdsmam:y

v. mmmm.mm.w.Mommmwmma
Wummabmvmuum“w.mmmm&mmum
un plazo de un afio.

En todo caso los propietarios de las autorizaciones a que aluden las fracciones anteriores podrén renovar o refrendar
las mismas, previo pago de derechos y ajustindose a las disposiciones en materia de desarrollo urbano aplicables y

vigentes.
Articulo 76. La Direccién General expediré los sigulentes instrumentos para el control del uso del suelo:

I umamm.ndMoﬁddmdmeuhaceoomtarlasdispoaidomdebsplam
opmgrmmvlgmhsonlamhﬁadcumdﬂwdoynmsdeordmad&n.pamunpfediodaleminado
wbmsisuusodaisueloeuﬁpurrrﬂﬁdo.eondidumdoopforibido.aslnismo.aalahleoaelmeﬁciantede
mwm(ms;ymmumwmw(cusn

Il Lalicencia de uso del suelo, es el documento oficial en el que se cerificadel cumplimiento de los requerimientos
wmhmmMyqudemmwmnlmmmda
de construccion;

. LaLicencia de restitucién de uso de suelo, es el documento oficialexpedido por el Ayuntamiento, en la que se
hace constar la restitucion del uso de suelo y las normas de ordenacién para un predio delerminado otorgado
por los programas de desarrolio urbano de centros de poblacidn; y

IV. LaLicencia de funcionamiento, es el documento oficial expedido por la Direccidn General, en la que se certifica
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dmdumlo.hmud.qdemdénygkammmm.

A:Mo??.ﬂlwddpbpnﬂaapmhcldndouhlldo.po&iumhrdummmdilunbynp&luddnd-
nornusdoord-mddnonpndb.puﬂcnhm.on.uoburbmoddgldualmudoyumdud.h]olmpm
Mahml«oymdﬂmylllvhhndaﬁmmtlnldhldddpmpkhfhdﬂpﬂﬂovm
los sigulentes casos:

I Mumm,amm.mymamwm.mmmﬁ
umm.amau_m;

il Mm,mﬁamdabﬁohMMymmmMLmﬁumm
del predio y 500 m? de superficie construida; y

Hil. WdemmMsﬂmmmwdﬁmm&mh
ummomdmdemhwuewupﬂaﬁm.dunmywandomnuuhmosm.
ambientales y sociales negativos.

Lonirmlnotnqucuw}nhrinhprmdlmhntuuuhbl-c.dnonluughmnlumuniclpalndumnlﬁudény
usos de suelo o de construcciones.

Articulo 78. Toda obra de construccidn, reconstruccién, adaptacién, demolicién y ampliacién de edificaciones,
mﬂﬁlW&mﬂmWMWWuﬁmmm.&cmadcmhm
Eshhl.olpmmhw,mhuglmnblmﬂdpdumhmmymnmuuunmapﬂmm.-
M&Mwhmdlcw*mmmmm-m

mmn.umumndwwmemmeﬂoﬂlmlu

m.mwm«omdomwwmw.mﬁm.mdﬁw- reparar o demoler una
edificacién o instalacién.

Este documento serd indispensable para el inicio de la construccién de cualquier obra. La Direccién General fijarén
las restricciones a que deberén sujetarse las edificaciones.

Arﬂculom.mempbhﬂmdoh:odlﬂucbmymdluwincomwaﬂmmm-mdlcbmdo
mmmomahmyad.oph:lumd!dueonduc.nhllﬁﬂduuﬂhrﬂngmonhErttngrldadd-
los vecinos y su patrimonio.

mu.cmawmmaaumdhmmmmammmlmwuum
ymmhmymmwmmammmmmnmaummmrm
auloridadumoporloOpmphhrloovpmodomdﬂmlo.mhndrmhncmquoalpmphpmgnma

determine. Una vez aprobados,publicados e Inscritos, las partes quedardn sujetas a cumplir con las obligaclones
que los mismos dispongan.
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Losprophurlosopm«domtumhmmmmmmpmdiduondhhudnuopollganmdob«in
cumplir con las obligaciones derivadas de los mismos; para este efecto, podrén celebrar convenlos entre si, con
terceros, con el Gobierno Municipal o con el Goblerno del Estado.

En los términos del articulo 5 de la Ley Estatal y del presente Reglamento, se considera como causa de utilidad
piblica la ejecucién de acclones, obras e inversiones que comprendan dreas de suelo estratégico, poligonos de
proteccién y amortiguamiento y zonas de riesgo. En caso de que exista viclacién e Incumplimiento por parte do sus
wommumimmmmmmmmmunlm

Articulo 82. Cuando se pretenda llevar a cabo cualquier tipo de aprovechamiento urbano fuera de los limites de un
centro de poblacién, que no cuente con un Programa de desarrollo urbano vigente o de aquelios proyectos on éreas
rurales que requieran la construccién o Introduccién de obras de cabecera o de redes de infraestructura primaria,
se requerird la aprobacién de un Programa Parcial de Desarrolio Urbano acorde con los principlos a que so reflere
este ordenamiento.

Capitulo Il
De la Zonificacién

Articulo 83. Corresponde al municipio formular, aprobar, administrary vigiiar el cumplimiento de la zonificacion d
los centros de poblacién ubicados en su territorio. La zonificaclén deberd establecerse en el programa municipal
deordenamiento territorial y desarrollo urbano a que alude la Ley Estatal y el presente Reglamento, on la que se

determinarin:
I mmuquemwydamunbsamdepohmbn:
il Lm.prmdmnﬂunmmhndismzamdcbcanmdcpcbhdén;
lll. Los usos y destinos permitidos, prohibidos ¢ condicionados, mismos queestardn disponibles para
consulta con anticipacion;
. Lunormasycismlpﬁwelamumymddm:

V. Lasmedldasparaumbodbndammamvmwunuﬂcdbndﬂnmuoblesdapmpiadad
pwia.nlmluzocmdedouﬂdboownhdoydowvaguarda.upedalmenlaenémue
WmhwunﬁmmmquMommm.
qmsmmiduaduduawid.dmlioqu estén sujetas a regimenes espacificos de proleccion
MOW.MMIMMHMM;

VI. Las areas de conservacidn, consolidacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;

Vil.- mmumhwammmawmmmﬁwuwtmmmﬁn
debsprecﬁosvaclosimraubamsymﬂmamdptmconlomodalaroambanizadadaimntrode

poblacion;
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Vill.  Las prioridades de ocupacion de las dreas de conservacion, consolidacién y crecimiento del centro de
poblacién en el tiempo y en el espacio, incluyendo las dreas de sueio esiratégico, determinando les
secuencias y condicionantes que permitan definir las etapas de aprovechamiento; y

DL  Las demés disposiciones que de acuerdo con la legislacion aplicable sean procedentes.

Articulo 84. El criterio para determinar la zonificacion deberd conslderar los sigulentss pasos:

L identificar las dreas que no deben ser ocupadas con usos Lrbanos de acuerdo a lo establecido en la Ley Estatal
ydmm:mumamqmmmmmm
natural o antropogénico; por estar restringidas por la legislacién o normativided ambiental, patrimonial o de
seguridad; por coresponder a derechos de via o cauces de aguas pluviales o zonas de amortiguamiento; por
ser de aito valor para la produccidn agropecuaria oforestal o por contar con un alto valor ambiental o paisajistico;

I identificar las éress que No se encuentran en los supuesios de la fraccidn | y que se ubican fusra del primer
contomo del drea urbanizada del centro de poblacin, deberén ser analizadas con el propdsito de promover su

womm.mmmmmww
localizacion no deberén ser urbanizables;

.  identificar las dreas que no se encueniran en los supuesios de la fraccidn |, y que se ubican dentro del primer
muwmumammmmw;

IV. Para determinar las dreas urbanizables se realizard losigulente:

a) Identificar los predios y poligonos con baidios y ierra vacante dentro del tejido urbano que se sumaran
:h&mmmﬂdﬂmﬁoﬁhmﬂuwdmmumum.

b) Estimar las necesidades de nuevo suelo para todos los usos urbanos en un horizonte de largo plazo
mmaﬂ“).MhMﬂww.hwm?
wammammwmmwmdmam.
Deberd localizarse en razdn de las sigulentes prioridades:

Wﬂmﬂymmrmmmm:ﬂmmu&n
contiguss y conectadas a las dreas urbanas; y

Onmdéndoh-uwmmchmmwudumumw
urbanizables dentro del primer contorno del centro de poblacion.
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Articulo 85. Para lograr una zonificacién que asegure la consolidacién de los centros de poblacién antes que su
expansidn, El municiplo incentivardn y apoyarén con los instrumentos de planeacién, fiscales, financieros y otros, la

ocupacién prioritaria en el lempo y en el espacio de las dreas consignadas en lospérrafos arriba mencionados. Se
considerard mayor flexibilidad en los usos del suelo.

iguaimente, se establecerin instrumentos que impidan la ccupacion con usos urbanos, Instalaclones o edificaciones
mmmummmhMWMMyuMMMﬁommﬂu.m
con la Ley EWydmmmmeanuhmm&ﬂmsan.pmm

incentivos y apoyos, de los tres érdenss de goblerno, para promover actividades adecuadas a la vocacién de estas
zonas.

Capitulo ll
De la Fundaclén de Centros de Poblacién Municipal

Articulo 88. Para la fundacién de nuevos centros de poblacién se requerird decreto expedido por el H. Congreso del
Estado.

El decreto contendra las determinaciones sobre provisién de tierras; ordenard al municipio la formulacién del

Programa de desarrollo urbano de centro de poblacién respectivo y asignard la categoria politico - administrativa del
centro de poblacidn.

Articulo 87. La fundacién de centros de poblacién deberi realizarse en tierras susceptibles para ¢l aprovechamlento
urbano, para lo cual el municipio respetard;

I Las areas conslderadas no urbanizables,

1. Las areas naturales protegidas.

1. Las dreas de valor amblental, forestal, agropecuario o paisajistico.

El proyecto deberé ser evaluado por ol impacto ambiental, urbano, econdmico y soclal que generard en su entorno,
en los asentamientos humanos existentes en lazonay para los nuevos pobladores.

Para los nuevos centros de poblacién el municiplo implementara proyectos de desarrolio sustentable, que reduzcan
el consumo de energia, se preserven los espacios verdes y la reforestacién, se aproveche el agua pluvial y se reciclen
las aguas servidas, se privilegien los usos mixtos vivienda-equipamiento y se privilegien las Infraestructuras para la
movilidad sustentable.

Articulo 88. En los nuevos centros de poblacién, en tanto no se apruebe el Programa de desarrollo urbano y
ordenamiento territorial aplicable, no se podrén otorgar autorizaciones de uso del suelo nl de construcclén, ni podran
realizarse transmisiones de propledad entre particulares.
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Capitulo IV
De las Acciones de Crecimiento, mmmmcmmymmmmcmmMcm

Seccién|
De las Acciones de Crecimiento, Mejoramiento, commvcummumcmd-mmﬂ

mu.am-ammm,wuumummmmmammbm
Wmuumm.mmmmmvw«mmamm.

umawmmmﬂma mm:;mam&n.
m“WMWmWhMﬂ,Mmdﬂmthma
mwuymmm.mummmawymmmwmm
actuacién entre la poblacién beneficiada.

Enmod.thomuopnﬂiumsmummdmwmmmphmdpdu
m:waumﬁmmwmammmmmuumymwn
nhdndmydhnmﬂosﬂopodﬂmuﬂlhdnmdmmpﬂwmhwmnunﬂumapoclou
mmmumamwnn%anwmmwmuma

Trslindoud-pudluquopwmoiuclénjudichluhcuﬂnhcholﬂneléndcpndiourhnoyuhunigmh
dcpndlorﬂsﬁco,olmunlciplolhmwaymmnﬁmlolduﬁnoymdomlothhayn
mMcmmumMmmmﬂMwnmmcwhmmn
pndiosn'uﬁcos.mmm.hmdﬂwdﬂomdmwwmamwﬂbmndﬂ
wmmmmmmmwm.mmMMMMcwﬂkmthm
olaﬂimbﬂptmhugmdodclmnhw;

los predios sin construccién dentro del centro de poblacién, integrando incentivos y apoyos para este efecto.
lguahmnh.uublnoﬂp!mpuudiclmdmmbmuqmnopoddnurwomaduam.yll los
propmado-opoaudomdad{ehupnd!o-mcumplhunmlouMond programa, se les aplicaran
landmdomahqmnubhcohmmwydmw.

Aﬁcdoﬂ.MMﬂmuMmdwmw-ﬂaMdeﬂunmmn
.lmwmmamwm,mw”mmywmmummwym

Para tales fines, dichos planes definiran mmunhl.polidcnnhmm“poﬁnurmﬂchdu:on
dﬂmmﬁmmom:cxmdényhducmdmodﬂ impuesto predial, impuesto sobre adquisicién
amm.amawmwummm.ammmmm.ammm
ulgnadéndonﬁrmmoﬂchlynqmilocqauﬂdml«plmuypruwmudoduarroﬂourb:no.

Arﬂcmnﬂ.uswcionud.mmmddn,mmmmy crecimiento de los centros de poblacién
se llevardn a cabo mediante:
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L La asignacion de usos y destinos compatibles;
Il.  La formulacion, aprobacion y ejecucion de programas parciales de desarrollo urbano, en su caso;

ML ummm,mumwnmmmmymmmude
concertacién de acciones conlos sectores social y privado;

v. um.wamammmwmm
V.  La construccion de vivienda, infraestructura y equipamiento de los centros de poblacion;

VL ﬂmymammawwmnmahumymmm
y

VIl mmuummmdwmamam.
mejoramiento, consolidacion y consernvacion.

mnahmamumwywamwmm.
ademés de las sefialadas en el articulo anterior, se deberd considerar:

L ummaumam.wmumummuy
mmhmm.mdmmmymh.mhwﬂnywa
suelo, la flora y la fauna, asi como el manejo ecologico de los residuos, sbiidos y liquidos;

I umﬁmmmwmmmmwﬁmmaum.mm
MymMMH.MMmmhmwmwohww.
en ausencia de la primera;

lL uwwmmmmuuomhwmmyumyhmm
de los centros de poblacién;

IV. El reordenamiento, renovacion o consolidacion de dreas urbanas deterioradas, aprovechando adecuadamente
sus componenies socialesy maleriales;

V. La dotacién de servicios, equipamiento, infraestructura urbana yespacios pabiicos;

VL.  Laprevencion, control y alencién de riesgos y contingencias ambientalesy urbanas en los centros de pobiacion;
ol control y restricciones a la localizacién de usos urbanos en derechos de via y en cauces pluviales, zonas
federales y poligonos de proteccion y amortiguamiento; asl como la salvaguarda de instalaciones peligrosas o
de seguridad nacional;

Vil. La accién del sector piblico que articule la regularizacién de la tenencia de tierma urbana con la oferta de suelo
y Ia dotacién de serviclos y salisfaclores basicos que tiendan a integrar a la comunidad;
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Vill. ummumammm.wmawmﬁmm
patrimonial, mejoramiento y apoyo a la edificacién vertical,

X ummymauwuwyummmmum
muumuw.mumummmmhm,mm
procedimientos de consulta a las mmwmumwmmw:
y

X mmmummmdmmummmmdmwm
y consolidacién urbana.

msa.mahwmdmm.mmwwmmmma
pobllelén.umullmrlnacabomodhm:

I umammammhwmmm.mmm

mummMMMMWmmmmmM
dmmwwmmdQMMymbodmmd;y

I mmmhmamnmuwwmwmm
mumumam

mummamwmmmdmmmmmmm.ummw
wﬁdwammawm-mhammammmm
mmmu-mmmmmmwmmmm.

mmummmmvmaMMMMNmmmmedummwm
quhWMMWMNHWhWWMWo&wo
dmommmmMuﬂmmeﬁm‘wmmmm
WMNGWWMNM!IWM
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Secclén Il

De los Incentivos para el Desarrolio Urbanode los Predios sin
Construccién “\

Articulo 96. El incentivo para el desarrollo urbano de los predios sin construcclén dentro del perimetro urbano de los
centros de poblacién serdaplicable como instrumento de fomento para el cumplimiento de las politicas y estrateglas
contenidas en los planes y programas previstos en la Ley Estatal y el presente Reglamento.

Para tales fines dichos planes definirdn las politicas, estrateglas e Instrumentos que podrén ser beneficladas con
diferentes Incentivos mismos que serén establecidos en la legisiaclén aplicable como son; exencién y/o descuentos
al pago del impuesto predial, impuesto sobre adquisicién de Inmuebles, derechos de supervision de
fracclonamientos, de expedicién de licencia de construccién, derechos de asignacién de nimero oficlal y aquelios

que sefialen los planes y programas de desarrollo urbano.

Asimismo, ia Direccién General podrd ser mis flexible para la aplicacién del coeficiente de ocupacién del sueloy del
coeficiente de utilizacién del suelo, segin lo propuesto por los planes y programas de desarrollo urbano, como otra
normas ylo requisitos sefalados en los reglamentos de construcclones del municiplo.

Seccion i
De los Graviamenes por Desperdicio Urbano

Articulo 97. Los gravamanes por desperdicio urbano sardn aplicables como Instrumento de sancién. Por desperdiclo
urbano se entiende el desaprovechamiento que se hace de la inversién pablica en infraestructura, equipamiento y
prestacién de servicios como consecuencia de mantener predios urbanos sin construccidn o baldios, entendidos
como tal aquelios queno tengan edificacion; aquellos que estando edificados sean Inhabitables por abandono o
ruina; o bien, aquellos que la construccién permanents sea Inferior al 25% de la superficle total del predio o que las
edificaciones resulten con valor inferior al 50% del valor del terreno segunavaldo.

Para tales fines, los planes y programas de desarrollo urbanoy de desarrollo urbano de centros da poblacién definirin
en sus estrateglas, politicas e instrumentos los diferentes gravimenes en base a lo establecido en la Ley de Haclenda
Municipal del Estado, mismos que podrin ser determinados como san: asignacién de costos a baldios; restriccién
a los derechos de desarrolio a los predios baldios; asignacién de costos a la subutilizacién de capital fijo urbano y
la prestacién de serviclos; y, restricclonesa los derechos de desarrollo a los predios subutilizados.

Seccldén IV
De los Estimulos y los Servicios

Articulo 98. La ejecucién de los programas en los poligonos de actuacién o los programas de mejoramiento, llevada
a cabo por los particulares, mediante los sistemas de actuaclén social, privada o por cooperacién dard lugar a que

se les otorguen los estimulos correspondientes.
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A, 2018-2021

En el caso del parrafo anterior, los programas deberén prever el otorgamiento de estimulos para los pobladores de
menores ingresos y para quienes unhnm:hlmmmmmpﬁodhﬂuﬂoummdn
ccﬂmulosrﬂupmhrinumciocurbmo.cumdoummmhdupuutunhL-y!aunl,lunghm!nb.tl
;mmm,ll Programa IluniclpaldcbnmolloUrbamylungumudobnarmllourblnodot:onbu

m»nmmm»wamdwahwumwumm
Sinaloa, la Ley deingresos y el Presupuestos de Egresos Municipales.

Articulo 100. La mmdmmmemdwnmmthmmmnl.nlmdeommu
financieros para el cumplimiento de los programas.

mmm.ummmmpodumhwy-hmmwammw
con el desarrolio urbano y el ordenamiento territorial.

Para tal efecto, celebrard convenios con las Instituciones educativas, a fin deque se Incluyan estas materias en
los programas de estudio.

nucmom.uuyammm:uwmamummmpmanuuwbum“m
MmﬂWMﬂWﬁMdMWrMWUMW
on la materia regularén estos estimulos.

Articulo 103. Los serviclos publicos urbanos se prestarén de conformidad conlas necesidades soclales y las
mm“uummnmawmummwammacm
Mummmumﬂmam.omwmmmwmmmmw
clPodquomﬁvoE:huloporoloobimMclpul.

Aruculo‘lu.I.ooutimulocylumhbupﬂﬂh«mdsuﬂodnmnu@émuﬁnmrdnahdﬂmy
Wm&hmmummm.d-eoﬁmhﬁmd?wudobumﬂhumm Programas
amum«mmumamympmqmumnam

MﬁcuhﬂiCmndomhsMoﬂﬁudmyhopﬂhonﬂdoMquuhomeym
Mdemmw.hMIMWWMMMn&nmmq«m
mmmmammmm.wwmymmnmmmma
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Capitulo V
De los Poligonos de Actuacién

Articulo 106. El municiplo a través de la Direccién General en coordinacién con laSecretaria, podrin determinar la
mtlhx:ibndopoﬁgonoodoachuclénpanﬂuw]ornprmchmhnheﬂpoumhldadulmllpontuudv \
crecimiento, consolidacién o mejoramiento, con base en los estudios que para tal efecto se elaboren, con el lcuordo“},»
expreso del Municipio con aprobacién del Cabildo. Para ello los representantes del municipio se reunirén con los
representantes de la Secretaria, de manera que todos los procesos y las decisiones se convengan de comun acuerdo,

mm&mwwwwdlmaunmtod-pobhc&dn.dondnnllwadlubo
umoutléﬂmﬂ-ﬁnmmwcuylojomwnynnmdmhnhumhp-rﬂclpaclonnoculypdvndl.
m.dhmIlnlodﬂuciérlymﬂnamd.Mhydnﬁmadmomnuudeonpmndoums
ymﬂdumdanmluwoploﬂdudtmm

Para la ejecucién de proyectos ahﬁld.hcpdlgonumumcmmmmdol municipio en mutuo
-mfdocmhucmmldlrlnhmocdwdndlbsmy destinos del suelo, el intercamblo de potencialidad
de desarrollo dentro de un mismo poligono, asi como la relotificacién de los predios participantes, para generar una

nueva division.

Articulo 107. El propietario o propietarios podrén solicitar al Ayuntamiento, y ala Direccién General, la constitucién
dompoumu.mmmhcmmwuummmﬁwmwumﬂmmm

I Anﬂsisdelanormﬁvavioenﬁqueapﬁcamelpmdbopmdm;

Il. Propuestade relocalizacién de usos y destinos del suelo y el intercambiode potencialidades dentro del mismo
y.mwmo.haﬁkadmahrdoﬁr:adbn:

liL mwmumm.wuymm a ejecutar en el poligono; y

. E!Sisumdeactuadbnparasuaiawdﬁnym\dam.

Articulo 108. El Municipio en coordinacién con la Secretaria, resolvera sobre la procedencia de la constitucién del
pnlloonodumaclﬂn(:umdouilommmm&mmwm:mamminswuhs
condiciones y medidas que tienen que adoptarse para su adecuada ejecucién. Acordada la constitucién del poligono,
el Ayuntamiento, emitiré la aprobacién y ordenaré su Inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, previo pagod-doucho.lcamodtlsdlcm.

Aniu.do1M.Bmwﬂqmuwuhwu&mwﬂdﬂpdimdcmmmm

L ElWﬂMmhMymmmmmMamamommdﬂpdimm:y
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I.  Los nuevos lineamientos en 1érminos de rea libre, niveles deconstruccion, superficie maxima de construccion
permitida, los usos del suelo, asi como las condiclones y restricciones dentro dei proyecto urbano.

mm.cumnmmmpmmmummmonaﬂmomwim-m
aum*mamdwmw«muMWMW
ﬁMMwmmﬁurmﬁMmdM&ommthvﬂmm

proyectos deben inclulr la zonificacién y deméis normas aplicables.
Capitulo V1
Areas de Gestién Urbana Estratégica
Amedoﬂi.wmpo&lpmmdMMMNdmuﬂwy
mm,wnammuwMuMam.mmummdmm

de la Ley w.miuuooummMmMupmuhmuouaommdﬂMp&uw
mwwmﬂn.hmmﬂ“ﬂbum*m”mtmw.

ﬂmﬂdﬁoamaummmwmumwawwmwm.
MWIMMwathmhmodMQ
Gobiemo o Comité Técnico que ol Goblerno del Estado formara para la ejecucién del programa o el proyecto del drea

uwmmaw.mmymmmmmmmmm
Mmdmmaqmumm mm;mmdethdlmlm
mmmmmm.

Articulo 112 ﬂmoummﬂhfmmmnmﬁmd&gmdnmﬂommrm el
mammamuummymmcwahwm municipal que le
corresponda.

Capitulo Vil
Mmawmwmymum

NMOHQ.TM.MMMqthwomwdllolconimidtpoblauﬁnoaquéllu
wmmmmwm.mmaw.nmmmommpmmm.
mmm-wauwyuMWoMWMMyuwm
nmmrmmmmm.

Mmomymwmwmmmmawum,w.mam
MWowmmthMmMﬁhmmm.
equipamiento oprestacion de los servicios pablicos correspondientes.
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Articulo 114, Las autoridades estatales y municipales antes de autorizar una accién urbanistica, deberén evaluar los
efectos e impactos financieros al erario, derivados del mantenimiento y servicio a las redes de Infraestructura,
servicios pablicos y de equipamiento piblico que requeririn esos nuevos desarrolios, y solicitara al Estado proceda
en las acciones mencionadas que le cormespondan ubicada en el municipio.

Corresponderd a los goblemos del Estado y del Municiplo la aplicacién de mecanismos financieros y flscales que
permitan la distribucién equitativa de cargas y beneficios derivados de la ejecucién o introduccién de infraestructura,
equipamiento y servicios piblicos y otras obras de interés piblico urbano.

Los promotores y los propietarios o possedores de predios que se benaficien con las obras de Infraestructura,
equipamiento o serviclos piblicos aportarin recursos, en la proporcién de sus beneficlos, para su construccidn,
mejoramiento y adecuado mantenimiento, en los términos de este ordenamiento,

Articulo 115. Toda accién urbanistica que requiera la construccién o ampliaciénde la Infraestructura para su
incorporacién o liga con la zona urbana, deberd contemplar por lo menos:

I En vias publicas, los requerimientos necesarios para satisfacer la movilidad de la zona; en su caso, los espacios
necesarios para alojar vialidades, paraderos, estaciones, camiles exclusivos para transportepublico, andadores
peatonales, ciclovias, puenies peatonales u olras, asicomo los necesarios para conformar e integrarse con las
MyaumomMmhMmdmmddmmdapomdm. Para tales fines deberan
sqﬂsmahsupo&ﬁudmsqmmnmmhmtdebsptwmmpecﬂm.yenningan
caso podran tener una seccién menor que las vias pablicas que se prolongan;

I Eimnnieyahnm:ptwhphnhomahmimlodcagua:ruiduam:eisishmadamnejo
dooguapluﬁduyhambmslhlmﬂuuhmu.mmmmmamdimﬁdmn
vigentes en maleria ambiental, y

{8 Lagmhsmlugwdmwmm.opemd&nymnmmmﬂalumda
infraestructura, hasta en tanto no se dé lamunicipalizacion de las obras.

Articulo 116. El Gobierno del Estado, en su caso, y ¢l Ayuntamiento, de conformidad con los programas de desarrolio
urbano, determinaran:

1. mwamm,mmuviaydemmdommasalnstalaciones
comespondientes, asi como suscaracleristicas;

i umwﬁmymapmwmmmmdepobladﬂndemdemdevlaylaavlasgenamles
amm.am,pmm.mm.mrmmm.mmumsda
wym.mumwmmammm;

. &Mymmmwmmmmvmm

IV. Las limitaciones del aprovechamiento de las vias publicas;y
V. mmmmmcwuvmm.
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No podrén reducirse las secciones y derechos de via previstos en los programas de desarrollo urbano aplicables.

Articulo 117. Los proyectos para la instalacién, construccién o modificacién de la Infraestructura o del equipamiento
urbano, en todo o en parte, deberén ser sometidos a la autorizacién de las autoridades correspondientes, de
acuerdocon lo dispuesto en la Ley Estatal y el presente Reglamento antes de Iniclar cualquler obra.

Capitulo Vill
Del Patrimonio Cultural Urbano

ArliculoﬂB.thhntrmnhcléﬂdopolmmd-mumIGnddmmhmﬂuhmmduudclplo,u
tomar# en consideracién lo establecido en la legislacién general aplicable, en la Ley Estatal, en la Ley de Cultura del
Estado de Sinaloa y en el Presente reglamento y demés disposiciones municipales en la materia.

mmmthhMMmmmqumdﬂmwwwﬂudo
meMMMM&Mo&MMh&W&
MMnmmdﬂmmﬂuwdmwMIdmduﬂwm.Mo
Inmloucp&ﬂicu.adcomop:nupﬂrwbrﬁﬂluﬂylbmdud.wm

Pmdmoduhnmbhommuummhﬂhhdﬁﬁbnmcﬂhﬂhm&duﬂmw
ymmdom.mmwmumammqmmﬂdewhmuzmw
el Municipio se ajustardn a las prescripciones de dicho ordenamiento.

Articulo 119. EL municipio solo podré otorgar autorizaciones urbanisticas en inmuebles ublcados dentro de tales
éreas, previa opini6n correspondiente de la Secretaria. ’

En igual sentido, todumobruolnwrdonupdbﬂcaquoummbﬂmuoﬂn o éreas del patrimonio
cdhnlmmwmﬁommmhwmlwwhm

Articulo 120. EI Municipio, promoveran la particlpacién de Institutos, juntas, comités, coleglos, patronatos u
organismos que tengan como fin la defensa, proteccién acrecentamiento y recuperacién del patrimonio cultural
urbano del Municipio. La Direccién General participar con Ia Secretaria en la elaboracién de los catilogos
correspondientes y las politicas, estrategias e instrumentos que el Estado y el Municiplo aplicarén para la proteccién
del patrimonio cultural municipal.

I.uhMymﬁmwmamﬂmdmmhMﬂumdmﬂoﬂmm
lammdhymwmﬁmmbwmmﬂmpbmuMﬂmmuﬂMWlh
Mamumhw&umydpmmmm.
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Capltulo IX
Del Paisaje y ia Imagen Urbana

Articulo 121. El Municipio y el IMPLAN de acuerdo con el Instituto Estatal y la Secretaria, en coordinacion con otras
dependencias competentes, promoverin la valoracién y mejoramiento del palsaje y la imagen urbana de los centros
de poblacién en el Municiplo e impulsando la arborizacién con la finalidad de coadyuvar a la adecuada Identidad,
conservacién, mantenimiento y preservacion de las dreas y estructuras urbanas municipales.

Articulo 122. Las regulaciones en materia del paisaje y la Imagen urbana, se regirin por los sigulentes principios:

L Promover que la estructura urbana y sus elementos sean arménicos entresi, en términos de disefio, textura,
color y volumetria, entre otros; y

ll. La eficiencia y funcionalidad, consistente en que los crilerios, normas y regulaciones en materia de paisaje,
mymm,mww.mmmmmmmuwywm

de los centros de poblacion.

Articulo 123. Ei Reglamento de la Ley Estatal, el presente Reglamento y deméasreglamentos municipales en la materia,
establecerin las normas técnicas, asi como las restricciones, prohibiciones, especificaciones y demis
caracteristicas a que se sujetard el disefio, construccin, mantenimiento, mejoramiento y consarvacién del paisaje y

Ia Imagen urbana, aplicable a los sigulentes elementos:
L Anuncios, de todo tipo, que sean visibles desde la via o el espacio pibiico;
Il. Equipo, mobiliario urbano, antenas e infraestructura de felecomunicacion inaldmbrica, nomenclatura y
seflalizacion piblicos;
Ill. Vialidades y sus elementos complementarios, tales como glorietas, puentes viales y pasos a desnivel, asi como
otras obras piblicas que generen un impacio visual;

IV. Parques urbanos, espacios abierios, zonas ajardinadas, cementerios y otros elementos del equipamiento
publico recreativo;

V.  Forestacién y vegetacion, misma que deberd commesponder a especies de la region;

VL.  inmuebles o zonas que contengan valores patrimoniales;

Vil. Sembrado de las construcciones en los lotes, fachadas frontales, laterales, posteriores y azoteas, palela de
colores y materiales,volumetria y cublertas, alturas, alineamientos, remetimientos, volados, relacion vano-

macizo y acabados, colindancias y anuncios;

VIIl. Bardas rejas y muros. y



viernes 29 de octubre de 2021 , «EL ESTADO DE SINALOA» 55

mmwmvmmmmumsmma

G T AR AT B ANEOETL T
AYUNTAMIENTO DE ANGOSTURA, SINALOA, 2

Capitulo X
De la Evaluacién del impacto Urbano

Arl!wlﬂu.Lupmhkuommhmpﬂﬂhuowm.qmmﬂmnwuaubouwmdcmmm
obras, requerirén previamente ﬂmhm:loMyuundu.Mrmundmmm de impacto
urbano en los sigulentes aspectos:

. Construccién o ampliacién de vialidades regionales u olros componentes de la infrasstructura para la movilidad
del municipio que se realicen de manera conjunta con otros municipios;

1. WoMﬂWhﬁhmdmumWom
umum-mmammmmummmuw
desarolio urbano aplicables al drea de que se trale;

. Plantas de aimacenamiento, distribucién y venta de combuslibles de gasolina, diésel, gas licuado de petrdleo y
gas natural;

Iv. Wymmumwammymm:

V. EMM.“M.«MW.M.MmemM
Momwhwamwmmamﬂmmaudummu
mmanﬂmmamm

VL. mummmmmammwymu

VIl.  Construccidn de industrias que utilicen o generen residuos peligrosos;

Vil Establecimientos mercantiles como supermarcados y centros comerciales;

. mammamammmmmomm.
MowmhMMom:

X Acciones urbanisticas que impliquen ei cambio de uso del suelo 0 incorporacitn de éreas y predios rurales al
aprovechamiento urbano; y

Xl.  Parques o fraccionamientos industriales o de bodegas.
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Los interesados que pretendan llevar a cabo alguna de las obras a las que se refiere este articulo, deberén presentar
ante Direccién General o en su caso a laSecretaria un estudio de impacto urbano realizado por consultores
especialistasen temas urbanos y territoriales, para su andlisis y aprobacién en su caso, sin perjuiclo de otras
autorizaciones procedentes, El contenido y metodologia de estos estudios serén definidos por la Direccién General
con la opinion delinstituto Municipal, o en su caso por la Secretarfa pudiendo contar con laopinién del Instituto
Estatal.

Articulo 125. Los dictimenes de impacto urbano establecerdn las condicloneso requisitos que tendrén que cumplirse.
para autorizar el proyecto u obra de que se trate, en particular aquellos que aseguren que los Impactos negativos se
impidan, mitiguen o compensen, asi como a que los costos que la obra pueda generar sobre las redes de
infraestructura, equipamiento o serviclos publicos sean sufragados por el promovente; por ello, los dictimenes de
impacto urbano se otorgarin atendiendo a:

I Evitar mayores costos én la prestacion de servicios publicos, ponderando la magnitud, intensidad y ubicacién
de la obra de que se trate;

Il.  Evitar Ia saturacidn de las redes viales, hidraulicas y eléctiicas de los centros de poblacién;

Ml. Asegurar la compatibilidad y mantener el equilibrio entre los diferentes usos y deslinos previsios en la zona de
que se lrate;

IV. Preservar los recursos naturales y la calidad del medio ambiente; e

V.  Impedir riesgos y contingencias urbanas.

Dichas condiciones o requisitos podrin ser temporales, econémicos, amblentales o funcionales y referirse
indistintamente a los aspectos de vialidad, transporte, infraestructura, uso y serviclos, entre otros aspectos. El
promoventso interesado deberé garantizar las obligaciones que resuiten a su cargo, como resultado del dictamen de

impacto urbano.
Articulo 126. La Direccién General determinard en la emisién del dictamen:

I Lap.-ocedemiadalprwedouomdewenm.paralomlpodraimpomrlasmedidssdemiﬁgadbn
necesarias para evitar 0 minimizar losefeclos negativos que pudiera generar, pudiéndose, en su Caso,

determinar el pago de compensaciones; y
Il uinmdandadehiuetdéndemobmnmaclo.mnﬁmmque:

a) Los efectos no puedan ser minimizados a través de las medidas de mitigacion y compensacién
pmpmlosy.pummnda,ummafsdacﬂnalupadooaham@numana:

b) El riesgo a la poblacion en su salud o sus bienes no pueda ser evilado porlas medidas propuestas 0
pothtemdogiaootmmmydnmmm:

C)  Exista falsedad en la informacion presentada por los solicitantes o desarrolladores; y
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d) El proyecto altera de forma significativa la estructura urbana o la prestacién de servicios pablicos
establecidos en los programas de desarrolio urbano.,

Articulo 127, Para la emision del dictamen de impacto urbano, la Direccién General deberd considerar los programas
de desarrollo urbano aplicables, asi como las normas y ordenamientos en la materia.

Los dictimenes de impacto urbano y los estudios que lo sustenten, serdnpibiicos y se mantendrén para consulta de
los interesados.

Los dictimenes de impacto urbano tendrdn una vigencia de un afio calendario,a menos que cambien los programas
de desarrollo urbano, en cuyo caso quedarin sin efecto y deberén ajustarse a las nuevas disposiciones.

De las Relotificaciones, Fusiones, Subdivisionesy Fraccionamiento de

Capitulo XI
y Predics \

Articulo 128. Para efecto de este Capitulo se entendera por;
I Relolificacién: modificacion parcial de la lotificacién originalmenteautorizada de un fraccionamiento, condominio
0 conjunto urbano;

Il.  Fusion: la unidn en un sblo predio de dos o més predios colindantes paraconstitulr una unidad de mayor
extension;

Ill.  Subdivisién: la particién de un predio en dos o mds fracciones de terrenoque no requiera trazos de via piblica
u obras de urbanizacion; y

IV. Fraccionamiento: La divisién de lerrenos en dos 0 mas paries, cuando para elio se formen una o mas calles,
independientemente de la denominacién que dichas partes reciban, del régimen de propledad a quederreno
original o sus divisiones resultantes se sujeten y del uso del suelo o de las construcciones que en &l o en ellas
existan 0 se vayan a construir,

Articulo 129. Las autorizaciones de relotificacion, fusién, subdivisién y fracclonamiento de predios en el territorio del
Municiplo, tendrin por objeto:

. Controlar que los aclos, contralos y convenios en materia inmobiliariacumplan con las disposiciones
juridicas aplicables;

Il.  Controlar la adecuada conservacién, mejoramiento y crecimiento de loscentros de poblacion;

Ill.  Reguiar el aprovechamiento del suelo en los centros de poblacién;
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IV. Garantizar la prestacion y dotacién de la infraestruciura, equipamiento y servicios en las diversas colonias, éreas
y zonas de los centros depoblacion;

V. Promovery vigilar la estricta aplicacién de las normas y los programas vigentes en materia de desarrollo urbano;

Propiciar |a integracién y adecuada operacion del sistema de vialidad y transporte en los centros de poblacion;
¥y

VIl. Vigilar que los fraccionamientos cumplan con las caracteristicas, normasy especificaciones requeridas por la
Ley Estatal y el presente Reglamento, lss aulorizaciones corespondientes y demds disposiciones aplicables.

Articulo 130. Las solicitudes de relotificacién deberin ser presentadas porescrito ante la Direccién General,
acompafadas de los planos propuestos y del plano general de lotificacién originalmente aprobado, cumplidos los
requerimientos de Ley y de los Programas de Desarrolio Urbano y aprobado el proyecto en su caso, el municipio
remitiré al Registro Pablico de la Propledad y ol Comercio y al Instituto Catastral del Estado o sus delegaciones

correspondientes, los plancs aprobados.

Articulo 131. Las fusiones y subdivisiones de predios que se pretendan realizaren el territorio del municiplo, deberén
ser previamente autorizadas por o Ayuntamiento slempre que se encuentren en alguno de los casos sigulentes:

L Se ubiquen en cualquier fraccionamiento, colonia 0 manzana, dentro delcentro de poblacién;

Il.  Se ubiquen dentro de las zonas que hayan sido objeto de regularizacién por las autoridades correspondientes
o0 que eslén previstas en los programas de desarrolio urbano, ubicadas dentro de los centros depoblacion;

lll. Se ubiquen dentro de terrenocs rurales que no sean de origen comunal o ejidal y que no contravengan lo
dispuesto en la Ley Agraria; 0

IV. Se ubiquen dentro de terrenos rurales que no sean de origen comunal o ejidal a excepcion de la zona de
urbanizacién aprobada por su asambieay que no contravengan lo dispuesto en la Ley Agraria,

Articulo 132, El municiplo autorizara las relotificaciones, fusiones o subdivisiones que se pretendan efectuar respecto
de los solares urbanos ublcados en los efidos, ademds de los requisitos aplicables establecidos por la Ley Estatal y
o presente Reglamento, aquellos previstos por las normas agrarias.

Articulo 133. La autorizacién de subdivisiones de predios dentro de un centro de poblacién deberd apegarse a los
siguientes criterios:

I La superficie no exceda de 10,000 metros cuadrados y no requiera del trazo de una o mas vias piblicas; y
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2,000 metros cuadrados ni podrin urbanizarse.
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poblacién que corresponda.
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L. Dalos generales del solicitants;

Il.  Constancia de propiedad;

. Croquis de localizacion;

IV. Centificado de no adeudo del impuesto predial y en su caso, de 0bras PorcOoperacin;

V. meMMmMMmm.mMUMTmm
Mercator (UTM):

Vi maMomuummmmmm
Transversal de Mercator (UTM);

VIl. Constancia de alineamiento y zonificacién;
ViIL cwdmmmnmmmmmmmmbnommm.m
mmdﬂmnww
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Articulo 137. El Ayuntamiento podrd mu-mamm;maﬁmo
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protegida decretada, sitio Ramsar o cuando no se cumpla con cualquiera de los requisitos y normas que establece
la Loy Estatal, el presente Reglamento o los programas de desarrolio urbano o equilibrio ecolégico aplicables.

No se autorizard la subdivisién cuando ésta dé como resuitado una fraccién menor al lote tipo del fraccionamiento al
cual corresponda. .

La fusién y la subdivisién de predios no podrin realizarse cuando obstruya o impida una servidumbre o un serviclo
publico. Serd nuio de pleno derecho cualquier acto, contrato o convenio contrario a esta disposicién.

El Municipio, sélo autorizari obras de construccién de urbanizaclén y edificaciénen predios proveniontes de
relotificaciones, fusiones o subdivisiones previamente autorizadas y que cumplan con estas normas.

Capitulo Xil
De los Conjuntos Urbanos

Articulo 138. Conjunto urbano es una modalidad en la ejecucién de una accién urbanistica que tiene por objeto el uso
o aprovechamiento de un érea o predio con una o varias construcclones, disefada como una unidad espacial de
gestidnintegral sin vias publicas en su interior, que deberiin estar sujetas al régimen de propledad en condominio o
en propiedad privada, y en los cuales las dreas de donacién son dreas de uso comdin.

Articulo 139. Los conjuntos urbanos, estarin sujetos a las normas, tipos, restricciones y obligaciones establecidos
en el Reglamento de construccién, exceptuando la relativa a las cesiones de las vialidades publicas y las éreas d
donacién; solo se podran localizar en dreas urbanizables de acuerdo a lo establecido en este ordenamiento. Dichos

conjuntos podrin ser de tipo horizontal, vertical o mixto.

Articulo 140. Las normas bésicas para los conjuntos urbanos son las siguientes:

L. En los conjuntos urbanos se podrén desarrollar proyeclos integrales del tipo comerclal, de servicios, mixtos,
habitacional vertical sin vialidsdes intemas; y en el caso de desarrolios industriales, habitacionales horizontales
yvaﬂicdnqumwmhumuumm.mulhmmﬁvamwicapamlos
fraccionamientos,

Il.  No podrén exceder en mas de 500 metros por lado, ni la superficie total podra exceder de 20 mil metros
cuadrados;
l.  Enlos conjuntos urbanos se deberd establecer el 15% de Ia superficie vendible o rentable para el uso comin;

IV.  En el régimen juridico del conjunto urbano de que se trate, deberdestablecerse el derecho de acceso al personal
adscrito a las dependencias publicas para la revision de medidores de los servicios publicos, asl como las

brigadas de emergencia y seguridad publicas;
V.  De las sreas que se dispongan al uso comin, se preverén las necesariascon acceso a la vla publica, para el
deposilo y recoleccién de residuos solidos urbanos;

VI, Las obras de urbanizacién, infraestruciura y servicios intemos, asl como las obras de entronque y liga de
WMMMymdwmemm.mmamwpmmu
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propletario del proyecio;

VIl. Garantizer la continuidad de las vislidades de la estructura urbana del centro de poblacidn, Inclusive: no se
mmmmmemhmawmmmo
primaria, por lo que deberdn permitir el adecuado paso a través del mismo;

VIiil. Disponer con un proyecio de soluciones viales de accesos y salidas dictaminado por el municipio,
conformidad a los planes secloriales de movilidad urbana;

IX. Las bardas que delimitan los conjuntos habitacionsies deberdn tener tramos o secciones que permitan su
integracién urbanista y arquitecionica, evitando la continvidad de muros clegos; ¥

X.  Contar con las autorizaciones y observar las normas para la construccidn establecidas en |a Ley Estatal, el

mwmmnummumummmm
el Ayuntamiento o la Direccién General.
Capitulo Xill .

De Ia Obligatoriedad de las Propledades en Régimen en Condominio
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Capitulo XIV

De los Fraccionamientos

Articulo 142. Los fraccionamientos atendiendo al uso del suelo se clasifican en:

ll. Fraccionamienios para uso industrial;
lil. Fraccionamienlos para uso turistico; y

IV. Fraccionamientos para usos mixtos.
Atendiendo a su forma de construccién los fraccionamientos podrin ser:

I &emzim;mwmumummmmammmmwmw
urbanizado; y

I mmw:mmhmm“umrﬂIMﬂwymmMm
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forma simultdnea, para ofertar suelo urbanizado y edificacién.
Atendiendo a su forma de ejecucién podrin ser:

Enoﬂnﬂiu:mnnﬂumhmumhmmhwmﬂwm.mde
urbanizacién y construccién en una sola etapa; y
mmm;mmmumumhmammwmﬂmmmm
urbanizacién y construccién en variaselapas, de acuerdo al programa de obra aprobado.
Capitulo XV
De las Normas Técnicas de los Proyectos

Aruwlo-lu.anﬁaﬂmdlbommmdowmunymm.uhﬂnﬁuhmalo

dispuesto en fa Ley Edemhanb.hmmudcdnmﬂlowbmoymudlwlﬂonu
reglamentarias municipales y las autorizaclones respectivas.

Arﬁcl.llotu.Locpmyocm.obmdou&mheﬁnymﬂcdéﬂnnhoﬁuﬂomhn&u.dthrhnjuﬂlmuhl
sigulentes normas técnicas:

L
IL
1.

w‘

mMqumuwwmmmm;
mmmammymmyaumamm;

De la vialidad que priorice la accesibilidad al transporie publico, movilidad de los peatones y |a no motorizada;
y

De los sisiemas de elecirificacién y alumbrado piblico.

Articulo 145, Ei fraccionador elaboraré ef proyecto de fracclionamiento con los sigulentes contenidos:

8
i

Elwammurmmnommmmmww;
mmmwymmm:mdommﬁmmo;

mWyM&MMMwm“&thwmm
habitacionales, comerciales y de servicios, industriales y los criterios de ingenieria urbsna y de transito;

El estudio hidrolégico y la solucion pluvial;
La memoria descriptiva que sefiale la densidad de construccién y los crilerios de inlegracion fisondmica; y

El programa de las etapas de realizacién de las obras.
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Articulo 148. El proyecto de lotificacidn autorizado de los fraccionamientos comprenderd los sigulentes elementos:

Vil
X

X

Xl
X
X,

El plano de localizacién y de ubicacién en el contexio inmedialo enescalano superior a 1:5000;
El plano topogréfico;

El plano de usos del suelo y su zonificacion interna, marcando usos ydensidad de poblacién;

La ubicacién y la superficie total que serd donada al municipio paradreas pblicas de uso comdn;

El plano de vialidades a escala no mayor a 1:1000, marcando claramente las dreas destinadas a calles
y avenidas; '

El plano del proyecto de arbolado para las vias y espacios pGblicos;
Loo.ﬂtummuedamup‘rb(1m

El proyecto de integracién vial y el de transporie pdblico;

Los proyecios, presupuesios y especificaciones para las obras deurbanizacion;

La resolucién en materia de impacto amblental y urbano emitida por laDireccién General o |a dependencia
mommu;

Los proyecios de equipamiento y mobiliario urbano;
Redes de hidrantes para el servicio de bomberos; y
Redes de gas natural cuando exista el servicio en la ciudad o localidad.

Articulo 147, Las normas de disefio son las que regulan el proyecto de fracclonamiento en cuanto a la zonificacién,
dmmaMymmﬂmembanMlmmv

de donacién.

Articulo 148, Bmm-mahmwam.mmomhm
urbano, establecerin las superficies y los frentes minimos de los lotes, los cuales nunca serén menores a 96 metros
cuadrados y un ancho minimo de seis metros. De acuerdo a las sigulentes densidades:

I
..
.
.
V.

H 05: Seré hasta 50 habitantes por hectérea;
H 1: Ser4 hasta 100 habitantes por hectérea;
H 2: Sera hasta 200 habitantes por hectirea;
H 3: Serd hasta 300 habitanles por hecldrea; y

H 4: Ser4 hasta 400 habitantes por hectirea.
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Podrén considerarse en los planes directores de desarrollo urbano, densidades mayores a las enumeradas, previa
revision de la factibilidad de servicios por e cambio de densidad y una mezcla de usos del suelo mixtos que
favorezcan el aprovechamiento de vacios urbanos.

Articulo 149. Cuando en un predio por fraccionar existan obras o Instalaclones de serviclo pablico, el fraccionador
deberd conservar las condiciones de servicloexistentes en el predio. En caso de dafio o deterioro a las obras o
instalaciones existentes, el fracclonador seré responsable de su reparacion; para lo cual, el Ayuntamiento fijara un
plazo perentorio, si vencido ol plazo no se hublere concluldo la reparacién, ésta se ejocutara por ol Ayuntamlento a
cuenta del fraccionador,

Lo dispuesto en este articulo, no exime al fraccionador de las responsabliidadese Infracciones en que hublere
incurrido por la falta de prestacién del o los servicios piblicos afectados.

Articulo 150. La construccién de vivienda multifamiliar o de edificios de departamentos habitacionales dentro de
algan fracclonamlento, sélo podri ejecutarse en las zonas y los porcentajes previamente autorizados por Ia autoridad
compaetante, previo estudio de impacto urbano y viabilidad de dotacién de infraestructura.

Es obligacién del fraccionador construlr previaments a las obras de urbanizacién, el camino de liga a la parte mas
préxima de la ciudad, acatando enla construccién de la via las especificaclones que dicten ia Direcclén General y
|a Direccién de Transito del municiplo, asl como garantizar el funcionamiento delserviclo da transporte publico.

Articulo 151. El ancho de las vialidades serd determinado por las autoridades municipales de conformidad a las
normas de estructura vial definida en fos planes y programas de Desarrollo Urbano.

Articulo 152. No se permitira el trazo de vialidades que no comuniguen a otras por ambos extremos, en caso contrarlo
deberdn rematar en un retormo que permita la maniobra de ios vehiculos. El retorno deberé tener el ancho de la calle 2
en todos sus lados y permitir el radio de giro adecuado para los automotores.

Articulo 153. El fraccionador deber4 adquirir en propiedad la superficle necesaria para Infraestructura y derechos de
via para las obras de liga, entre el predio en que se pretenda hacer un fracclonamiento con la zona urbanizada de la
ciudad que el municipio indique cuando dichas obras se estimen convenientes para el futuro crecimiento de esa
zona, conforme a las previsionesde los programas de desarrollo urbano.

Articulo 154. Los proyectos y célculos relativos a redes y sistemas de agua potable y alcantarillado, asi como la
perforacién de pozos para agua potable y lasdescargas de aguas residuales, se regiran por las normas federales y
estatales aplicables en la materia. Cuando la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado no reciba las aguas
residuales, deberd el fraccionador construlr el sistema de tratamiento y reiso de agua acorde al fracclonamientoy el
tamafio de la poblacién asentada. La Direccién General verificard su cumplimiento previamente al otorgamiento de
las autorizaciones, permisos y licenclas a que 8¢ refiere la Loy Estatal y el presenta Reglamento, garantizando que
en todo momento, se cumpla con lo dispuesto en la Ley de Agua Potable ¥ Alcantarillado de! Estado de Sinaloa, y
demas normatividad aplicable.

Articulo 155. La perforacién de pozos para ¢l abastecimiento de agua potable enlos fraccionamientos, sblo podré
realizarse mediants |a autorizacién escrita de laComislén Nacional de Agua.
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El Ayuntamiento podrd Mun&mﬂoml«bnhudmuﬂebﬂdompﬂbhmﬂdﬂumnﬂﬂ.m

dictamen técnico de la Junta Municipal de Agua Potable y Alca

ntarilado, la suficiencia del serviclo. El fracclonador

dob«ipawloadoucbudccom:lén.

Aruniolu.u.madovhﬂdldmh-qmngdmﬂpmmamcdmmmmmnhlm
caracteristicas, upoclﬂcaehmydimmlonndomunuym pavimentos, banquetas y guarniciones,

ndmoahmmmhlunydrcuwmmm

Artleulo15?.Luvialidaduycﬂhopnamhudnluﬂ:eelmhnh.ucmmudonmmmbwmom
laurE.-uhl.suaqumm.mdpmmhRogMymhcplamopmgmnnchloumlm.ylu
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Vil

Vil

XilL

WW:yﬂmw:SmmﬂnmmﬂmshmmdoMmdm 1
carrelero regional.

vmmzwmumdmmamm.mmam
ymmmmmmm g

Vu%m:mmquomnmmwmmmWymomwlu
encuentran dentro de un conjunto urbano.

WW:mmwmlmwmuMsmmml
estructurales.

WW:WW@:WMMMMMW_M.

Vialidades locales: Son aquélias que sirven para comunicar internamente a los fraccionamientos, barrios ©

Myumwammmunﬂm

kuadeuxdusivudamsponapﬁbﬁw:Smarbrluopaﬂcdulatdodiudaunexdmwuladmﬂadbn
de transporte publico.

wmmmmmmahmmm

mmomdm:&anmmmedﬂm«m.

Vlalidadestmnmiiizadu:Sonaquéﬂudebmomhdomdwobddopemymm.

mm:mqmmmumw«wmmuMMMmmm



66 «EL ESTADO DE SINALOA» viernes 29 de octubre de 2021

WOMWWM?WMHLW“AWM'IM
AYUNTAMIENTO DE ANGOSTURA, SINALOA, 2018-2021

mldouwoymdabh.mmhm\dodpnwnydm.

Todas las vias piblicas deberin contar con el dissfio apropiado para facilitar la circulacién de personas con
discapacidad, atendiendo a la accesibilidad universal, cumpliendo con las medidas estindares en la materia,

Articulo wa.Cundohlauhddnhcmm”mummmwrdlmuld.unmedmhnw.
© ésta ya exista, los lotes no podrin tener acceso directo a ella; en todo ¢as0 8@ tendra que proyectar un caril lateral
de baja velocidad para su ingreso.

Articulo 159. Ninguna de las calles de un fracclonamiento en proyecto, que seaprolongacién de otra existents, podrd
tener un ancho menor que aquélla.

Articulo 160. Cuando culwhud.mupudouanaquunﬁomumzshuw ol presente Reglamento tenga
w::mtronqmconmmammmem!Mommvildnmml,mmﬂdnun
mmnmhlqm&hﬂcmmmwﬂmmdoummwwmhnh.

Articulo 161. El posterio de |a red de electrificacién, alumbrado publico, teléfonos, sefalamientos, letreros o cualquier
otra instalacién similar, deberd ubiummmumul,wlmﬂ-ﬂrdlmdodruﬂacléndnpnm.dc
preferencia deberin realizarse de manera subterrinea en caso de requerirse deacuerdo al reglamento de construccion
del municipio.

Articulo 162. Las nonmas de slectrificacion y de alumbrado pablicos serdn les utiiizadas por los organismos
operadores de dichos servicios, sean locales © federales, de acuerdo al reglamento de construccién municipal.

Articulo 163. Las nounudohuddogumuwﬂ.wlnhsuﬁlhduwboomr#muomndomdoluwlcb,
mn'. louhcmy mu.qummucmmmmmuw.om Leyes o normas aplicables
en lamal

Articulo 164. Las normas de la red de Internet, serén las utilizadas por los organismos operadores del serviclo, sean

locales y.federales y las normas generales aplicables en la mateoria, de acuerdo al reglamento de construccion
municipal.

Capiltulo XVI

De los Fraccionamientos de Uso Habitacional

Articulo 185. Los fraccionamientos para uso habitacional son aquellos en los que sus lotes se destinan para la
edificacién de vivienda, los cuales pueden ser:

l.  De Vivienda de Objetivo Social;

Il.  De Vivienda de interés Social;

N
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lil. De Vivienda Popular,

IV. De Vivienda con Servicios Progresivos;

V. De Vivienda Media;

VI. De Vivienda Residencial, y

Vil. De Vivienda Campesire.
mu&mwmumummMnuuuquhnmmwm
MamaMMMoWycwoWﬁmmMMlmmdM
diario de la Unidadde Medida y Actualizacién. :

Articulo 167. Los fraccionamientos de vivienda hmﬂuudﬂwﬁmdm:wovﬂord.mumlna&.m {
uuuulmuudoummpumwumumdmuumamywmmmm
o ¢l que acuerde ol Comité Técnico de Vivienda del Estado,

m1wmmmhmmmmMomﬂ vivienda terminada no exceda
el resultado de multiplicar por 30 veces olulordurlodollm!daddﬂhdldlymmclénmdlalnm.ool
deMMT‘cﬁwd‘mmlm

nﬁeﬂom.mmmmmummdowmmmmﬂmmmm“n
mwhm:huMthMmdMWymmwMomma
mumwmm.mmamuhuwyamm“ma
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L Red de sbasiecimiento de agua potable con toma domiciliaria y red de alcantarillado sanitario con'descarga

mam-umwwmamdmmammym
mm‘d-

IL  Red de electrificacién para usa doméstico, e acuerdo con la normativa deta Comision Federal de Electricidad;

. Aumbrado piblico de shorro energélico u otro similar, montado preferentemente en poste metdiico y operada
mmm:&mummwhdpﬁmpruwlnm

IV. Guamiciones y banquetas;
V. Pavimento de calles de concreto hidréulico;
VI. Arbolado en éreas de calles, glorietas, y demas lugares destinados a esefin;

Vil. Placas de nomenclatura en los cruces de las calles;
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VIil. Sistema de ratamiento de las aguas servidas e infraestructura para suredso;

IX. Corﬂerabmn. en la proporcién que determine el Ayuniamienlo; se promovera la
separacién de basuras, su reciclaje y su aprovechamiento denltro del fraccionamiento o fuera de esle;

X.  Equipamiento de las dreas comunes y espacios abiertos; y

Xl. Las demas disposiciones que en materia de urbanizacidn establezca lanormativa vigente en el municipio.
v

Articulo 170. Los fraccionamientos de vivienda de servicios progresivos son aquelios en los que las obras de
urbanizacién se construyen progresivamente para permitir a las familias de menores recursos econémicos el acceso
al sueloy la posibilidad de una vivienda digna. Este tipo de fracclonamiento debera contarcon las obras minimas de
urbanizacién sigulentes:

. Red de alumbrado publico lipo vigilancia, instalado en los cruces de lascalles; [
Il.  Arbolado en las calles;

Il.  Pavimento: y

IV. Parques y jardines en sus éreas de donacion.

Articulo 171. Los fraccionamientos de vivienda con servicios progresivos sélo podrén ser promovidos por el Estado
y el Municiplo, a través de sus organismosdescentralizados exclusivaments. Su construccion podrin hacerla en

forma directa o mediants asociacién con promotores privados, con el sector social o con organismos publicos
federales. En todos los casos el municipio tendri la facultad de supervisar y vigilar su realizacién, respetando las

normas y lineamientos previstos en los planes y programas de Desarrollo Urbano.

Los fraccionamientos de vivienda con servicios progresivos se aprobardn por el municiplo, dicho acuerdo se
publicaré en el Periddico oficial “El Estado de Sinaloa™.

Articulo 172. El gobiemo municipal, asi como sus organismos descentralizados, promoverén que en los
fraccionamientos de vivienda con servicios progresivos se impulse la autoconstruccién, proporcionando a los

adquirientes, asesoria técnica.

Articulo 173. Los fraccionamientos de vivienda con servicios progresivos deberdn contar por lo menos en su inicio
con un hidrante por cada cuatro manzanas y energia eléctrica. Y en un término miéximo de tres afios deberdn contar

con tomas domicillarias de agua potable y drenaje sanitario con descarga domicillaria. El costo de las obras de
urbanizacién se cargard al valor de los lotes, corriendo a cargo del municiplo o del instituto de Vivienda del Estado

de Sinaloa, las obras de infraestructura.

Articulo 174. La gestién y participacién en las obras posteriores de urbanizacién se llevardn a cabo en forma
concertada entre beneficiarios ymunicipio, Estado, organismos descentralizados y promaotores particulares, mismas
que serdin entregadas al'municipio para su administracién.
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Articulo 175. Los fraccionamientos de vivienda media son en los que por su densidad de poblacion, se consideran
dimensiones de lotes con frentes minimosde siete metros estarin ubicados en zonas urbanizablies en las dreas de
densidadmedia que marque el plan o programa de Desarrolio Urbano del centro de poblacién correspondiente. EI
-mmmmmammmomﬂm.mnuudm«u
superficie vendible para dreas comerciales y de servicios en las éreas previaments autorizadas.

En este tipo de fraccionamiento se permitiré la construceién de viviendas multifamiliares o edificios habitacional
en un maximo del 50% de la superficie vendible, la cual deberd ser sefialada en el proyecto de lotificacién.

Este tipo de fraccionamientos deberé contar con las obras minimas de urbanizacién siguientes:
I Red de abaslecimiento de agua potable con toma domiciiiaria y red de alcantarillado con descarga domiciliaria,
de acuerdo a la normativa del organismo operador de los sistemas de agua potable y drenaje municipal,
. Red de electrificacion para uso doméstico, de acuerdo a la normativa de la Comision Federal de Electricidad;

il mmmuvwamumamm.mmmmm
mmmmm;&mmmmmwmhm

IV. Red de gas natural;

V. Reddeintemet;

VI. Guamiciones y banquetas;

VIl. Pavimento de calles sera de concreto hidraulico;

VIIl. Arbolado en dreas de calles, glorietas, y demas lugares destinados a ese fin;
IX. Espacios abierios equipados;

X.  Placas de nomenclatura en los cruces de las calles;

Xl. mumuumm-mmmm

Xil. Demma&agmﬁuvﬁuaunmm“mmwanhm

Xl Mmm.thWde.umhmma
m.wmywwmmwwomam:y

XIiv. mmmmmmammwmummmamn
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Articulo 176. Los fraccionamientos de vivienda residencial son aquelios en los que por su densidad de poblacién se
eould.unmdobmdcmm&hmqululndiquononolnglumnbﬁomtruwlondﬂllmldplo.
Estarén ublcados en zonas urbanizables con densidad baja, de conformidad conel plan o programa de desarrollo
urbano del centro de poblacién comespondientey el aprovechamiento predominants serd de vivienda unifamiiiar o
multifamiliar. Este tipo de fraccionamientos deber# contar con las obras minimes de urbanizacién sigulentes:

I Rwamma-wmmmmmmmhymammmm«mamm
de scuerdo a la normativa del organismo operador de los sisiemas de agua potable y drenaje municipal;

it R«ammmm.ummmmahwsmam:

ll. Sistema de tratamiento de las aguas servidas e infraestructura para su redso;

v. Mmmmumumamm.wmmmmmmm
operado con ceida fotoeléctrica. WumMmellmn

V.  Red de gas natural;

VI. Red deintemet;

Vil. Pavimenio de calles serd de concreto hidulico;

VIIl. Arbolado en dreas de calles, glorielas, y demds lugares destinados a esefin;
IX. Guamiciones y banquetas;

X.  Placas de nomenciatura en los cruces de las calles;

Xl WawﬂMamMMuuMMwmmmh:mz

Xil. Cmmmbum.mhpmwdbnwomd&ymqummummam
desperdicios; y
Xl mmmwmmﬂmmtmnmmﬂnmnhmdmm.
Muﬂoin.LuﬂmMMbmmumdannnmmm“uw
funndolpummmsunadhhnchmmﬂinmhmlhmammﬂm.cwuw
se destinarén para:

[ R Casas de utilizacién eventual, con fines habitscionales; y

. Fines turisticos, que puedan servir como campamenics de viviendas moviles, o para el establecimiento do
hoteles, restaurantes, mnmmmmubummm.
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&nbhmpoﬁn&mmhmhhﬂﬁwaﬂmrmmpuﬂebdﬂmﬂommﬂuwmmm
Sus construcciones no deberin exceder el treinta por ¢lento de la superficle total del predio.

El aprovechamiento predominante serd de vivienda unifamillar para recreacién o beneficlo de cultivos. Se permitiré

hasta el 10% del drea vendible para dreas comerciales y de servicios en las dreas previamente autorizadas; Este
tipo de fracclonamliento deberd contar con las obras minimas de urbanizacién sigulentes:

I Fuente propia de abastecimiento de agua potable, red de distribucién y tomas domiciliarias;

Il.  Fuente de energia eléctrica propla que alimentara los serviclos comunes y las viviendas;
lll.  Calles compactadas;

IV. Sefialamiento vial tipo rustico;

V. smmmammymmucmmmqmmu
organismo operador del sistema de Agua Polable y Drenaje del Municipio;

VI. Sistema de tratamiento de las aguas seividas e infraestructura para su reiso;

VIl. Contenedores de basura, en la proporcin que determine el Ayuntamlento; sa promoveré la separacion de
basuras, su reciclaje y su aprovechamiento dentro del fraccionamiento o fuera de este;y

VIIl. Las demas disposiciones que en materia de urbanizacién establezca la normativa vigente en el municiplo.

Capitulo XVl
De los Fraccionamientos de Uso Industrial

Articulo 178. Los fraccionamientos para uso industrial, son aquellos en los que sus lotes se destinan ala instalacién,
edificacién de fibricas, talleres, almacenes u otros usos andlogos de produccién, extracclén, explotacién,
transformacién y distribucién de bienes y servicios o de trabajo, sus lotes no podrén tener un frente menor de 20
metros ni una superficie menor de 1,000 metros cuadrados, aceptindose un 10% del drea vendible con lotes de me
superficle, el aprovechamiento predominante serd industrial, comercial y deservicios y se permitird solamente el 10%
de la superficle vendible para dreas comerciales y de servicios y pueden ser de los tipos sigulentes:

I De industria de alto impacto; y
Il.  Deindustria de bajo impacto.
mmmmmawnmmm“mamwpmmnmno
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gran tonelaje, mm*mwﬁndbﬂunwmaubommmmqm
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por su naturaleza o volumen tienen una demanda alta de agua, energla eléctrica, gas, u otros suministros similares,
generan potenciales contaminantes de humo, olores, desechos y ruidos.

Se considerard slempre en esta categoria, a todo establecimiento Industrial que sea susceptible de ocaslonar
contaminacién al aire, al agua o al suelo, o provoque un fuerte movimiento vehlcular que Impacte severamente el
transito en su drea de influencia.

Los fracclonamientos de uso industrial de bajo impacto para industria ligera y mediana, son aquellos donde se llevan
a cabo los procesos productivos que no requieren de instalaciones especiales que ocasionen una demanda de agua,
energia eléctrica, gas y otros suministros similares, que por su naturaleza o volumen no causan desequilibrio en el
medio ambiente, generan niveles bajos de humo, olores, desechos y ruldos, de acuerdo a las Leyes y a las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables.

Articulo 179. En los fracclonamlientos Industriales, se deberin realizar totaimente las obras de urbanizacién e
instalacién de servicios publicos necesarios para el adecuado desarrolio y funcionamlento del tipo de Industria al
que estén destinadosy deberdn cumplir con lo sigulente:

Todos los fraccionamientos de uso industrial deberin contar con las obras de urbanizacién siguientes:

i Abastecimiento de agua potable de la red de la ciudad, red de distribucién y tomas domiciliarias, o fuente propia
de abastecimienio de agua potable cuando no se pueda coneciar con la red de la ciudad; se promovera la
caplacion de agua de lluvia en las fabricas y para usos comunes en el fraccionamiento;

Il.  Sistema de alcantarillado separado, pluvial y de aguas residuales, con salidas domiciliarias de albafial y
proteccion ecoldgica en las descargas;

lll. Red de distribucién de energla eléclrica para uso Industrial, preferentemente con cableado subterraneo,
conforme al dictamen que emita la autoridad encargada de la prestacién de dicho servicio; se promovera que
cuando menos parcialmente se cuente con alimentacion proveniente de fuentes de energla allernalivas: solar,

edlica, otras;

IV. Alumbrado piblico de vapor de sodio U otro de calidad similar, montado en poste metdlico y operada con celd
fotoeléctrica; Se promovera que sea alimentado principalmente por energla solar; :

V. Guamiciones y banquetas de concreto;
VI. Pavimento de calles de concreto hidraulico, calculado para el transito pesado esperado;
VIl. Arbolado en areas de calles, glorietas, y demas lugares destinados a ese fin;

VIll. Placas de nomenciatura en los cruces de las calles;

IX. Red de drenaje sanitario y descargas de cada fabrica con las especificaciones que determine la entidad
encargada de la prestaciéndel servicio;
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X. Sistema de tratamiento de las aguas servidas e infraestructura para su reso;

XI. Codapmdbdobqwnwﬂdmumdnmmmmmamﬂmawumnm
vehlmbsquosuopenddnmquhnmsupomnﬂyvhﬂuﬂu.mdoborlhudrlmsﬂoudcsu
propiedad;

Xil. Contenedores de basura, en la proporcion que determine ef Ayuntamiento y adecuado tratamiento de los
m;mm‘.mﬂmwmuomawm.mmu
requiera; y

XIIl. Las demés disposiciones que en materia de urbanizacion establezca lanormativa vigenie en el municipio.

Articulo 180. Adicionalments, las especificaciones de los fraccionamientos industriales tomarén en cuenta, entre
otros aspectos, los sigulentes:

1 Accesos adecuados al fraccionamiento y a los lotes;
fl.  Hidrantes contra incendio; y

lll. Instalacién de gas industrial, cuando lo requiera de manera indispensable la industria y lo permita el abasto
del mismo. De no ser esto posible, deberan contar con Ias instalaciones y almacenamiento de energéticos

que commesponda segun el caso.

Los fraccionamientos industriales, podrén tener una seccién de vivienda vertical,previo dictamen de iImpacto urbano
y contar con érea de usos mixtos comerciales o de servicios.

Capitulo XVill
De los Fraccionamientos de Uu‘rurmlu

Articulo 181. Los fraccionamientos de uso turistico son aquelios en los que sus lotes se destinan a aloj
instalaciones o edificaciones para actividades recreativas, de alojamlento temporal mixto, de esparcimiento o de
descanso y, acomercios y servicios turisticos. Estos fraccionamientos deberdn contar con las obras minimas de
urbanizacion siguientes:

I Red de abastecimienlo de agua potable con toma domiciliaria y red de alcantarillado con descarga domiciliaria,
de acuerdo a la normativa del organismo operador de los sislemas de agua potable y drenaje municipal;

I.  Red de electrificacion para uso doméstico, de acuerdo a la normativa de la Comisién Federal de Electricidad; y
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. Las demas disposiciones que en materia de urbanizacién establezca la normativa vigente en el municipio.

Capitulo XIX
De los Fracclonamientos para Uso Mixto

Articulo 182. Los fracclionamientos para usos mixtos son aquellos en los que sus lotes se destinan a alojar
instalaciones y edificaciones para actividades compartidas de dos o més giros compatibles tales como habitacional,
comercial,de oficinas, de servicios, equipamiento institucional, equipamiento general. Se podrd desarrollar vivienda
vertical, previo estudio de Impacto urbano y factibilidad de serviclos. Una vez autorizado el fracclonamiento comercial
no se permitird el cambio de uso del suelo, salvo que se modifique el plan o programa de desarrollo urbanoaplicable. \

Estos fracclonamientos deberdn contar con las obras minimas de urbanizacién sigulentes:

I Abastecimiento de agua potable de la red de la ciudad, red de distribucion y tomas domiciliarias, o fuente propia
de abastecimiento de agua potable cuando no se pueda conectar con la red de la ciudad; se promoverd la
caplacion de agua de lluvia para usos comunes en el fraccionamiento;

I Red de distribucidn de energia eléctrica para uso comercial, prefereniemente con cableado subterréneo,
conforme al dictamen que emita la autoridad encargada de la prestacidn de dicho servicio; sepromovera que
cuando menos parcialmente, el fraccionamiento saa alimentado con energia de fuentes altemalivas: solar, edlica

y otras;

lll.  Alumbrado piblico de vapor de sodio u otro de calidad similar, montado preferentemente en poste meldlico
operada con celda foloeléctrica. Se promoverd que sea alimentado principalmenta por energla solar;

IV. Guamiciones y banquelas;

V.  Pavimenio de calles sera de concreto hidraulico;

VI. Arbolado y jardineria en dreas plblicas;

Vil. Placas de nomenclatura necesarias a los fines de cada comercia oservicio;

VIIl. Red de drenaje sanitario y descargas domiciliarias con las especificaciones que determine la
entidad encargada de [a prestacion delservicio;

IX. Sistema de tralamienio de las aguas servidas e infraestructura para su redso;

X.  Contenedores de basura, en la proporcion que determine el Ayuntamiento, se promoverd la separacion de
basuras, su reciclaje y su aprovechamiento dentro del fraccionamiento o fuera de este;

Xl. Hidrantes contra incendio;

Xll. Equipamiento de espacios abiertos; y
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Xlil. Las demas disposiciones que en materia de urbanizacidn establezca la normativa vigente en el municiplo.
Capitulo XX

De los Procedimientos de Autorizacién

Articulo 183. La autorizacién de los fraccionamientos y de los conjuntos urbanos serd facultad exclusiva del
AmmmmumWMmhwmmdmwym
wmum.maummmw.mmammywﬂm.u
solicitud para dicha autorizaciénde fraccionamientos y sus anexos, deberd presentarse por escrito y acompafiarse,
mmmmmw.mummummmmmmm \‘
mmmmwmummm.wmmmym&wm
reglamentarias aplicables.

mu&mwmm&mndommmmMMMMwﬁ
MMmmuwamwmmhMumhmuMy
Iolmddmlo.omiﬂdlporlaDimclﬂnccnord.quhnndﬂnrlquumﬁucldnymmdnl
mmmwwmﬂommumhw.mﬂmmmmymmm
o programas de desarrolio urbano respectivo.

uMMhndrtunplmdﬂﬂdluhiﬂb.paumlﬁrddchmmrhmhmhcompondhnh.

Artleuhﬂ!.usdldmmhwbmmmmﬁmuommlumumm
siguientes: .

l.  Solicitud;

Il.  Copla simple de los dictimenes expedidos por la Direccién General;
a) De usos y destinos, referidos a los planes o programas de desarollo Urbano; y
b)  Detrazo, en coordenadas UTM, referidas al sistema WGS 84 o ITRF 82.

I, Copia certificada donde se acredite la propiedad del predio donde se realizaré sl fraccionamiento;

IV. Ceificado de fibertad de gravamen o certificado de gravamen, en caso de fideicomiso; (Ref., Segun Decreto
No. 443 de fecha 16 de enero de 2020 y publicado en el P.0. No. 098 de fecha 17 de agosto de 2020).

V. Elproyecio autorizado de Lotificacion del fraccionamiento; y

VI. Lamemoria descriptiva del fraccionamiento.

Articulo 186. Recibida la solicitud con el expediente serén revisados en el acto para asegurarse que estén
eomhbmm-hdhpmhonhmmwymdpmmdlmmm:mumdaqm
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falten alguncs delos datos o anexos que se mencionan en el articulo anterior, la documentacién seré devuelta de
inmediato al interesado para que subsane la omisién.

Articulo 187. Una vez que sa hayan cubierto los requisitos y opinlones técnicas que se establecen en este Capltulo,
la Direccién General procedera a analizar lasolicitud, de acuerdo con las normas técnicas y disposiciones legales
vigentes en la materia.

En el caso de que a la solicitud le faltare algun requisito o Informacién a juiclo dela Direcclén General, ésta requerird
al solicitante para que complements el expedients, una vez Ingresado la Informacidn faltante, se continuard con el
trdmite.

Articulo 188, La Direccién General, contando con los elemantos y opiniones técnicas a que se reflere el articulo
anterior, procedera a emitir su dictamen en unplazo méximo de 20 dias hibiles. &
Articulo 189. A fin de que la Direccién General pusda contar con los suficientes elementos que le permitan Integrar

el proyecto de dictamen sobre la solicitud de fraccionamiento, solicitard, en su caso, la opinién técnica de las
autoridades u organismos competentes, an cada uno de los aspectos que se requieran Incluir en el proyecto de
dictamen mencionado.

Articulo 180. El dictamen emitido por la Direccién General, establecerd las especificaciones y las caracteristicas del
proyecto de urbanizacién y construccién que se autorizan.

En caso de que el proyecto de fracclonamiento deba ser modificado de acuardo con el dictamen que se seflala en el
parrafo anterior, el solicitante deberd corregir los estudios o planos conducentes, a efecto de que sean
adecuadamente integrados, en un plazo que no excederd de 20 dias hibiles contados a partir del dia sigulente a aguel
en que surta efectos la notificacién correspondiente. En caso de que transcurrido ese plazo no cumpla con
requerido, la Direccién General procederd a dar de baja el trimite respectivo yse regresardn al solicltante todos los
documentos que fueron presentados.

Articulo 191. El Ayuntamiento tomando como base el dictamen que se someta a su consideracién junto con su y
respectivo expediente, emitird su resolucién aprobando o rechazando la solicitud del fracclonamiento o conjunto
urbano con sujecién a la Ley Estatal, al presente Reglamento o demiés disposicionesaplicables en un plazo miximo
de cuarenta y cinco dias hébiles, a falta de respuesta por parte del Ayuntamiento aplicard la afirmativa ficta; la
resolucién deberd ser certificada por el Secretario del Ayuntamiento.

Articulo 192. Una vez emitida la resolucién, se le notificard al solicitante através de la Direccién General haciendo
de su conocimiento, las obligaciones que deberd cumplir relativas al pago de los derechos municipales, al
otorgamiento decesiones, a las caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacién ya la constitucién de
las garantias para caucionar el cumplimiento de las disposiciones contenidas en la autorizacién.

Articulo 193. Una vez que ha sido otorgada la autorizacién de fraccionamiento, se deberd remitir copia de los planos
definitivos de lotificacién o zonificacién yde la memoria descriptiva de los lotes o predios al IMPLAN, a la Secretaria,
al Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio, a la autoridad Catastral y a la Direccién General.
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Articulo 1984, Los fraccionadores sélo podrin ceder los derechos y obligaciones respecto del fraccionamiento
autorizado, si cumplen con los requisitos legales conducentes y previa autorizacién de la autoridad municipal; dicha
autorizacién requerird previamente del anilisis, opinién y dictamen favorable de la Direccién General.

En caso de que se autorice la cesién de referencia, la persona fisica 0 moral cesionaria, se subrogara en todos los
derechos y obligaciones que establece la Ley Estatal, el presente Reglamento y la autorizacién respectiva,

Articulo 195. Cuando la solicitud de fracclonamiento haya sido rechazada por laautoridad competents, ésta lo
notificard al interesado, sefialando los fundamentos y motivos del rechazo, asl como que podri Interponer el recurso

de revisién que establece la Ley Estatal y el presente Reglamento,

Articulo 186. Los propietarios de los fraccionamientos, cualquiera que sea su tipo, que hayan sido sjecutados sin la
previa autorizacién de la autoridad competente, deberdn solicitar la regularizacién correspondlente, el procedimiento
de autorizacién serd el mismo que se indica en este ordenamiento. Sin perjuicio de las sanciones a que hublere lugar.

Articulo 197. La Direccién General mmwmmmmhmlm pdgina electrénica del
municipio, los requisitos, tramites y tiempos estimados para la obtencién de la autorizacidn de fracclonamiento, asl
como lassolicitudes, dictimenes y resoluciones relacionadas con las mismas.

Los servidores publicos que Incumplan con los plazos establecidos serin sancionados en los términos de la Ley de
Responsabilidades Administrativas del Estado de Sinaloa.

Capitulo XXI
De la Ejecucién de las Obras de Urbanizacién

Articulo 198. Una vez autorizado el fraccionamiento, el desarrollador para la continuacidn del trimite, deberd solic
a la Direccién General las licencias de construccién de las obras de urbanizacién y de construccién de la edificacién

segin sea el tipo de fraccionamiento.

Articulo 199. El fraccionador estaré obligado a costear todas las obras de urbanizacion del fracclonamiento.
Articulo 200. A fin de garantizar y asegurar la construccién de las obras de urbanizacién, instalacién de servicios y
demés obligaciones previstas en la Ley Estatal y en el presents Reglamento, quien desee construir un

fraccionamiento, debera otorgar ante la tesoreria municipal una garantia equivalents al 10% del valor de las obras
pmupmﬂugmﬂaqmumdﬂwmm&hmdm:

I Hipoteca de una parie del fraccionamiento, que no comprenda éreas de donacion, vialidades y jardines pablicos;

Il.  Una fianza de persona solvente a juicio de la tesoreria 0 de una compafila afianzadora que se somela a la
competencia de los tribunales del Estado de Sinaloa;

lil. Depésito en efectivo que se hard a favor de la lesoreria municipal en unainstitucidn de crédito, cuyos
rendimientos formaran parte del depdsito;y
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IV. Obligacién de no vender, gravar, donar o fidelcomitir el 10% de la superficie neta de las dreas vendibles,
mientras se terminan las obras deurbanizacién e instalacion de servicios piblicos. Esta obligacion se inscribird
en el registro publico de la propiedad, al margen de la inscripcion de la propledad destinada al fraccionamiento.

En cualquier momento el propletario del fraccionamiento podri sustituir una garantia por otra.
Al terminarse |as obras comprometidas o con autorizacién de la tesoreria municipal se cancelard la garantia otorgada.

Articulo 201. El fraccionador donaré gratuitaments al municiplo parte de la superficle del fracclonamiento, a fin de
que la utilice en espacios pdblicos para la recreacién, o bien como destino para equipamiento e Infraestructura, de
acuerdo con lo que a continuacién se establece:

L El quince por ciento de la superficie neta vendible en los fraccionamientos de uso habitacional, sean de alla
densidad, media densidad y baja densidad; asimismo los fraccionamientos de uso turistico y usos mixtos; y

il.  Eldiez por Gento de la superficie neta vendible en los fraccionamientos campesires y de uso industrial.

€l célculo de la superficie neta vendible se cbtendri descontando de la superficie total del predio la ocupada por
vialidades, las dreas cedidas y aquellas que por disposicion de las leyes tengan afectaciones o restricciones por
derechos de via o efectos similares.

La localizacién de los terrencs que sean cedidos serd hecha a propuesta del fraccionador, de comiin acuerdo con
Ia Direccién General de conformidad a planes o programas de Desarrollo Urbano.

Enoleuod-ng&mmdopmpbdﬁmmm.lumnm'lcﬂnm mismos que para los
fracﬁmhnlm.ludomimduimtcmumurlnduﬂmdumoluwydhﬁuhdnhnwud&mlm.

Articulo 202. Las dreas donadas por el fracclonador a titulo gratuito en favor delmunicipio en cumplimlento por lo
dbpmtlnmthyEsuhlyondpuunbmghnm.urindldonﬂrﬂopdbﬂmy.mImpnu:ipdbln.
inalienables e inembargables. Los actos de enajenacin o disposicién de los blenes donadosal municipio estarén
afectados de nulidad absoluta.

El Municipio tomaré las medidas necesarias para que se aprovechen de conformidad a los programas de desarrollo
urbano, los terrenos que le han sido donados y procedera con la opinién del Consejo Municipal, a la construccién del
ﬂdﬂnhmm-mlmmewm“wmumm“m

A;&:ulom.Bmﬂommﬂnmmmmawunlqmunﬂmmm.mﬂmum
inmuebles pasarén a formar mwmaaummweommwyuwlmmmmund
mmm“dmmwamm@mrmdmmummmm“
ubiquen.

Articulo 204. El Ayuntamiento tendré en todo momento la facultad de supervisar las obras de urbanizacién de los
fraccionamientos autorizados, con elpropésito de que las especificaciones, calidad de los materiales y demis
aspectos técnicos, se ajusten a lo autorizado.
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El fraccionador pagard al municiplo por concepto de supervisién, una cantidad equivalente al uno por clento del
presupuesto total de las obras de urbanizacidn de! fracclonamiento. El pago deberd hacerse en la tesoreria municipal
antes quese dé inicio a dichas obras.

Cuando se autorice la realizacién de las obras por etapas, el pago se hard proporcionalmente a la inversién
comrespondients a cada etapa.

Articulo 205. El fracclonador deberd ejecutar las obras de urbanizacién del fraccionamiento o de las zonas
autorizadas, dentro del plazo que al efecto se estipule on la resolucién que apruebe el proyecto respectivo y deberd
dar aviso previo de la Iniclacién de los trabajos al Ayuntamiento, para que ordene la supervisién de los mismos.

Articulo 206. Cuando el fracclonador no cumpla con el progrzma de obra, caracteristicas, especificaciones técnicas,
y en general con todos los aspectos formulados en el dictamen de autorizacién del fracclonamiento, el Ayuntamiento
deberd hacer efectivas las garantias a que se refiere la Loy Estatal y en el presente Reglamento, procediendo de la

sigulents forma:

L Citar4 por escrito al fraccionador, notificéndole las causas que motivaronel procedimiento, fijandosele fecha y
hatpmbubhmdﬁndomanudiuﬂ.mhqmdk“udopo&idqryuob«quawd.m
convenga a efecto de que justifique el incumplimiento en el que hayaincurrido;

Il.  Sidel resultado de las pruebas ofrecidas en la audiencia, apareciere quedicho incumplimiento obedece a causas
jmtiﬁudu.molouﬂhoﬁ.mmw,d&yuﬂmﬂmbmm una prérroga al fraccionador, la que
mmmmammpndmwammamw.smm
dwuwmmuwﬁomuwdwuwmu
liquidacion a que se refiere esle articulo,

il mummmqmmwmm-mmmum.
Ammmumwuw”mumm.mm«m
mmqmmynmmmmmmmmu
W.S&Mdmamydhmmmm.uw
fraccionador sl procedimiento de liquidacion correspondiente;

. &demtthhmewmﬂp&mam

obligaciones, procediendo mwdam-mwnww_mmumm.
mwmuwmm.oumuMWMmdmm.

con base en los wmdmulwmaubohwoﬂ:

V. Formulada la liquidacién a que se refiere la fraccion anterior, dard aviso de la misma al interesado para que
dentro de un término de 15 dias habiles haga las observaciones, ofrezca y desahogue las pruebas conducentes

y formule alegatos, manifestando lo que a su derecho convenga,y

VI. Transcurrido el 1émino & que se refiere la fraccion anterior, el Ayuntamiento confimard o rectificard la
WMNmm.ahmmﬂdﬂdmmmmmwmh
garantia que hubiese otorgado el fraccionador en la forma prevista en la Ley Estatal y en el presente Reglamento.
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Si hubiera poblacién habitando en el fraccionamiento, se solicitaré su opinién y en caso de haber sido afectada por
ol incumplimiento del fraccionador, la autoridad municipal la apoyard para realizar las demandas o denuncias
respectivas y el resarcimiento que corresponda de acuerdo a la legislacién aplicable. El Ayuntamiento podré sl lo
estima convenlente, en funcién del interésgeneral o el orden publico, a costa del fracclonador encomendar a
particulares mediante concurso, la ejecucién de las obras Inconclusas, sin perjuicio de las sanclones adminlstrativas
y penales que le correspondan.

Articulo 207. Antes de dar inicio a las obras de urbanizacién y edificacién, el fraccionador otorgard una escritura
plblica mediante la cual:

R Se perfeccione la donacién de los lermenos a favor del municipio;
ll.  Sedeclare el uso que se le daré a los terrenos donados;

Il. EI fraccionador asuma formalmente el compromiso de ejecutar las obras con sujecién 8l proyecto y
especificaciones aprobadas, de terminarias enlos plazos establecidos y de cumplir en lo general todas las
obligaciones contraidas;

IV. El fraccionador renuncie a reclamar indemnizacidn por los lerrenos donados para vialidades y espacios
publicos; y

V.  Se establezcan las clausulas penales para el caso de incumplimiento delplazo pactado para la entrega de
las obras y servicios.

Todos los gastos de escrituracién seran por cuenta exclusiva del fracclonador.

Articulo 208. Cuando en el desarrollo de un fracclonamiento se ejecuten obras de urbanizacién por etapas, éstas
deberan Iniciarse por las més préximas a las sreas o fracclonamientos ya urbanizados, y continuarse por zonas
completas y contiguas.

En el caso de que el fraccionador pretenda ejecutar las obras de urbanizacién por etapas, deberd manifestario en
forma explicita, con objeto de que las distintas oficinas que tengan a su cargo los servicios de infraestructura urbana,
alabomllocpmyocmcwupuvdhnmamobruqmmmammrmm:onupmumdnpwﬂ
fracclonador para su desarrollo inmediato.

Articulo 209. Cuando se trate de fraccionamientos de manzanas alsladas, el fracclonador estard obligado a realizar
las obras de urbanizacién de las calles circundantes.

No se concederdn licencias para construir en lotes, propiedad de otros desarrolladores que tengan frente a las calles
que circundan las manzanas urbanizadas, hasta que los interesados acrediten que han convenido con el fraccionador
el pago de la parte proporcional que corresponde a los gastos de urbanizacién de dicha manzana, comunicindose al
Registro Pdblico de la Propiedad y del Comercio la obligacién que por este concepto se impone a los propietarios o
poseedores de dichos lotes,
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Capitulo X0U
De la Venta al Piblico de Predios y Lotes

Articulo 210. El Ayuntamiento autorizard la transmisién de la propiedad, aun cuando no se hayan concluido las obras
de urbanizacién e instalacién de servicios pablicos en un fraccionamiento, siempre que concurran las sigulentes
circunstancias: -

L Que las obras de urbanizacion del fraccionamiento registren un avance del 75% o mas de acuerdo con el
programa de obra autorizado por el Ayuntamiento; y

Il.  Que se haya formalizado la donaci6n a titulo gratuito de las dreas deslinadas a equipamiento urbano y servicios
publicos, en favor del Municipio y que dichas dreas se enlreguen totaimente urbanizadas.

Articulo 211. El urbanizador esté obligado a incluir los sigulentes rubros en todosios contratos que otorgue para
enajenar predios, lotes o fincas:

L El uso de cada predio o lote, el tipo y densidad de edificacién que le coresponda y los coeficientes de ocupacion
y de utilizacion del terreno;

IL Las limitaciones de dominio consistentes en la imposibilidad juridica de subdividir los lotes en fracciones con
dimensiones menores a las autorizadas;

. Las disposiciones que regulen y limiten su edificacion;

IV. Los distintos usos del predio urbanizado;

V. Las garantias a cargo del urbanizador, en su monto y vigencia, para realizar reparaciones y reponer elementos
de la urbanizacién yedificacion, al presentarse defectos ocultos y failas por calidad en materiales o0 mana de

obra, y

VI. Las declaraciones del adquiriente de que, en su Ca80 CONOCe:
a)  Elconvenio de aulorizacion de obras; y
b)  Les condiciones bajo las cuales se autorizé la venta.

Amcmzuznuoupompuuwwanaummmmonmamm
apartados, contratos preparatorios como promesa de venta u otros actos de enajenacién, se deberd hacer
referencia ala licencia, permiso o autorizacién del Municipio de las obras de urbanizacién y en su caso de edificacion,
citando su nimero y la fecha de expedicién.

Capituio XXl
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De la Entrega y Recepcién de los Fracclonamientos

Articulo 213. La entrega y recepcién del fraccionamiento consiste en el acto formal mediante el cual el fraccionador
hace entrega al Ayuntamiento de los bienes inmuebles, equipo e instalaclones destinados a los servicios publicos y
obras de urbanizacién de un fracclonamiento, de conformidad a las autorizaciones concedidas,

Articulo 214. Las garantias a que se refieren la fraccién Ill del articulo 151 de la Ley Estatal y fraccién Ill del articulo
11§ del presents Reglamento podrén cancelarse a partir de la entrega recepcién del fraccionamiento, que solo podrd
efectuarse previa verificacién que las autoridades municipales efectien respecto de que la totalidad de las obras de
urbanizacidn se ejecutaron con estricto apego a las especificaciones fijadas por la Ley Estatal y el presente
Reglamento y en la autorizacién comrespondiente, a fin de garantizar dichas obras contra vicios ocultos.

Articulo 215. Al llevarse a cabo la entrega del fraccionamiento se elaborard un acta de recepcién que firmaré el
Presidente Municipal, el Secretario del Ayuntamiento, el titular de la Direcclén General, el fracclonador y cuando 1
menosdos testigos que deberan ser personas ajenas a la autoridad municlpal y al fracclonador y conocedoras de la
materia, previo dictamen técnico expedido por las Direccién Genersl que certifique el cumplimiento de todas las
obligaciones por parte del fracclonador, asl como el buen funclonamiento y calidad de las obras y serviclos que se
entreguen.

El dictamen que se formule se Insertaré en la respectiva acta administrativa, la que formard parte Integrante del
expediente del fraccionamiento, atendiendo ademds lo dispuesto por la Ley Estatal y el presente Reglamento.

Articulo 216. Una vez formalizada la entrega y recepcién del fraccionamiento, se oporard la cancelacién de las
garantias otorgadas, salvo la de viclos ocultos misma que tendré un plazo de 36 meses.

Titulo Sexto

De la Prevencidn de Riesgos

Capitulo Unico

De la Resiliencia, Prevencién y Reduccién de Riesgos

Articulo 217. Las normas del presente Capitulo tienen por objeto establecer las especificaciones a que estardn su)
todas las personas fisicas y morales, publicas o privadas, en sus procesos de ocupacién del territorio, tales como
aprovechamientos urbanos, edificacién de obras de Infraestructura, equipamiento urbano y viviendas, en zonas
sujetas a riesgo por fendmenos perturbadores naturales y antropogénicos, a fin de prevenir dafios a la poblaciéno a
sus bienes, asi como para mitigar los Impactos urbanos, econémicos y sociales de tales eventos.

Articulo 218. En temas de Resiliencia, los Programas de Centros de Poblaciény Municipaies de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, ademas del contenido establecido en la Ley Estatal y el presente Reglamento, deberan
considerar:

I La elaboracién de las estrategias de aplicacion local para alender de manera eficiente y oportuna las
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sfectaciones previsias en los Atias de Riesgos;

La integracién de la evaluacion de los riesgos identificados en los Atlas de Riesgo a los Programas de
Ordenamiento Termitorial y Desarmolio Urbano;

La reglamentacion de construccion y planificacion termitorial resilientes;

Procedimiento de reubicacion de los asentamientos humanos en zonas con Riesgo Alto en congruencia con
ios Atlas de Riesgo;

La gestibn de las afluencias pluviales, fluviales, cosleras y sistemas dealcantariiiados en los cenlros de
poblacibn;

Programar y gestionar los recursos para la mitigacion y reduccién de riesgos; y
Difundir de manera clara y precisa los riesgos a los que estd expuesta laciudadania.

Articulo 219. Tratindose de acciones, proyectos u obras que se encuentren ubicados en zonas de medio y alto riesgo,
conforme a los Programas de Centros de Poblacién y Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano
o atias de riesgo, La Direccién General, previo a otorgar cualquier autorizacién para una accién urbanistica, deberén
solicitar al promovents un Dictamen de Riesgos y Vulnerabilidad, emitido por el Departamento de Proteccién Civil
donde se identifiquen las medidas de mitigacién aplicables, en los términos de las disposiciones de la Ley Estatal, ol
presents Reglamento y las demés normas aplicables, para lo cual previamente se tendrd que presantar un Estudio de
Prevencién de Riesgo para su validacién ante ! Departamento de ProtecciénCivil. En caso de que los dictimenes
sean negativos, se negard los permisos correspondientes.

Articulo 220, independientemente de los casos a que alude el articulo anterior, por su escala y efecto, las sigulentes
obras e instalaciones deberdn contar con Estudios de Prevencién de Riesgo:

L
Il

L.

Las obras de infraestructura portuaria, aeroporiuaria, ferroviaria y las vias generales de comunicacidn;

Los ducios y redes de infraestruciura vial, hidréulica, edlica, solar y de energla primaria o basicas, incluyendo
anlenas de telecomunicaciones;

Instalaciones de tratamiento, confinamiento, eliminacion o disposicién deresiduos liquidos y stlidos urbanos y
peligrosos o residuos de manejo especial;

Los equipamienios plblicos de salud, educacion, seguridad, transporte,abaslo y servicios incluyendo los
rastros;

Las instalaciones logisticas, almacenamiento, confinamiento, distribucion, venta o transformacion de
combustibles;
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VI. Las centrales camioneras y de carga, estaciones de transferencia,terminales, enclerros y talleres aulomotrices:

Vil Lu instalaciones industriales o de servicios que utilican produciosexplosivos, combustibles o generen humos o

polvos al ambiente;
ViIl. La explotacidn de bancos de materiales para la construccion u ofros fines;

IX. Desamollos turisticos costeros:;
X.  Los fraccionamientos y conjuntos urbanos; y

Xl.  Engeneral, as ya determinadas por la normatividad federal en lamateria.

Articulo 221. Los Estudios de Prevencién de Riesgos a que alude el articulo anterior contendrin las especificaciones,
responsables técnicos, requisitos y alcances que determine el instituto Estatal de Proteccién Civil de Sinaloa de
conformidad con la Ley en la materia y en concordancia con la Ley Estatal, su Reglamento y el presente Reglamento.

Articulo 222. No se permitird el aprovechamiento urbano o construcclién de viviendas en terrenos Inestables o con
problemas geolégicos, tales como:

I Antiguos brazos o lechos secos de rios, aroyos o lagos;
Il.  Termenos sobre-hidratados que, al licuar y abatir su nivel fredtico, pierdensu capacidad de carga; o terrenos
inestables, con serios agrietamientosy sensibles a asentamientos diferenciales;

lil.  Faldas de cerros, en particular las que presentan sus estratos y fracturasorientadas en la misma direccion de

sus pendientes;

IV.  En zonas con pozos nalurales o arlificiales, cuevas, cavemas o minas, o con problemas de subsidencia,
hundimiento o aita comprensibilidad,

V.  Aseas al pie de laderas susceptibles a derrumbes o deslizamientos de tierra;

V1. Al pie de taludes artificiales, en el margen minimo de seguridad sefialadoanteriormente;

ViL Aluviones naturales recientes, profundos o superficiales, o todo tipo de relleno artificial en barrancos, lagos,
lagunas y lerraplenes en general,no consolidados y sensibles en muchos casos, a efectos de resonancia;

VIIL.  Gravas sobre estratos de arcilla inestable o expansiva y los mantos de ceniza:

IX. Tmmoamwmmmdoumm.eolapso.granudadonsum.disperslbuda
malerial, corrosion o alto contenido orgdnico; y

X.

&zwmﬂvomw%ompmwlm%mmummmdaprevencién.
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conforme al estudio de riesgo correspondiente,

Para las fracciones Vi, X y X del presente articulo se podran considerar el aprovechamiento de las zonas, slempre
y cuando se lleven a cabo obras de mitigaciény de prevencién conforme a lo que se Indique en el Dictamen de Riesgo
yvammmmmmmumwawlmmdymmm
peligro a fenémenos perturbadores.

Articulo 223. No se permitird ningGn mnwmmmmmmqumima
asentamiento humano en:

I Areas por debajo del nivel maximo de inundacion en zonas con eseriesgo;

Il.  Elinterior u orillas de los lechos de los lagos, lagunas y presas, o en los cauces de rios, arroyos y canales. La
prohibicion incluye el esiricto respeto a |a franja de proleccidn, delerminada por el registro miximo de caudal o
de inundacién en sus superficies 0 secciones en los Gltimos 20 afics,mds una franja de amortigusmiento
determinada por |3 autoridad competente;

ll. Terrenos localizados por debajo de la cota de méximo crecimiento hidréulico indicado anteriormente;

IV.  Aguas abajo o al pie de la cortina de una presa, o en terrenos localizadospor debajo del nivel hidréulico méximo
sefialado en los puntos anterioresy susceplibles a constantes y prolongadas inundaciones;

V. Temenos sobre depresiones del relieve, altamenie inundables por laimpermeabilizacion de suelo durante
periodos intensos o constantes de lluvias, o terrencs pantanosos; y

VI. Zonas ubicadas al borde superior o en la parie baja de depresiones, monticulos o barrancos con inclinacion
paredones en riesgo de aludes.

MomildcIolnuriof,mupcnﬂiﬁrlnmmmbmulmmmonmupod.immﬂuwMIMporu
legislacién ambiental o las normas oficiales y normas mexicanas expedidas por las dependencias federales
responsables del ambiente, del desarrolio urbano y la proteccién ante rlesgos.

Articulo 224. Los programas de desarrolio urbano del municiplo, deberén observar en su contenido las politicas y
estrategias de los Atlas de Riesgos, en caso de que ¢l municiplo no cuente con este instrumento, deberd integrar el
andlisis de manera que se puedan identificar las aptitudes del territorio por su vuinerabilidad y riesgos, asl como las
medidas y plazos para atender, mitigar y corregir los asentamientos que actuaimente se encuentran en peligro, de
acuerdo con la metodologia oficial emitida por el goblerno federal.

En todas las acciones urbanisticas que Impliguen el uso, mlﬁlol.lplm érea urbana, las autoridades
municipales deberin asegurarse que no se ocupen dreas de riesgo.

La Autoridad municipal realizard las modificaciones necesarias a los programas de desarrolio urbano para que las
zonas consideradas como de riesgo no mitigable, se clasifiquen como no urbanizables y donde se asignen usos
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compatibles con dicha condicién, prohibiendo en todo caso el uso y construccién de viviendas y otro tipo de
edificaciones.

Articulo 225. Es obligacién de la autoridad municipal segin sudmbito de atribuciones, el asegurarse que, previamente
a la expedicién de las autorizaciones, permisos y licenclas para cualquier accién urbanistica, se dé cumplimle
las disposiciones en materia de prevencién de riesgos en los asentamlentos humanos a que se refiere este Titulo.

En el caso do la existencia de asentamientos humanos ubicados en zonas de medio y alto riesgo, la autoridad
municipal tendré la obligacién de Informar y notificar a la poblacién, de la situacién de riesgo y vuinerabilidad en que
se encuentran, asi como de las medidas de mitigacién o emergencia que deben realizar, independientements de las
responsabilidades civiles, administrativas o penales a que haya lugar para quienes los hayan promovido o impulsado.

Para los casos no mitigables, la autoridad municipal elaborara en el 4mbito de sus atribuciones los proyectos y
estrategias de reubicacién, dentro da las éreas urbanizables determinadas en elprograma de desarrollo urbano
vigente; la autoridad municipal gestionaré los apoyos necesarios para la dotacién de lotes con servicios en los
poligonos y predios identificados como seguros en los programas de desarrolio urbano; realizard las gestiones y
acuerdos con la poblacién afectada, con el propésito de ofrecer soluciones a su necesidad de vivienda y reducir
cualquier tipo de inconformidad derivada de la reubicacién.

La estrategia de reubicacién incluird las previsiones necesarias para la creacién de los equipamientos soclales y
espacilo piblico que requiera la poblacién reubicada.

Tituto Séptimo

De la Movilidad Urbana Sustentable

Caplitulo Unico
De Ia Movilidad Urbana Sustentable

Articulo 226. Para la accesibilidad de los habitantes a los servicios y satisfactores urbanos; las politicas de movilidad
urbana deberdn asegurar que las personas puedan elegir librements la forma de trasiadarse a fin de acceder alos
bienes, serviclos y oportunidades que ofrecen los centros de poblacién, promoviendo la movilidad no motorizada.

Las politicas y programas para la movilidad urbana sustentable seré parte del proceso de planeacién de los
asentamientos humanos. Los programas de desarrolio urbano promoverdn las mezclas de los usos del suelo en las
diferentss zonas de los centros de poblacién, de manera que se reduzcan las necesidades de movilidad de la
pobiacién. iguaimente, definirin las bases generales para planear, regular y gestionar la movilldad sustentable de las
personas y del transporte de bienes.
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Articulo 227. Las politicas piblicas para la movilidad urbana sustentable deberéin cumplir con los lineamientos

sigulentes:
I

L.

.

v‘

Vil

mhmwmumm.mmhmmmmmm.
medios de transporte, rutas y destinos, priorizando |a movilidad peatonal y no motorizada;

qummmumm«mmmhnmimamumnm
diferentes lipos de usuarios;

Promover los usos del suelo mixios, la distribucidn jerérquica de equipamientos, favorecer una mayor flexibilidad
mhMymaMMymdnmamwmm.a
MﬂMMﬁWW.mlwmmomMUMMMI
demandas de estacionamiento;

mrhwmammm.wWthmpmﬁh
mmmm.mymumammm. asicomo a la
reduccién de las extemnalidades negativas en la maleria;

mnmmm;m*wm:mmwwﬂum. e
proporcionen disponiblliidad, W.Mymm‘q&mmmmwh i
del uso del automévil particular, aquellas innovaciones tecnolégicas que permitan desarrollar nuevas
allemativas al transporte pablico;

mmmwlucuymammmmmhm,w.ommm
mMmmwdeQMdMyMMuMnu.
tendientes a disminuir la distancia y frecuencia de los traslados, y hacerios més eficientes;

mmmvmmhmwwwmmhmﬁmm
vial y de movilidad;

Pmmorelmwdenq«e_synwsamdoqpabﬂemymmdacaﬁdad.sogumyendem,
wmmmhMMMMydmm;

Aumentar el nimero de opciones de servicios y modos de transporte, por medio del fomento de mecanismos
para el financiamiento de la operacion del transporte publico;

Ewmm.mywmummmmummmqmm
ol uso de los teléfonos celulares al conducir, 0 manejar bajo el influjo del alcohol o cualquier droga, psicotrdpico
o estupefaciente; y

Promover politicas que integren al transporte de carga y fomenten la movilidad institucional, entendida esta
gltima, como aquelia realizada por el seclor piblico y privado o instituciones académicas orienladas a
racionalizar el uso del automévil entre quienes acuden a sus instalaciones, incluyendo sistemas de auto
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mm,mmmwm,mumuhﬁm.mmmmmawmmm
y todo tipo de innovacién en el seclor privado encaminada a dichos fines.

Articulo 228. La planeacién de la movilidad y la seguridad vial deberd ser congruente con los programas de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano a que alude el ordenamiento estatal y el presente Reglamento,
observando ademds los sigulentes criterios:

Vil

Viil.

1

Procurar la Imomidonﬂm.opum.hmml.dﬂmmydcmdapngoparlgnranl_iurqmlos
horarios, transferencias modales, frecuencias de paso y demas infraestructura y condiciones en las que s
proporciona el servicio de transporte piblico colectivo, sean de calidad para el usuario;

Adoptar medidas para garantizar la proteccién de la vida y de la integridad fisica de las personas, espacialmente
squelias personas con discapacidad o movilidad limitada;

mwmvmammamwnmwﬂwmmamumm.m
ias personas con discapacidad,

Embbwlunudidnquohurﬁvmyfomnlonmﬁnr.clumdelhmpodopﬁbﬂooyhbiddm,y
reduzcan el uso del automévil particular;

Pm«hparueipndbncbdmmcnlltornld.dedslumuqulinddmanhmoviﬂdndllmndelm
Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda;

MumﬂnymmmymdobsumudemmwMydeu
rrmiidadnomoiod:adu.mm.mhhﬁmwm-mm.mmhm«la

asignada a las vialidades para automolores,

WhmamwmaWWMMMwmammymam
hamb.mm.Wymmmmmmmmwm:

Wﬂmmm“ﬂbhmam:mmamwh
mmmmmmulmmmwmbswhmuummm
demas usuarios del sistema de movilidad; y

Tomar decisiones con base en diagnosticos, prondsticos y criterios técnicos que garanticen el uso eficiente de
los recursos publicos.

Articulo 229. EI Municipio en el dmbito de sus competencias, establecerd los instrumentos y mecanismos para
garantizar el trinsito a la Movilidad, mediante:

E&mﬁﬁm.mmdmmummywmuohapmﬁawpmgmmdamww.mdo
entre otras, la perspectiva de género;

!
%
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Il.  La gestion de instrumentos en la materia, tales como: cargos por congestion o restricciones de circulacion en
zonas determinadas; infraestructura peatonal, ciclista o de pacificacién de transilo; sistemas integrados de
transporte; zonas de bajas o nulas emisiones; cargos y prohibiciones por estacionamienios en via publica;
estimulos a vehiculosmolorizados con baja o nula contaminacién; restricciones de circulacin para vehiculos de
cargay autos, y

Il. La priorizacién, congruencia y eficacia en las inversiones pablicas, considerando el nivel de vuinerabilidad de
mumm;uwmmumymm-ummau
colectividad.

Articulo 230. El Municipio deberé promover y priorizar en la poblacién la adopeién de nuevos hibitos de Movilidad
mm,mm&am.wlmmmmﬁwumnm
duplmmd-hpouadan.hgmmumwmhnmhmmwm.mpohnldnplmmhmdﬂ peatén y
su preferencia, prevenir conflictos de trinsito, desestimular el uso del automévil particular, promover el uso intensivo
ddhnwommymmmﬂudoydmmhm,m-hﬂmmhm: personas con movilidad
limitada y peatones, usuarios de transporte no motorizado, usuarios del servicio de trasports pablico de pasajeros,
mum«wmmummum«mawyumnu
de transporte particular.

Titulo Octavo
Del Espacio Piblico

Capitulo Unico
Del Espacio Piblico

Asticulo 231. um&;mmmwmmmhnhbnhym&npadopdbﬂwplﬂhﬁmmmmy
para la movilidad urbana sustentable deberd ser una prioridad para el Goblerno Municipal. En los procescs de
plmndénmm.wunduhnmmiwcu.wmmy utilizacién de dreas, poligonos y
pndlo.lniﬁu.pdﬂboloprindu.udlboripmuoghrddluhoyldccuuléndonpnclupabllm.unhndom
cuenta siempre la evolucién de la cludad.

mumwmpéhﬂmpmdﬂnﬂbdom“yhmwﬂdﬂmmm:lwhmh.
mmmmdmm,mmymmnmmmmbommmmh
dotacién Igudomyuahouhbhc!dumlummum

mmmMmmuﬁdmmdoWMMIwrmmmmmdm
Mm,mmwanMMMhMmmmy.mmm
acclones, las siguientes:
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Vil

Articulo 233.

Vil.

VIl

Estlablecer las medidas para la identificacion de |as necesidades deespacio piblico en cada centro de poblacién
y sus barrios y colonias;

Crear y defender el espacio publico, la calidad de su entomo y lasaltemalivas para su expansion;

Definir el razado y las caraclerislicas del espacio plblico, ademas de lared vial de lal manera que ésla no
afecle o interfiera con aquellos;

Definir la mejor localizacién del espacio pablico, con relacidn a la funcidnque tendrén y a la ubicacion de los
beneficiarios;

Acciones y estrategias para la adquisicidn de reservas leritoriales que eslén dentro de los horizontes de
planeacién a largo plazo;

Fomentar ia parlicipacién de la poblacion para el cuidado, conservacién, manlenimienio y propuesias de
utilizacion de los espacios abiertosy

Acciones para la gestion de recursos con los instilulos de vivienda Estataly Federal.
El uso, aprovechamiento y custodia del espacio publico se sujetard a los sigulentes lineamientos:
Prevalecera el inlerés general sobre el particular;

Se debera promover la equidad en su uso ydisfrute;

Se debera asegurar la accesibilidad universal y libre circulacién de todaslas personas, promoviendo espacios
plblicos que sirvan como transiciény conexion entre barrios y fomenten la pluralidad y la cohesion social;

En el caso de los bienes de dominio publico, estos son inalienables, inembargables e imprescriptibles;

Los espacios publicos originalmente destinados a la recreacion, el deporte y zonas verdes destinados a parques,
jardines o zonas deesparcimiento, no podrén ser destinados a otro uso;

Se procurara manlener el equilibrio entre las dreas verdes y la poblacion existente dando cumplimiento a las
proporciones eslablecidas en las normas urbanisticas;

Los instrumentos en los que se autorice la ocupacion del espacio pablicosdlo conferira a sus litulares el derecho
sobre la ocupacidn temporal y para el uso definido;

Se promovera la adecuacién de los reglamentos municipales que garanticen comodidad y seguridad en el
espacio publico, sobre todo para los pealones, con una equidad entre los espacios edificables y los no
edificables;

Se deberan definir los instrumentos, publicos o privados, que promuevanla creacion de espacios publicos de
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Xiu,

Xiv.

dimensiones adecuadas para integrar barrios, de tal manera que su ublcacién y baneficios sean accesibles a
distancias peatonales para sus habitantes;

Se observaran los lineamientos para que el disefio y traza de vialidades en los Centros de Poblacién
su continuidad, procurando una cantidad minima de intersecciones, que fomente ia Movilidad, de acuerdo alas
caracteristicas topogréficas y cullurales de cada region;

Se deberd ssegurar la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgicoy la proteccion al ambiante, la calidad
formal e imagen urbana, la Conservacién de los monumentos y el paisaje y mobiliario urbano;

En caso de lener que utilizar suelo destinado a espacio piblico para olros fines, la autoridad tendrd que justificar
sus acciones para dicho cambio en el uso de suelo, ademas de sustituirio por otro de caracteristicas, ubicacion
y dimensiones similares; 5

Todos los habitantes tienen el derecho de denuncier cuaiquier sccidnque atente contra la integridad y
condiciones de uso, goce y disfrule del espacio plblico; y

EL Municipio vigilara y protegerd la seguridad, la integridad y |a calidad del espacio publico;

Titulo Noveno

Del Suelo, Reservas y Regularizacién Tervitorial

Capitulo |
De las Politicas de Suelo y Reservas Temitoriales

MMEWmMMdMWWWGMrWuhm
que asegure la funcidn social de la propledad, bajo los sigulentes principios:

mummmumm;
Congruencia y apego a lo establecido a los planes y programas de desamolio urbano;

Distribucién equitativa de las cargas y beneficios a los propietarios de terrencs y desamoliadores, que genera el
crecimiento de los ceniros de poblacion y el desarrolio urbano;

Preeminencia de la rentabilidad social en las acciones de desarrollo urbano;

Prioridad de acceso al suelo vacanie dentro del centro de poblacidn y [a reserva terilorial disponible, para
resolver las necesidades de la poblacion en situacion de pobrezs, riesgo y vulnerabilidad y para generar espacio
pablico;
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VL. Aprovechamienio sustentable de los recursos naturales, y la preservacién y restauracion del equilibrio
ecologico;

VII. Acceso igualitario de toda la poblacion a los servicios, equipamiento, espacios publicos y, en general, a los
diversos satisfaclores que debe ofrecer la ciudad;

VIIl. Pleno aprovechamiento del suelo urbano con infraestructura y de los inmuebles publicos y privados no
edificados, no utilizados o subutilizados;

IX. Creacion, rescate y revaloracién del espacio publico;

X.  Incentivar y apoyar los procesos de produccion social del habitat, ofreciendo suelo bien localizado en los cenlros
de poblacion para estos propésitos y gestionando apoyos y asesoria técnica profesional con las instituciones
de educacién superior, centros de Investigacion, colegiosde profesionistas, asi como reducir la especulacion
de inmuebles adecuados para acciones urbanas, imponiendo la ocupacién de predios vacios y eslableciendo
normas y sanciones acordes a lo establecido en la Ley Estatal y el presente Reglamento;

Xl. Disefio y aplicacién de restricciones y sanciones que eviten la ocupaciéninadecuada de suelo, destacando
plazos y costos diferenciados para la emision de constancias, permisos y licencias entre otros requisitos: multas
y otro tipo de sanciones, deducciones o facilidades diferenciadas,entre otras determinadas por el Ejecutivo
Municipal, el legislativo estatal cabildo Municipal o aplicables de origen federal o Eslalal;

Xil.  Realizar gestiones con los propietarios de predios baldios urbanos, para efeclo de propiciar su
edificacidn, con la finalidad de evilar que seconviertan en una carga para el municipio; y

Xlil.  Fomentar los poligonos de actuacion en el que se llevaran acciones de mejora de los centros urbanos,
principaimente en los centros de poblacién mayores de 6,000 habitantes.

Articulo 235. Los programas y acciones en materia de suelo que realice el Goblerno Municipal, tendrén
como objeto:

I Establecer una politica integral, mediante la adquisicién y habilitacion de suelo y reservas temiloriales, tendient
a incrementar la oferta de suelo para el desarrolio urbano, dando prioridad a la oferta de lotes habitacionales
bien localizados en los centros de poblacion para los grupos sociales de menor ingreso que no pueden acceder
a los programas de vivienda institucionales; y a la creacion y proleccién del espacio pablico y de preservacion

ambiental;

1. Reducir |a especulacién de inmuebles aptos para el desarollo urbano y reslituir a favor de la sociedad el
incremento del valor del suelo que genera el crecimiento de los centros de poblacion, a través de impuestos

territoriales e instrumentos que permitan la recuperacién de las plusvallasgeneradas por la accion ptblica;

. Prohibir y evilar los procesos de ocupacion irregular, en especial en zonas de riesgo, mediante la oferta de lotes
con servicios con ubicacién segura que atienda preferentemente, las necesidades habitacionales y las de

espacio publico, equipamientos productivos y sociales de losgrupos de bajos ingresos;
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consolidacién o crecimienio de los centros de poblacién que determinen los programas de desarrollo urbano
que permitan que estos se consoliden compactadamente;

V. Garantizar el cumplimiento de los programas de desarrolio urbano;

Vi, Mymmmmhwom“mmm.wdidd'w.md
marco de los programas de desarrolio urbano aplicables;

Vil Fomentar la vivienda vertical en la adquisicidn del suelo urbano.y
viil. Dar prioridad en la adquisicion a las acciones de ciudad compacta.
Anicu!ons.Pauhaw-foctlv:hpoliﬂcadounhdleodom(dtdeon.luﬂmb?ldohwemnlyﬂzﬂoh

Ley Estatal, el Municipio suscribird acucrdudomldnmlumﬁd-ﬂnyﬁpmdondud-lcohhmo Federal
ydtlEtbdoy.mwm.mﬁmmﬁhmmmuchlymdo.mm“uumﬁn:

I Losrequeri-rﬁenmdembymmntuﬁwrwcsmdmm.mabprmﬂomm
programas en la materia;

ll. Los inventarios y disponibilidad de inmuebles para el desarrollo urbano, priorizando los predios vaclos dentro
de los centros de poblacién;

lll. Las acciones e inversiones a que se comprometan los Gobiemos Estatal, Federal y el Municipal y, en su
mmsmwmm.mmwummmamuymm;

Iv. Lmai!eﬁospamhndqmﬁdénaprwodwnimwvmmbnddtudoymmm«iampmeldesarrolio
urbano y lavivienda;

V.  Los subsidios, de cardcter general y temporal, asi como los financiamientos para la adquisicién de reservas;

Vi. LmeMhM“Myqun,mwm,hmwn&
hmuumam,mhmmmwm.mmynwmmm;

Vil. usmm:mmmdwmwmm&haymwlmqumm;nm
infraestructura, equipamiento yservicios urbanos;

Viil. LosmmmhmmawmyWMmmmudum
M.Mymmmdehpmpbdad.wwmhwmwwmuvmw

IX. Los mecanismos e instrumentos financieros para la dotacién de Infraestructura, equipamiento y servicios
urbanos, asl como la edificaciéno mejoramiento de vivienda.
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Articulo 237. Para efectos del desarrollo urbano, el aprovechamiento de éreasy predios ejidales o comunales
comprendidos dentro de los limites de los centros de poblacién o que formen parte de las zonas de urbanizacién
ejidal y d.luuumdtlmmhmmmqhmymm.wmacmpﬂrmh
dispuesto en la Ley Agraria, se sujetard a hﬂWthMydMMllmﬂhfiﬂlﬂmﬂmﬂ
de desamollo urbano aplicables.

ummmmm%nw&ﬂmmamﬂquOumm
dolmieonhrconmamwcmpﬂm.mludupﬂplrhdommmuhuMymmicipnm
competentes, en los términos de la Ley Estatal y el presente Reglamento.

ElMlﬂroPﬂbllcodlhPropladadydﬂcwncrdompoddlmﬂhlrﬂwodmdodmkﬂopbmdlmdt
derechos parcelarios o cualquler otro actotendiente al fraccionamiento, subdivisién, lotificacion, parcelacién,
mwmownmmammumm.umm
mﬂuwd.ndmahmmumaqmﬂudodpimhm.lnnnohdupﬁhlleumpodrindu
hmwmmuwmmammummhmlio
cual estarin obligados a efectuar la verificacién correspondients.

mmuw&éndeinuomdmbuﬂmyhm“lmhnqmmsuﬂﬂmm
de propiedad, deberd cumplir con los siguientes requisitos:

I Estar prevista en un programa de desarrolio urbano;

IL  No ubicarse en reas consideradas no urbanizables descritas en la LeyEstatal y el presente Reglamento; y

lil. i de un esquema financlero que asegure la dotacidon de infraestructura, equipamiento y servicios
urbanos.

Capitulo ll
De la Regularizacién Territorial en el Municipio

Seccién|
Disposiciones Generales

Articulo 239, Para los efectos de esta capitulo el municiplo estard sujeto a las bases y los procedimientos a que debe
nmhmhmmmﬂwquodchrmlmolE-udadomlomldndcmlllmcuhﬂsdohmEmhL

Asi también of Municiplo deberé adoptar las politicas y programas, asi como los instrumentos y apoyos al desarrolio
urbano y habitacional que determine el Estado, los cuales se regirin bajo los principios de respeto ala legalidad y
protaccién juridica a la legitima tenencia, asi como a combatir y desincentivar el fraccionamiento, subdivisiones,
parcelaciones, lotificaciones u ocupaclones ilegales, el despojo de bienes inmuebles que propiclen el crecimiento
irregular de los centros de poblacién.
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mw.mmdomwlom.ummwmnywwmwndoumammwn
sobre suelo ejidal y su reserva de crecimiento, asl como la regularizacién de la tenencia u ocupacién de predios en
los que se hayan constituido ssentamientos humanos irregulares, el municipio deberd ajustarse a las disposiciones
on materia de regulaciones que establece la Loy Estatal.

Seccidn il

De la Regularizacién de la Tenencla dela Tierra

Articulo 241. La existencia de asentamientos humanos irregulares podrd ser denunclada por cualquler persona, a
efecto de que se realicen las acciones administrativas correspondientes y se promuevan las denunclas penales o las
acciones civiles ante las autoridades competentes. :

ﬂAymm.dmrd-mncmmwmhmhfmmwhh.pmud-rinahmmlén
de cualquier ocupacisn, obra o venta de predios que se realicen llicitamente, fijandoen los lugares pablicos y visibles,
copias del ordenamiento que disponga tal situacién, ol cual deberd estar fundado en las disposiciones legales, asl
como publicado en los periédicosde mayor circulacién de la localidad, como advertencia pdblica.

Cuando el asentamiento irregular se localice en terrencs no aptos para eldesarrolio urbano y en dreas no urbanizables
ol Municipio atreves de las dependencias competentes, procederd a la desocupaciény reubicacién de sus habitantes,
IWﬂmmmmmomamuWMWanmo
mmmmmm.wqmmwmmmm

Para efectos de la reubicacién, la autoridad municipal deberd gestionar ante las autoridades estatales y federales
thmmmmmManmMﬂhMomm
zonasurbanizables de acuerdo al programa de desarrolio urbano,

Articulo 242. La regularizacion de la tenencia de la tierra para su incorporaci6n al desarrollo urbano, se sujetard a las
siguientes disposiciones:

L Deber derivarse como una accion de Fundacién, Crecimiento, Mejoramiento, Conservacién, y Consolidacion,
conforme al plan o programa de Desarrollo Urbano aplicable;

. Sélo podran recibir el beneficio de la regularizacion quienes ocupen un predio y no sean propietarios de otro
inmueble en el centro de poblacién respectivo. Tendrén preferencia las y los poseedores de forma pacifica yde
buena fe de acuerdo a la antigledad de la posesidn;

lll. Ninguna persona podré resultar beneficiada por Ia regularizacion con mas de un lote o predio cuya superficie
no podré exceder de la extensiéndeterminada por la legislacion, planes o programas de Desarrolio Urbano
aplicables; -

IV. Sera conducida por el Goblemo del Estado, en coordinacién con elmunicipio cuyo territorio esté involucrado,
asi como con otras dependencias competentes y en concordancia con la legislacion y las politicas federales en
la materia;



96 «EL ESTADO DE SINALOA» viernes 29 de octubre de 2021

wmmmmvmmmmmmnmunmmm
AYUNTAMIENTO DE ANGOSTURA, SINALOA, 2018-2021

V. Procederd conforme al programa de desarrollo urbano aplicable, en ejecucion de acciones de mejoramiento,
donde se atiendan losproblemas de la urbanizacién, como la falta o insuficiencia deinfraestructurs, equipamiento
y servicios plblicos y establecer un mayor control calasiral y registral de las propiedades;

VI. Debera contar con una evaluacién de riesgos, asl como la factibilidad urbanistica para la introduccion de
infraestruciura y su conexidn a las redes existenles, asl como la provision de servicios pablicos;

VIl. Debera acreditarse que la accién de regularizacion represente un beneficio social y publico evidente;

VIl Las nomas y procedimientos para seleccidn de beneficiarios, definicién de lotes, valores de venla y de
financiamiento, asi como los demas elementos del proceso de regularizacion, serén aprobados por la Secretarla
yanwmp«hbimcﬁbn&n«ﬂydcb«inurdihuﬂdumwmmoﬂﬂdopdﬁbo:y

IX. Lasacciones de regularizacién no prejuzgan las responsabilidades y sanciones administrativas, civiles y penales
que procedan.

Articulo 243. Si para |a regularizacién de asentamientos humanos resulta necesaria la ocupacién de predios o blenes
inmuebles, se procedera a su adquisicién o a su limitacién de uso. Para estos efectos se procederd a la celebracién
de los convenios correspondientes o a la tramitacién del procedimiento exproplatorio, de acuerdo con las
disposiciones legales aplicables.

En estos mismos términos se estard para la desocupacién de predios edificados que deben ser demolidos total o
parciaimente, asi como el retiro de objetos en predios, edificados o no, que en cualquier forma obstaculicen la
ejecucién de obras.
Seccién lil
De los Apoyos a la Obtencién de Registros, Titulos y Escrituras

Articulo 244. Las autoridades del municiplo en el &mbito de su competencia realizarin acclones coordinadas con el
estado para promover y facilitar la obtencién de escrituras pablicas o titulos de propledad en favor de posesionarios
legitimos, ublcados en asentamientos regulares de los centros de poblacién, para ese efecto deberin:

I Brindar asesoria lécnica, juridica y financiera para el mejoramiento de sus viviendas y barrios,
. Otorgar facilidades administralivas para regularizar las viviendas y conslrucciones;

IIl.  Constituir fondos financieros e instrumentos crediticios que permitan el mejoramiento habitacional, asi como
para la reutilizacién y la densificacion de predios y conslrucciones;

IV.  Establecer un régimen de apoyos fiscales en los impuestos, derechos y aprovechamientos relacionados con los
procesos de reconocimiento,escrituracion y registro de titulos de propiedad, asl como para el mejor uso y
aprovechamiento de los inmuebles de que se trate;
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V.  Promover la reduccién de normas, trémiles y coslos de las acciones civiles, administrativas y los procedimientos

judiciales, que permitan a los posesionarios legitimos la obtencidn de litulos de propiedad, con plenos efectos
registrales; y

VL.  En apoyo a los procesos de regularizacion que ejecuta el GoblermoFederal a través del Instituto Nacional del
Suelo Sustentable (INSUS) yel Registro Agrado Nacional (RAN), a familias en situacion devuinerabilidad, se
subsidiard en términos de la Ley de Haciendadel Estado y la Ley de Hacienda Municipal, dei cobro por
conceplos de servicios, tales como inscripcion ante el Regisiro Piblico dela Propiedad y de traslado de dominio

ante el Instituto Catastral del Estado, unicamente para los tramites de inicio, y para cuaiquier régimen de
propiedad de origen, de conformidad con lo que establezca la legislacion respectiva.

Articulo 245. Los poseedores de predios con las condiciones para prescribirios a su favor, que no tenga titulo de
propiedad y no exista en el Registro Piblico dela Propiedad y del Comercio inscripcién de propledad alguna, podrd
demostrar su posesién en los términos de la legisiacién aplicable para que se le reconozcasu derecho de propledad
por esta via.

Articulo 246. El Goblerno Municipal elaborard, en sus respactivas jurisdicciones, un censo de possedores de predios
dtiles para el desarrollo urbano, que relinan los requisitos para que opere la prescripcién adquisitiva o usucapién, y
que no cuenten con titulo de propiedad, debiéndose remitir al Instituto de Vivienda del Estado de Sinaloa con la debida

oportunidad.

Asi mismo a los poseedores que formen parte del censo a que se refiere ol pérrafo anterior, la Autoridad Municipal
les hard saber los beneficios que les otorga la Ley Estatal y el presente Reglamento.

Capitulo Il
Del Derecho de Preferencia

Articulo 247. El Gobierno Municipal tendré en los términos de las leyes generales y locales correspondientes, el
derecho de preferencia en igualdad de condiclones, para adquirir los predios comprendidos en las zonas de reserva
territorial, para destinarios preferentemente a la constitucién de espacio piblico,incluyendo el suelo urbano vacante
dentro de dicha reserva, sefialadas en los planes o programas de Desarrollo Urbano y ordenamiento territorial
aplicables, cuando éstos vayan a ser objeto de enajenacién a titulo oneroso.

Para tal efecto, los propietarios de los predios o en su caso, los notarios, los jueces y las autoridades administrativas
respectivas, deberin notificar al municipio, dando a conocer el monto de [a operacidn, a fin de que, en un plazo no
mayor de treinta dias hibiles, ejerzan el derecho de praferencia si lo consideran conveniente, garantizando el pago
respectivo.

En caso de que no se ejerza el derecho de preferencia, la operacién no podra ser inferior a los montos declarados.
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El Municipio tendré prioridad sobre ¢l Estado cuando ambos pretendan ejercer dicho derecho.

Capltulo IV
Del Reagrupamiento Parcelario

Articulo 248. Para la ejecucién de programas de desarrollo urbano de centros de poblacién, el Goblerno Municipal
podra promover el reagrupamiento parcelario.

Dicho reagrupamiento parcelario supone un proceso fisico y jurldico de fusiénde predios comprendidos en un
érea determinada, mediante una asociacién voluntaria o forzosa de propletarios, para su postsrior subdivision,
fraccionamiento y adjudicacién. Su propésito es sjecutar acclones para la conservacién, mejoramiento,
consolidacién y crecimiento de los centros de poblacién.

E! Gobierno Municipal promoverd ante propletarios e inversionistas Ia Integracién de la propledad requerida. Una
vez sjecutadas las acciones urbanisticas planeadas, los propletarios e inversores procederin a recuperar la parte
alicuota que les corresponda, ya sea en tierra, edificaciones o en numerario.

Articulo 249, Cuando uno o varios de los propietarios de predios contemplados en un programa parclal debidamente
aprobado no acepte of reagrupamiento parcelario, el Goblerno Municipal solicitara de ser necesario al Goblemno del
Estado para que Proceda a la exproplacién en términos de la Ley Estatal y de la Ley en la materia, slempre y cuando
mis de dos tercios de los propletarios afectados, que representen como minimo la mitad del drea requerida,
convengan la realizacién del programa. Se podré decldir realizar el proyecto con una menor superficie sl asi

considere.

Una vez expropiados los predios, el Goblemo del Estado los aportaré para el reagrupamiento parcelario, gozando de
los derechos y obligaciones que le correspondan.

Articulo 250. El reagrupamiento parcelario se sujetard, en los términos de sus disposiciones reglamentarias, a las
siguientes normas:

L Previo al reagrupamiento parcelario se formulard un Programa Parcial deDesarolio Urbano orientado al
crecimiento, mejoramiento, consarvacion o consolidacién del érea en cuestion; una vez aprobado, publicado e
inscrito, obligard a particulares y auloridedes y regind la urbanizacién y aprovechamiento de los predios que
afecte;

Il.  La administracién y desarrolio de los predios reagrupados, se realizard mediante fideicomiso o cualquier otra
forma de gestion u organizacion legal que garantice la distribucidn equitativa de beneficios y cargas que se
generen, la factibilidad financiera de los proyectos y la transparencia en su administracién;

lll.  La habilitacion con infraestructura primaria, y en su caso la urbanizacion y la edificacion se llevara a cabo bajo
la responsabilidad del fiduciario o responsable de la gestion coman;
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con infraestructura primaria;

V.  Ladistribucién de cargas y beneficios entre los participantes se realizaré con base en un estudio de factibilidad
financiera, mismo que serd elaborado por la administracidn del fidelcomiso y aprobado por su Comité Técnico;
y

VL. En el caso de desamollo de vivienda, se deberd dar prioridad a la vivienda vertical.
Titulo Décimo
Instrumentos de Participacidon Democritica y Transparencia

Capitulo | Nl TN 1
De la Participacién Social

Articulo 251. El Goblerno Municipal promoverd la participacién soclal a través de los érganos de participacién y
colaboracién municipal, asi como de lasorganizaciones sociales, para lo cual:

L Convocaran a representanies de los sectores social, académico y privado para que manifiesten su opinidn y
propuesias y participen aclivamenie en las deliberaciones en maleria de planeacién delordenamiento territorial
y ol desamolio urbano;

Il. Celebrardn convenios de concertacidn con los sectores a que se refiere la fraccidn anterior, para promover el
desarolio urbano y el ordenamiento teritorial del municipio;

Ill. Promoveran la participacién responsable e informada de los diversos medios de comunicacién masiva en la
difusién, informacin y promocién de las acciones en materia de desarrollo urbano y ordenamiento lemitorial;

IV. Solicitarén la opinién mediante deliberaciones y andlisis con las organizaciones sociales, las Instituciones
académicas y de profesionistasrespecto de las propuestas de programas de desarrollo urbano y ordenamiento
territorial y sobre su ejecucion y evaluacion y en general, sobre las diversas materias que inciden en el desamolio
urbano y el ordenamiento territorial;

V.  Promoverin la constitucién de agrupaciones comunitarias que participenen el desarrolio urbano de los centros
de poblacién, bajo cuaiquier formade organizacién prevista por la ley Eslatal y el presente Reglamento; y

VI. Diseflardn programas de promocién y participacion conjunta con lasorganizaciones sociales, instituciones
académicas, camarasempresariales, colegios de profesionistas en el Estado y el Municipio, que tengan relacién
con el desamolio urbano. Para la participacién en los procesos de los Observatorios ciudadanos.



100 «EL ESTADO DE SINALOA» viernes 29 de octubre de 2021

REGLAMENTO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE ANGOSTURA, SINALOA
AYUNTAMIENTO DE ANGOSTURA, SINALOA, 2018-2021

Articulo 252. La participacién social en materia de asentamientos humanos comprenderi:

I La formulacion, modificacién, evaluacion y vigilancia del cumplimiento delos programas. de ordenamiento
lerritorial y desarrollo urbano contenidosen la Ley Eslatal y en el presente Reglamento;

Il Ladeterminacion y control de la zonificacién, usos y destino de predios yareas de los centros de poblacién;
lll.  Elmejoramiento de barrios y colonias;
IV.  La planeacion, disefio, uso y evaluacion del espacio piblico;

V.  La supenvisién del financiamiento, construccion y operacidn de proyectosde infraestructura, equipamiento y
prestacion de servicios publicos urbanos;

VL.  El financiamiento y operacién de proyectos estralégicos urbanos, habitacionales, industriales, comerciales,
recrealivos y turisticos;

VIl. La ejecucion de acciones y obras urbanas para el mejoramiento y conservacién de los ceniros de poblacién;

VIIl. La proteccién del patrimonio cultural de los centros de poblacién;

IX. La preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, la proteccién al ambiente y el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales en los centros de poblacion; y

X. La prevencion, control y atencion de riesgos y contingencias ambientalesy urbanas en los centros de poblacién
y la conservacién del paisaje.

La participacion social en la planeacién de los asentamientos humanos, eldesarrollo urbano y el ordenamiento
territorial puede darse en forma personal,en grupo o asoclacién, de manera directa o a través del consejo municipal
de ordenamiento territorial y desarrollo urbano.

Los ciudadanos tienen el derecho de reunirse y organizarse para la representacién y defensa de sus Intereses en las
formas licitas que la Ley establece.

Igualmente, la participacién ciudadana podrd desarrollarse mediante el ejerciclo del derecho de peticién en los
términos Constitucionales, la Ley de Participacién Ciudadana del Estado, la denuncia publica a que se refiere la Ley
Estatal y el Presente Reglamento y la consulta piblica en los procesos de planeacién urbana y ordenamlento

territorial.
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Capitulo Il

De la Informacién Piblica, Transparencia y Rendicién de Cuentas

Articulo 253. Constituye un derecho obtener Informacién gratuita, oportuna, veraz, pertinente, completa y en formatos
abiertos de las disposiciones deplaneacién urbana y zonificacién que regulan el aprovechamlento de predios ensus
propiedades, barrios y colonias.

La autoridad municipal tendra la obligacién de Informar con oportunidad y veracidad de tales disposiciones en los
términos y disposiciones aplicables, asi como de reconocer y respetar las formas de organizacién social para estos
propésitos.

Es obligacién de la autoridad municipal difundir y poner a disposicién para su consulta en medios remoto y fisicos,
la informacién relativa a sus planes y programas de Ordenamiento Territorial, Desarrolio Urbano aprobados,
validadosy registrados, asi como los datos relativos a las autorizaciones, inversiones y proyectos en la materla,
resguardando en su caso los datos personales protegidos por las leyes correspondientes,

Articulo 254. Las autoridades competentes en el municiplo, en colaboraciéncon los organismos de transparencia
y acceso a la informacién, generarén programas para brindar informacién en medios fisicos y remotos relativos a
las autorizaciones, permisos y licencias urbanisticas olorgadas, asi como los resultados de la aplicacién de la politica
piblica en materia de desarrollo sustentable a través de Indicadores. La publicacién en medios fisicos deberd
realizarse en dmbitos de concurrencia publica, a fin de facllitar su conocimiento,

Capltuto

Desarrollo Institucional

Articulo 255. La autoridad municipal promoverd programas permanentes de capacitacién para los servidores publicos
on lamateria de la Ley Estatal y el Presente Reglamento.

Se promover la legalidad, eficiencla, objetividad, calidad, imparcialidad, equidad, competencia por mérito y equidad
de género, como principios del serviclo publico.

Se impulsarin programas y apoyos para la mejora regulatoria en la administracién y gestién del Desarrollo Urbano
que propicien la uniformidad en trimites, permisos y autorizaciones en la materia, para disminuir sus costos, tiempos
@ incrementar la transparencia. Igualmente fomentaré la adopcién de tecnologias de la Informacién y comunicacién
en los procesos administrativos que se relacionen con la gestidn y administracién territorial y los serviclosurbanos.

O el
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Capitulo IV
Sistema de Informacién Territorial y Urbano

Articulo 256. En comrespondencila con el articulo 97 de la Loy General, el municiplo incorporard a dicho sistema
informacién, los informes y documentos relevantes derivados de actividades clentificas, académicas, trabajos
técnicos en materia de Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano, realizados en el municiplo.

Sera obligatorio para las autoridades competentes del municiplo, proporcionar coplas de dichos documentos o
indicar el procedimiento para obtenerios por medios electrénicos, una vez que sean aprobados por la instancla
correspondients. En todo caso se celebrarin convenios con las asociaciones, instituciones y organizaciones del
sector social y privado, a fin de que aporten la informacién que generen.

Articulo 257. La autoridad municipal, deberd Incorporar en sus informes de goblemo anuales, un rubro especifico
relacionado con el avance en el cumplimiento de planes y programas de Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano,
asi como en la ejecucién de proyectos, obras e inversiones y servicios planteados en los mismos.

Capitulo V

De los Observatorios Ciudadanos

ArﬂwlomEIMudclplopmmdhmadényolhmiorwﬂhﬂhdﬂobﬂmhﬂowblmmhp&rﬂdpuléﬂ
ptunldolamhdad.confomadolpururdamlmumdmuqcuwnﬂgndénmdimlu.dommglud.
profesionistas, de los organismos empresariales, de las organizaciones de la socledad clvil y los goblernos del
Estado y el Municipio, para el estudio, investigacién, organizacién y difusién de informacién y conocimientos sobre
las acclones nlaﬁmalunﬂorioyalucludadn.Iolnulmmodtlosdopoliﬁcnbmmm.ymhlmydo
gestién publica y los programas, proyectos yacciones piblicas en estas materias. Los problemas socio-espaciales,
las politicas urbanas y regionales y de gestién piblica.

Ammm.ﬂmmdmdanoudmmm&mlhuhowluddnd-Iul’onmnouurblnoc.lu
politicas pGblicas en la materia, difundir de manera sistemética y periddica, a través de Indicadores y mediante
sistamas de informacién geogrifica, de sus resultados e impactos.

Tendrd un érgano de gobiemo responsable de conducirio, denominado Consejo,encargado de definir sus politicas y
aprobar sus proyectos y acclones. Se integrard por:

I Un Presidente honorario, que sera el Presidente Municipal;

Il.  Un Presidente ciudadano, elegido por el pleno del Consejo;

lll.  Un Secretario Técnico, que seré el titular de Direccion General,y
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IV. Vocales, que no serén menos de diez y un méximo de veinte. Inciuird alos lituiares de las dependencias y
entidades de la MMMWMMdMnﬂOMydWMMM
W.muummmﬂmmmmm
W«mmmdmmmwwm
cum.mmmcwnmmuhmudmumwwumumummym
wﬁwﬁumwummhmluhymﬁwﬁoawhﬂwwm
gubermnamentales.
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Articulo 260..La estructura, funciones, atribuciones y demés relativas al Observatorio Ciudadano Municipal serd
previsto en el reglamento respectivo.

Articulo 261. Para apoyar el funcionamiento del Observatorio Cludadano, las dependencias del municiplio deberén:

I whwmmdmuwmwmum.
asi como aumm;mnmum

Il M.Wymw.mw'wmhmm
Hl. mum,wmﬂmahmmumamm;

. wmammuummmmamommmum
informacion;

V. Amawmmmhmwymdewmm
en indicadores y mejores practicas;

vi. Pwmmymammmmmmmmmmmmhmm
mmmm;«wmﬂuw:

VIl Comparir informacién y conocimientos con todos os interesados en elDesamrolio Urbano y el Ordenamiento
del Territorio, y

viil. Gmuwwwyumwmmawawm.
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Titulo Décimo Primero

Del Fomento al Desarrollo Urbano

Capitulo |

De los Instrumentos de Financlamento y Fomento al Desarrolio Urbano

Articulo 262. Corresponde al municipio y en su caso al estado la aplicacién de mecanismos financieros y fiscales que
permitan que los costos de la ejecucién o introduccién de infraestructura primaria, servicios basicos, otras obras y
acciones de interés pablico urbano se carguen de manera preferents a los que se beneficlen directamente con los
mismos, asl como aquelios que desincentiven la existenciade predios vacantes y subutllizados que cuenten con la
cobertura de infrasstructura y serviclos. Para dicho efecto, se realizard la valuacién de los predios antes de la
ejecucién o Introduccién de las infraestructuras, para calcular los Incrementos del valor del suelo sujetos a
imposicién fiscal.

Articulo 263. Los mecanismos a que alude el articulo anterior atenderén a las prioridades que establece las estrategias
estatal y municipal y los Programas deOrdenamiento Territorlal y Desarrollo Urbano aplicables, y podrin destinarse
al

I Apoyar el desarrolio de acciones, obras, servicios piiblicos, proyectos demovilidad urbana sustentable;

Il.  Apoyar o complementar a los centros poblados del Municipio y al IMPLAN, y asoclaciones intermunicipales,
mediante el financiamientocorrespondiente, el desarrollo de acciones, obras, servicios piblicos o proyeclos en
las materias de interés para el desarrolio de los cenlros de poblacién, asimismo, los proyectos, investigacion,
consultoria, capacitacién, divulgacion y asistencia lécnica necesarios de acuerdo a loestablecido en la Ley
Estatal y en el presente Reglamento; y

Hl. Apoyary desarrollar programas de adquisicion, habilitacién y venta de suelo para lograr centros de poblacion
mas organizados, densos y compacios, y para atender las distintas necesidades del Desarrollo Urbano, de
acuerdo con lo establecido para ello en la Ley Estatal y en el presente Reglamento y bajo la normatividad vigente
para los fondos publicos.

Asimismo, las acciones urbanisticas y los proyectos de infraestructura que realiceel Municipio, con cargo a los
recursos federales de fondos y aportaciones, bajo lanormatividad vigentes para los fondos publicos, deberdn guardar
la debida congruencia con el Plan Estatal y los Programas Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

Articulo 264. E! Gobierno Municipal debera prever en su proceso presupuestario, programacién y gasto, el ejercicio
de acciones urbanisticas y recursos en plena congruencia con lo que dispongan sus planes y programas de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
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La planeacién de las obras de equipamiento, infraestructura y servicios urbanos deberd ajustarse a lo dispuesto por
Ia Ley Estatal y ¢l presente Reglamento yios pianes y programas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, para
lo cual se deberd contar con un dictamen de congruencia de planeacién de las obras. :

Articulo 265. El Gobierno Municipal fomentard la coordinacién y la concertaciénde acclones e Inverslones entre los

Vil

ViiL

Xil.

sectores publico, soclal y privado para:
La ejecucion de los programas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano a que se refieren la Ley Estataly
el presente Reglamento;
El establecimiento de mecanismos e instrumentos financieros para el ordenamiento territorial, desarrolio urbano
en el municipio;
amamﬂmm.mymﬁmmmdwmumum\\
asentamientos humanos y el desarrolio urbano de los centros de poblacion;
La canalizacidn de inversiones para reservas temitoriales, infraestructura,equipamiento, espacios publicos y
servicios urbanos;
La proteccion del patrimonio natural y cultural de los centros de poblacion;
uwmmmmuumnmumamsmmme
inversiones que contribuyan alobjeto de la Ley Estalal y el presenle Reglamento;
El fortalecimiento de la administracion pdblica municipal para la gestion del ordenamiento territorial y el
desarrolio urbano;
La modemizacién de os sistemas catastrales y registrales de la propiedad inmobiliaria;
UMymummmmWMmmmumm;
aw-um,hwyuummmwawmmwamm
urbano;
umammmdmm.mmmmlmymemnthMdela
urbanizacién y los sevicios; y

ﬁmhmﬁhymauhw.Wymumumma
mamw.wwymwmummmmwmwmm
el acceso universal.
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Articulo 266. Con el fin de Incentivar la ocupacién y utilizacién de edificacionesy predios baidios, vacics 0
subutilizados dentro de un centro de poblacién, la autoridad municipal podré promover con el ¢ los propletarios de
dichos inmuebles, aplicar la figura de poligono de actuacién o de suelo estratégico y ofrecer Incentivos y facilidades
fiscales @ los propietarios, como reducciones sobre el impuesto predial en el primer afio, y sobre el costo de las
licencias de construccién correspondientes, en términos de la Ley de Haclenda Municipal del Estado.

Capitulo ll

De la Transferencia de Potenclalidad

Articulo 267. El sistema de transferencia de potencialidades de desarroliourbano sera aplicable en todo el territorio
del Municipio, de acuerdo a lasdisposiciones sefialadas expresamente para ello en los programas de desarrollo
urbano de centros de poblacién.

Los programas de desarrollo urbano de centros de poblacién definirén Ias dreas donde se podrdn aplicar las
transferencias de potencialidades de desarrolio urbano, con base en las caracteristicas establecidas por los
coeficientss de utilizacién y ocupacién del suelo, de acuerdo a lo cual los propletarios depredios e Inmuebles podrin
transmitir los derechos excedentes o totales de intensidad de construccién, no edificados, que cormespondan al predio

oinmueble de su propledad, en favorde un tercero,

Articulo 268. Las operaciones de transferencia de potencialidades de desarrollourbano se sujetardn a las sigulentes
modalidades:

. Las areas emisoras y receploras de transferencia, serén las que definan los programas de desarrollo urbano de
cantro de poblacién y los programas parciales de desarrolio urbano;

Il mmmmuWMnuummmmmsummumm
mummwmammwam.mum«mdamm.mjmu
consarvarias; y

1. Lauroureuptomumm.mmawmumdademwmmun
mismo centro de poblacién, con base en los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo que consignen
los programas de centro de poblacién o los mmﬂmrdﬂsdlmwbmpmhzmdequau
trate.

Articulo 269. Quienes adquieran las potencialidades de desarrollo autorizadas, podrin incrementar la intensidad de
construccién de sus predios o inmuebles,en funcién de los derechos obtenidos por la transferencla.

La Direcclén General aplicara las reglas generales y los procedimientos establecidos por la Secretaria paraaplicar
esta nueva modalidad. Con base en lo anterior, el reglamento municipal sefalaré los requisitos y caracteristicas para
las operaciones de transferencia de potencialidades de desarrollo urbano. La Direccién General definird, previa
consulta en el Registro de los Programas de Ordenamiento Territorlal y Desarrollo Urbano Municipal, autorizard y
supervisard dichas operaciones, mediante una resolucién en la que establezca los coeficientes de utilizacién y
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ocupacién del suelo, asi como la intensidad de construccién correspondients, altura mixima y demés normas
urbanas aplicables al predio o inmueble receptor.

Las operaciones de transferencia autorizadas, se Inscribirin en el RegistroPublico de la Propledad y del Comercio.

Las operaciones de transferencias sélo podrin realizarse con la autorizacién del municipio y de acuerdo a las
disposiciones de los programas de desarrollo urbano de centros de poblacién vigentes.

Articulo 270. Quienes lieven a cabo operaciones de transferencia depotencialidades de desarrolio urbano deberdn
Wﬂ!%ddcobrodcdlchapohnclalldadpmo!hmmhdoldoumﬂcurbmd.lldudld.mmumlm
wumﬂmwmunmml:lommuhm“mwmpanhoommc
ambiental o patrimonial, el porcentaje se aplicara para su rehabilitacién, mejoramiento y conservacion.

Solo se podrin transferir los derechos de desarrollo urbano cuando exista un reglamento municipal que regule y
controle la aplicacién de las transferencias.

Capitulo 1l
De los Sistemas de Accién Urbanistica

Mbubm.mmamwmmm-nolpmmm.m-mmdo
Mm,mwmhmmmmMﬂmmymmmmmm

se podrén realizar aplicando los siguientes sistemas:

. Accion urbanistica privada; y
Il.  Accibn urbanistica por colaboracion.

ArﬂwlomLuwchmquoumﬂunnpﬂundoauﬂqui«shﬂmdtndénwhmhﬂmdﬁdnmmmy
ejecutarse conforme a los programas de desarrollo urbano vigentes.

Lahooﬂdlmuﬁdpdonbmnlamammmlpﬂdﬂhhdouwmumﬂcmmuhlqmu
otorguen a las acciones qmuﬂnpnndanmludminblmbmudcmwnurbwlttiel.conforrntlllmm

piblico, el beneficio general y su objetivo soclal,

Articulo 273. I..anciénurunhﬁuprlvadaunﬂm-hmtrucdﬁnd.obnldilnfnummnympnmhm
Mmmmmdmowalmmmmmmmmmmhw Estatal y en
ol presente Reglamento.

Articulo 274. La accién urbanistica por colaboracién, son las acciones deconservacién y mejoramiento urbanos,
mediante la construccién deinfraestructura y equipamiento urbano en vias y espacios piblicos; promovidas y
opmMumenmluuhmdoonmolMunlclphyloopmploudaopundomdopudlu,quoungan
Interés en realizarias, y comprende:
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1. La construccion de obras de infraestructura ejecutadas en vias publicas, que beneficien directamente a los
propietarios o poseedores de lospredios adyacentes a las mismas;

Il La adgquisicidn, expropiacién o asignacién de predios o fincas para destinarse al equipamiento urbano; y
lll. Las obras de urbanizacion y construccion de equipamiento urbano.

Seccién |
De los Comités de Obras
Articulo 275. Los Comités de obra serin organismos con personalidad juridica, integrados por los habitantes,
propletarios o poseedores beneficlados por las obras de Infraestructura y equipamlento urbano a realizar,
constituidos para supervisar y vigilar las obras determinadas, estarin integrados por un Presidente, un Secretario,

un Tesorero y dos Vocales. Durarén en sus funcionesel tiempo de ejecucién de las obras para las que fueron
instituidos y susmiembros solo serdn removidos por acuerdo de sus representados.

Sesionardn vilidamente con la asistencia de la mitad més uno de sus Integrantes, sus decisiones se tomaran por
mayoria simple, el Presidente tendrévoto de calidad en caso de empate.

El Presidente del Comité de Obras tendrd la representacion general y juridica, llevard la firma del Comité sin perjuicio
de que se pueda designar de entre sus miembros: comisiones y mandatos especiales.

El Secretario llevari el libro de actas, debidamente autorizadas con su firma, independientemente de otras funciones
que le encomienden.

El Tesorero tendré a su cargo el manejo y custodia de los fondos, su firma seré mancomunada con la de algin otro
miembro que el Comité sefiale, tendrd a su cargo los registros contables y estadisticos, asimismo los Informes
financleros que pondrd a consideracién del Comité.

Articulo 276. Los Comités de obras tendran las siguientes atribuclones:

I Fomentar y administrar la aportacién de los particulares en materia de obrasy servicios publicos;

1l Supervisar y vigilar la ejecucion de la obra de acuerdo con los proyectos,convenios y conlratos aprobados:

lll.  Aprobary expedir su reglamento interior; y
IV. Las demas que les sefialen las leyes o reglamenlos en lamaleria.

Secclénll
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De los Diversos Tipos de Obras

Articulo 277. Las obras de construccién de Infraestructura y equipamientourbano a que se refiere la Ley Estatal y el
presente Reglamento serén:

4 Con cargo a pariculares, aquélias que se llevan a cabo derramando sucosto entre los particulares beneficiados
por la realizacion de la obra, por medio del establecimiento de los derechos por cooperacion, en su planeacion
y realizacién intervienen el Municipio, y cuando asl lo soliciten los interesados beneficiarios, sa crearén los
Comités de Obra, para intervenir y vigilar la administracién y ejecucion de las obras;y

Il.  Obras de participacion, aquellas para cuya ejecucién participan los particulares y la Federacion, el Estado o el
Municipio, debiéndose regir la participacién de los primeros por las disposiciones relativas a derechos de
cooperacion,

Seccidn il

Del Financiamiento de las Obras

Articulo 278. El Goblerno Municipal podré contratar la apertura de créditos destinados a la ejecucién de obras
pdbﬂm.hntodnlmﬂhaclonudccddiwmdoparﬂcdammlosﬂmlnoomvhbomhbnllhcldnmll
materia. Los contratos respectivos deberdn ajustarse a lo que establece la legislacién en materia financlera.

Articulo 279. Cada crédito para el financiamiento de las obras que se ejecute, deben corresponder a una necesidad
concreta de inversién en obra determinada conforme a la cartera de proyectos del instrumento de planeacién del
Mum;ﬂmdmbmmwmeﬂmzano.
ol costo de las obras debe ser recuperado.

En garantia de los créditos obtenidos por el Municipio para el financiamiento de obra pdblica, podrin afectar en
fideicomiso los derechos por cooperacién de las obras correspondientes. En los contratos respectivos podrd
convenirse que el Municipio recauden directaments los ingresos dados en garantia y ejerciten la facultad econdmica-
coactiva, por conducto de la tesoreria municipal, atendiendola posibilidad econémica del contribuyente, pudiéndose
establecer la posibilidad de que se realicen pagos diferidos.

De igual manera, en garantia de los créditos que se contraten para la realizacién de las obras se podré afectar en
ﬂdﬁmimhﬂuchowmdhﬁmwumwm.wmm .

Articulo 280. Tratdndose del mejoramiento, ampliacién, construccion de vias pablicas urbanas que sirvan de enlace
a vias del sistema carretero nacional consideradas como obras de participacién conforme a la Ley Estatal y al el
presente Reglamento, su ejecucién podri realizarla la Federaclén, financlando su costo directaments, en estos casos
tanto el Ejecutivo Estatal como el Municipal podrén celebrar convenio con el Goblerno Federal, a efecto de que las
cantidades se recauden a través del Estado y en su caso por el Municiplo, por concepto de derecho de cooperacién
establecidos para recuperar el costode las obras, y se destinen a constituir un fidelcomiso para la realizacién de
nuevas obras de cardcter urbano.
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Articulo 281. El municiplo en los casos que se estimen pertinentes, en los términos de las disposiciones legales
aplicables, podra otorgar su aval a los contratos de obras.

Articulo 282. La amortizacién de los créditos obtenidos para el financiamiento delas obras por cooperacién, a menos
que se tenga inflacion de dos digitos, deberi cubrirse conforme a las tarifas sefaladas al inicio de las obras, sin que
sean modificadas posteriorments. En caso de inflacién mayor, la Comisiéncorrespondiente, presentard al municlplo,
unapmplmhd.nulhlcldnd-m.m&mm.uuﬂm.maawowdﬂ&udoh
solicitud de revisién y aprobacion en su caso, una vez aprobadas, se podrédn aplicar solo a las cuotas pendientes de
pago y con referencia a la obra correspondiente. .

Seccién IV

De los Derechos de Cooperacién para Obras Publicas

Arﬂculoml.ocdouchudocooponddnplnohmpdhﬂenmadrumlloumno,ucubﬂrtnmllfomay
términos que sefala la Ley Estatal yel presente Reglamento y conforme a lo dispuesto a la Ley de Haclenda Municipal
del Estado de Sinaloa.

Todos los propietarios, poseedores o detentadores por cualquier concepto del uso o disfrute de predios que sean
beneficiados directamente por la realizacién de obras a que se refiere el articulo anterior, tendrin la obligacién de
pagar los derechos por cooperacién. Los derechos de cooperacién son exigibles desde que las obras se encuentran
en proceso de construccién en la zona correspondients al cooperador.

Articulo 284. El Congreso del Estado aprobard anualmente para ol municiplo, las tarifas conforme a las cuales deban
pagarse los derechos por cooperacién previstos en la Ley Estatal y en el presents Reglamento, las tarifas
aplicables, excepto en el caso que suceda lo previsto en a Ley Estatal y en el presenta Reglamento, seguirén en vigor
hasta |a terminacién de la obra y hasta la recuperacién del adeudo.

Los Consejos Municipales elaborarin las tarifas que deban aprobarse anualmente y para ello se tomaré los costos
del mercado. Los Derechos de Cooperacién para la realizacién de obras publicas se pagan conforme a los valores
que fije el Congreso del Estado, a efecto de que los contribuyentes participen de manera proporcional y equitativa

conforme a sus ingresos econoémicos.

Articulo 285. Con la aplicacién de los ordenamientos fiscales relativos, la tesoreria municipal serd la encargada del
cobro de los derechos sefalados en laLey Estatal y el presente Reglamento, inscribiendo en el Registro Publico de
ia Propiedad y del Comarcio el gravamen que resulte en caso de adeudos.

La tesoreria municipal tendré accién real para la recaudacién y cobro de los derechos por cooperacién establecidos
en la Ley Estatal y en el presenteReglamento y ejercerd la facultad econdmica-coactiva en los términos de sus
respectivos ordenamientos fiscales.

Articulo 286. Para cobrar mediants el sistema de Derecho de Cooperacién las obras realizadas o en proceso, se debera
contar con los siguientes requisitos:

L Integracion del Comité de Obras;
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Il.  Fima de conformidad del cincuenta y un porciento de los propletarios;

. qumumymwmwmdm.wdwu
Ia recuperacion de la inversion en la obra comespondiente.

Articulo 287. Estarén exentos del pago de los derechos previstos en la Ley Estatal y en el presents Reglamento en la
Mﬁmmmmmmmummuwmmm
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la deuda.
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Titulo Décimo Segundo
Del Control Del Desarrolio Urbano

Wymwammmmummymdmmma
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afectados, y deberan resolver bcwdmhmmﬂmhwmmrudohﬂnﬁdﬁuhlﬂho,mﬂdﬂnpuﬁrdou

fecha de recepcitn del escrito correspondiente.

Articulo 291. El Gobierno Municipal promovers mecanismos de contraloria o vigliancia soclal, donde participen los
mmmummymmammdcmmnmummu
aquluul'aulauymwydmmwawommwmmmnrﬂw Desarrollo
Urbanoy Vivienda, propondré al municipio dichos mecanismos y dariin segulmiento a suactuacién.

Arﬂcmomudmwhcmmm*rdmpwcuﬂquhrpom.podrimmnmporucritno:
través de medio electrénico, y deberd contener:
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l Nombre o razén social y domicilio del denunciante y, en su caso, de surepresentante legal;
Il.  Los aclos u omisiones denunciados;

Ill. Los datos que permitan identificar al presunto infractor, y

IV. Las pruebas que en su caso ofrezca el denunciante.

Nouldmlﬁrinnﬂmiuununclunotodamonhlmprmdonmom-qmﬂu.nluqu-nodvhnamula %
h.caunclldﬂundmnmolmzhtnndld.nﬂeﬁmhuﬂﬂmdmm.

Las autoridades y urvldoulpohllcullocqmuhomldhmﬂnldénodocmﬂhdﬁnquouuﬂmnwn
caricter de reservado, conrormolhdlomhmhwuw.hmmm:hwmm.
En este supuesto, dicha autoridad deberd manejar la informacién proporcionadabajo la més estricta confidencialidad.

Articulo 293. Sin perjuicio de las sanciones penales o administrativas que procedan, toda persona que cause daflos
o efectos negativos al ordenamiento territorial o al desarrollo urbano, serd responsable y estard obligada a reparar los
dafios causados, de conformidad con la legislacién civilaplicable.

Cuando por infraccién a las disposiciones legales y reglamentarias del ordenamiento territorialy ol desarrollo urbano,
los planes y programas de la materia, las personas Interesadas podrin solicitar a la autoridad competente, la
formulacién de un dictamen técnico al respecto, el cual tendré valor de prueba, en caso de ser presentado en Julcio.

Capitulo Il
Del control, Medidas de Seguridad.Infracciones, Sanciones y Nulidad
Secclén | Del control

Articulo 294. Las autoridades administrativas municipales en ol 4mbito de su compatencia, conforme a las
disposiciones de la Ley Estatal yel presente Reglamento, podrén llevar a cabo visitas de Inspeccion para comprobar
el cumplimiento de la Ley Estatal y el presents Reglamento, y demis reglamentos, planes, acuerdos o disposiciones
de carécter general en materia de desarrollo urbano, ordenamlanto territorial o asentamientos humanos; para en su
caso, aplicar las medidas de seguridad y sanciones que correspondan.

Luvhlhldlhupwclénpodrinurordinnrluvcﬂnodnlﬂu.hlpdmmm'ndluym
hibiles y las segundas en cualquier tiempo, mummuuwnm.umnmpoumu
facultad de supervisar mediante inspeccién técnica la ejecucién de las obras, vigilando el debido cumplimiento de
las normas de calidad y de las especificaciones del proyecto autorizado.

Articulo 295. Los inspectores para practicar visitas de Inspeccién, deberén estar previstos de orden escrita con firma
autdgrafa expedida por la autoridad competente en la que deberd precisarse ol lugar o zona que ha de verificarse, el
objeto de la visita, el alcance que deba tener, el personal técnico de apoyo ensu caso y las disposiciones legales
que lo fundamenten.
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Articulo 296. Los propietarios, responsables, encargados u ocupantes de establecimlentos objeto de inspeccién
mm-mdmywmchﬂormnlh.mmy.mwm.ﬂmlunNco
wmdmﬁww
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por la autoridad compatente que lo acredite para desempefar dicha funcién, asl como la orden expresa a la que se
refiere la Loy Estatal y el presents Reglamento, de la que deberd dejar copla al propletario, responsable, encargado u
ocupante del establecimiento,

Articulo 208, De toda visita de inspeccién se levantaré acta circunstanciada, enpresencia de dos testigos propuestos
por la persona con quien se hublere entendido la diligencia o por quien la practique sl aquélla se hublere negado a
proponerios. De toda acta se dejaré copia a la persona con quien se entendid la diligencia, aunque se hublere negado
a firmar, lo que no afectard la validez de ladiligencia ni del documento de que se trate, slempre y cuando el inspector
haga constar tal circunstancia en la propla acta,

Articulo 299. En las actas se hard conslar:

I Nombre, denominacion o razén social del visitado;
Il. Hora, dia, mes y afio en que se inicie y concluya la diligencia;

ll.  Calle, nimero, poblacién o colonia y codigo postal en que se encuentreubicado el lugar en que se
practique la visita;

IV. Nomeroy fecha del oficio de comisién que la motivo;

V. Nombrey cargo de la persona con quien se entendid la diligencia;
VI. Lafundamentacién y motivacion legal;

Vil. Nombre y domicilio de las personas que fungieron comotestigos;
VIIl. Datos relativos a la actuacion;

IX. Declaracién del visitado, sl quisiera hacerla; y
X. Nombre y firma de quienes intervinieron en la diligencia y asi quisieronhacerlo.

Articulo 300. mm-mum-mmmawmwﬂ formular observaciones en el acto
de la diligencia.
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Articulo 301. Con base a los resultados que arroje el acta de inspeccién, la sutoridad competente, advirtiendo la
existencia de algin riesgo, procederd aplicar las medidas de seguridad que corresponda e Iniclar el procedimiento
administrativo para cuyo efecto deberd notificarse al infractor a fin de que en el término de cinco dias héblles exprese
aloqmuutlnhmmnomtng-yolmhlpfuhumnlacldn:Iuhcchuconhnldooonollmﬂ.lmpoeclon.
apiicindose en lo conducente lo referente a la admisién y desahogo de prusbas, formulacién de alegatos y resolucién
a que se reflere el trdmite del recurso de revisién previsto en la Ley Estatal y en el presente Reglamento.

Articulo 302. 8i de los resultados del acta no apareciere elementos de Infraccién, pero se advirtiera alguna
Whl“ﬂﬂd:ﬂpﬂﬂb.hhﬂdﬂmﬂmhﬂhdﬂhﬁﬂhmﬂuﬂﬂuﬂﬂﬂnpﬂﬂdo por
correo certificado con acuse de recibo, para que adopte de Inmediato las medidas correctivas de urgente aplicacién,
fundando y motivando el requerimlento y para que, dentro del término de diez dias hiblles a partirde que surta efecto
dicha notificacién, manifiests por escrito lo que a su derecho convenga.

Articulo 303. Una vez oido ol presunto infractor, recibidas y desahogadas las prusbas que ofreciers, o en caso de que
ol interesado no haya hecho el uso del derecho que la concede tal articulo, dentro del plazo mencionado, se procederd
a dictar la resolucién administrativa que corresponda, dentro de los quince dias hibiles sigulentes, misma que se
notificaré al interesado, personalmente o por correo certificado, '

Articulo 304. En la resolucién administrativa se sefialard o, en su caso, adicionaré las medidas que deban llevarse
cabopnrlmuglrludcﬁchncluolmguhddaduobumdu;olpuoohmdoallnhctwpunuﬁshuﬁuy
las sanciones a que se hublere hecho acreedor, conforme a las disposiciones aplicables.

Seccién il
De las Medidas de Seguridad
Articulo 308. Se consideran como medidas de seguridad:

l.  Lasuspensién de trabajos y servicios;

Il.  La clausura temporal o definitiva, lotal o parcial de las instalaciones, lasconstrucciones y las obras;
lll. Ladesocupacitn o desalojo de inmuebles;

IV. Lademolicién de construcciones;

V.  Elretiro de instalaciones;

VI. Laprohibicion de aclos de utilizacion;

VIl. Pérdida de los estimulos otorgados;

VIIL. La intervencién administrativa a las empresas;

IX. La revocacién del registro de las manifestaciones y de las licancias opermisos olorgados;
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X. Cancelacidn del registro de perito en desarrolio urbano o del directomesponsable de la obra 0
comesponsable; y
Xl.  Elretiro de los anuncios y sus estructuras.
Las medidas de seguridad serin ordenadas por las autoridades municipales o estatales competentes en caso de

riesgo, son de inmediata ejecucién, tienen caricter preventivo y se aplicarén sin perjuicio de las sanciones que en
su caso correspondan, por las infracciones cometidas.

En el municipio la aplicacién de estas medidas se sujetard a lo establecido en las disposiciones de caricter general
mmummummmmatnhmmmmhmmam
WWyMwamﬂmhhMGdMﬁo.uuw \

inmediata sjecucién,
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causados.
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circunstancias particulares del caso y lareincidencia.
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dia en que se hublera cometido la infraccién.
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responsabilidades de carcter penal o civil que dispongan otros ordenamientos.
Seccién lil

De las infracciones

Articulo 307. Se consideran conductas violatorias o infracciones a la Ley Estatal, al presente Reglamento, a los planes
o programas de asentamientos humanos, ordenamiento territorial y desarrolio urbano, las sigulentes:

L La violacién a las disposiciones contenidas en los convenios que celebren las autoridades en materia de
asentamientos humanos, ordenamiento temitorial y desarmollo urbano;

iL wumomwmmnmm.m o desarrollos sujelos
al régimen de propiedad en condominio incurran en las sigulentes causales:

@) Carezca de la aprobacion del proyecto de traza de urbanizacién ylicencia de obra;
b)  Construya distinto al tipo de fraccionamiento o desarrolio aprobado por laautoridad competente;
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€)  Carezca de la sutorizacion de lotificacién en los términos de la Ley Estataly del presente Reglamento;
d) Carezca del permiso de aulorizacion de ventas comespondiente; y
@) Carezca de la autorizacidn de fraccionamientos o de desarrolios encondominio;

lll.  Realizar alguna construccion, instalacién, demolicion o excavacion, sin contar con la debida autorizacion;

IV.  Realizar, sin permiso o autorizacion, en la via pablica, lerreno de dominio publico o afecto a un destino comun;
construcciones, instalaciones, excavaciones, depdsilo de materiales o escombros, o cualquier olra obra, o aclo
que afecte sus funciones;

V.  Uevaracabo la ejecucién de obras o instalaciones de cualquier naluraleza, en lugares expresamente prohibidos
para ello;

VI.  Establecer o cambiar el uso de suelo o destino de un predio, inmueble o edificacion, distinto a lo autorizado o al
proyecto aprobado, sin la debida autorizacion de la autoridad competente;

VIl. Incurir en aclos u obras referentes a un fraccionamiento sin contar conla aprobacién del proyecio y la
autorizacion respectiva, y propiciar la ocupacién irregular de esas areas y predios;

VIil. Continuar ejerciendo los derechos derivados de un permiso o autorizacion al vencerse el témmino del mismo sin
haber obtenido su renovacion;

IX. Eldesacalo alas normas basicas para las vias poblicas establecidas en la Ley Estatal, el presente Reglamento
y demés reglamentos en la materia; y

X. Que el propietario, poseedor o responsable de obras que se lleven a cabo en inmuebles ubicados en zona de
riesgos establecidos en el Atlas de Riesgo, realice obras o instalaciones y aclos sin permiso o autorizacién, o
teniéndolo no cumpla con el mismo.

Quienes incurran en reiteracién de conductas constitutivas de infraccidn, serdnconsiderados reincidentes.
Seccién IV
De las Sanciones

Articulo 308. Las sanciones aplicables por las Infracciones o conductasviolatorias establecidas en el articulo
anterior serdn las siguientes:

I La rescisién de convenios, para el supuesto contemplado en la fraccion Idel articulo anterior, y multas de 50 a
500 veces el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion;
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il

v.

Vil

Vil

IX.

La suspension o demolicién de construcciones ‘e instalaciones, para los supuestos contemplados en las
fracciones lll, IV o V del arliculo anterior y muitas de 500 a 1,000 veces el valor dlario de la Unidad de Medida
y Actualizacion; :

La revocacion de las licencias y permisos otorgados, cuando se incurra en el supuesto contemplado en
fraccién VI del articulo anterior y multas'de 1,000 a 2,000 veces el valor diario de la Unidad de Medida y
Actualizacion;

mmu.zsoaz.ooo\pmummumumunwaymm.mmumﬂrmd
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Las demis que sefialen las disposiciones de cardcter general que al efecto expidan el ayuntamiento;

De 500 a 1,000 veces el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacién, cuando se ejeculen obras o
instalaciones sin licencia o con una licencia cuyo contenido sea violatoria de los programas. En estecaso
se aplicara la sancidon al promotor de la obra y a la autoridad responsable de la aulorizacién de la misma,
haciéndose acreedor dicha auloridad a las sanciones establecidas en la Ley de Responsabilidades
Administrativas del Estado;

En las fusiones, subdivisiones, relolificaciones y parcelaciones ilegales, de 1,000 a 2,000 veces el valor diario
de la Unidad de Medida y Actualizacion, al propietario de dicho terreno;

A quienes no respeten las normas referentes al desarrolio urbano para las personas con discapacidad se les
aplicaréan las siguientes multas: De20 a 40 veces el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacién:

“K

a) A qguien obstaculice la circulacién pealonal o las rampas ubicadas en lasesquinas, para su uso por
las personas con discapacidad; y

b) A quien ocupe las zonas de estacionamiento reservadas para su uso por  las personas con
discapacidad;

La suspension o demolicion de construcciones e instalaciones para el supuesto. contemplado en la fraccion X
del articulo anterior y multas de 2,000 a 30,000 veces el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacidn,

conforme a lo dispuesto en la Ley Estatal y el presente Reglamento;

A quien después de notificado por la autoridad competenie persista en las violaciones anteriores, multa de
1,000 a 1,500 veces el valor diario de la Unidad de Medida y Actuallzacién; y

En caso de reincidencia el monto de la multa puede ser incrementado, sin exceder de 40,000 veces el valor
diario de la Unidad de Medida y Actualizacion, asl como, en su caso, la clausura definitiva,
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Articulo 309. En todo tipo de publicidad comercial donde se ofrezcan lotes, terrencs, predios o fincas en venta,
apartados, contratos preparatorios como promesa de venta u otros actos de enajenacién, se deberd hacer
a la licencla, permiso o autorizacién del Municiplo de las obras de urbanizacién y en su caso de edificacién, citando
su nimero y la fecha de expedicién.

Articulo 310. Si el responsable se rehusare a cumplir las érdenes establecidas en los articulos anteriores, o no realiza
los trabajos relativos en el tiempo estrictaments necesario que se le sefale, los hard la autoridad en rebeidia del
responsable, siendo a cargo de éste los gastos y dafios relativos, para cuyo cobro se aplicard el procedimiento
establecido en los codigos fiscales del estadoo municipal o Leyes fiscales, independientamente de que se apliquen
las sanciones y se le exijan las demis responsabilidades legales a que hublere lugar.

Articulo 311. Las autoridades competentes hardn uso de las medidas legales necesarias, incluyendo el auxilio de la
fuerza pablica, cateo y arresto hasta por treinta y seis horas, para lograr la ejecucién de las sanciones y medidas de
seguridad que procedan.

Articulo 312. Cuando en una misma acta se hagan constar diversas Infracciones, en la resolucién respectiva las
multas se determinarin separadaments, asi como el monto total de todas ellas. Cuando en una misma acta se
compundasduomhhfnﬂom.auduumdcdhnuhhpondrﬂuundénqummaponu

Articulo 313. Las autoridades que expidan los planes o programas municipales de desarrollo urbano, de Centros
Mymmam“mmwlmﬂpdénmdmhwnuieoﬂhmmydﬂ
Comerclo; asl como los servidores piblicos de estos registros que se abstengan de llevariasa cabo o lo realicen con
deficiencia, serin sancionados conforme a las disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 314. Quienes propicien, permitan y ocupen de manera irregular sreas ypredios en los Centros de Poblacién;
autoricen indebidaments el Asentamiento Humano o construccién en zonas de riesgo, en poligonos de proteccién,
salvaguarda y amortiguamiento en tomo a la infraestructura o equipamiento de seguridad estatal o de proteccién en
derechos de via o zonas federales, o que no respeten el limite del drea urbanizable contenida en las leyes en la materia,

se hardn acreedores a las sanciones administrativas, civiles y penales aplicables.

Seccién V De la Nulidad
Articulo 315. Serén de nulidad los actos, convenios y contratos relativos a la propiedad, o cualquler otro derecho
relacionado con la utilizacién de dreas y predios que:

L Wummumowuwum en cuaiquiera de sus
modalidades, asl como las Provisiones.Usos, Reservas o Destinos del suelo en ellos establecidos;

Il.  No conlengan las inserciones relacionadas con las autorizaciones licencias o permisos para la accion
urbanistica que proceda; y

il mmmmmmmmummmdmmammmaqmu
nﬁorcdarﬂmlo?ﬂZdahL-yEWyuﬁaﬂonﬁpmunloReglmnenln.
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La nulidad referida en este articulo, seré declarada por lasauloridades compelentes. Esta nulidad podrd ser solicilada por la
instancia de procuracitn de justicia mediante el ejercicio de la denuncia popular o a través delos procedimientos administralivos
regulados en la legislacion local.

Articulo 316. Los notarios y demds fedatarios pdblicos con facultades para ello,podrin autorizar definitivamente el
instrumento pdblico comrespondiente a actos,convenios o contratos relacionados con la propledad, posesién o
derechosreales, en regimenes de derecho privado, piblico o soclal, previa comprobacién de la oxistencla de las
constancias, autorizaciones, permisos o licencias que las autoridades competentss expidan en relacién con la
utilizacién o disposicion de dreas y predics, de conformidad con lo previsto en las leyes en la materia, mismas que
deberdn ser insertadas en los Instrumentos pdblicos respectivos.

Asi mismo, tendrén la obligacidn de insertar en las escrituras de transmisién de propledad en que Intervengan,
cléusula especial en la que se hagan constar, lasobligaciones de respetar los pianes o programas referidos en la Loy
Estatal y elpresente Reglamento, en especial ¢l uso o destino del predio objeto de tales actos.

Articulo 317, No surtirén efectos los permisos, autorizaciones o licenclas que contravengan lo establecido en los
planes o programas de desarrollo urbano a que se refiere la Ley Estatal y el presente Reglamento.

No podrin inscribirse ninglin acto, convenio, contrato o afectacién en los registros publicos de la propiedad o en los
catastros, que no se ajuste a lo dispuesto en la legisiacién de Desarrolio Urbano y en los planes o programas
aplicables en la materia.

Los certificados parcelarios otorgados por ol Registro Agrario Nacional o cualquier otro derecho relaclonada con |
utilizacién de predios de ejidos o comunidades, deberdn tener las cliusulas relativas a la utllizacién de dreas y
predios establecidos en los planes o programas de Desarrollo Urbano vigentes yaplicables.

Articulo 318. Las inscripciones de los registros piblicos de la propiedad, asl como las cédulas catastrales, deberén
mmwmmmmﬂaum.nmmmymmm
ammmmmymammummmwﬁu

Capitulo il
De! Recurso de Revisién

Articulo 319. Contra las resoluciones que se dicten en la aplicacién de presenteReglamento, y los actos y omisiones
de las autoridades responsables de aplicaria, las personas que resulten afectadas en sus derechos podrin interponer
el recurso de revisién o, cuando proceda, intentar la via jurisdiccional que corresponda. El plazo para interponer el
recurso de revisién serd de treinta dias hibiles contado a partir del dia sigulente a aquél en que hublere surtido
efectos la notificacién de la resolucién que se recurra.

Articulo 320. El recurso de revisién deberd presentarse ante la autoridad que emitié el acto impugnado y sera resuelto
por ¢l superior jerirquico, salvo que el acto Impugnado provenga del titular de una dependencia, en cuyo caso serd
resuelto por el mismo; y deberi indicar:

I El 6rgano administrativo a quien se dirige;
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V.

Articulo 321.
I
1l
118
Iv.

V.

El nombre del recurrente, y del tercero perjudicado s! lo hubiere, as! como el lugar que sefiale para efeclos de
notificaciones;

El acto que se recurre y fecha en que se le notificd o tuvo conocimiento del mismo;

Los agravios que se le causen;

En su caso, copia de la resolucién o aclo que se impugna y de la notificacién comespondiente. Tratdndose de
aclos que por no haberse resuelto en tiempo se entiendan negados, deberd scompafiarse el escrito de
iniciacion del procedimiento, o el documento sobre el cual no hubiere recaido resolucion aiguna; y

Las pruebas que ofrezca, que tengan relacién inmediata y directa con la resolucién o acto impugnado debiendo
acompaiiar las documentales conque cuente, incluidas las que acrediten su personalidad cuando acitien en
nombre de otro o de personas morales. De no cumplir con estos requisitos el recurso seré desechado,

La interposicién del recurso suspenderi la ejecucién del acto impugnado, slempre y cuando:

Lo solicite expresamente el recurrente;
Sea procedente el recurso;
No se siga perjuicio al interés social o se conlravengan disposiciones de orden plblico;

No se ocasionen dafios o perjuicios a lerceros, a menos que se garanticen eslos para el caso de no obtener
resolucion favorable; y

Tratandose de multas, el recurrente garantice el crédito fiscal en cualesquiera de las formas prevista en la
legislacion fiscal del Estado.

La autoridad debera acordar, en su caso, la suspension o la denegacién de la suspension dentro de los cinco dias
habiles sigulentes a su interposicién, en cuyo defecto se entenderd otorgada la suspensién.

Articulo 322. El recurso se desechara por improcedente:

.
.
v.

Contra actos que sean materia de ofro recurso y que se encuentre pendiente de resolucion, promovido por el
mismo recurrenle y por el propio acto impugnado;

Contra actos que no afecten los inlereses juridicos del promovente;
Contra actos consumados de un modo irreparable;
Contra aclos consenlidos expresamente; y

Cuando se esté tramilando ante los tribunales algin recurso o defensa legal interpuesto por el promovente,
que pueda tener por efecto modificar, revocar o nulificar el acto respectivo.
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Articulo 323. El recurso serd sobreseido cuando:

L El promovenie se desisla expresamenie del recurso;
Il.  Elagraviado faliezca durante el procedimiento, si el acto respeciivo sélo afecta su persona:

. Durante el procedimiento sobrevenga aiguna de las causas de improcedencia a que se refiere el articulo

IV. Hayan cesado los efectos del aclo respectivo;

V.  Porfalta de cbjeto o materia del acto respectivo;y

VI.  No se probare la exisiencia del acto respectivo,
Articulo 324, La autoridad encargada de resoiver el recurso podra:

R Desecharlo por improcedente o sobreseerio;

ll.  Confirmar el acto impugnado;
lll. Declarar la inexistencia, nulidad o anulabilidad del acto impugnado o revocario fotal o parcialmente; y

IV. Modificar u ordenar la modificacién del acto impugnado o dictar u ordenar expedir uno nuevo que lo suslituya,
cuando el recurso interpuesto sea total o parciaimente resuelto a favor del recurrente.

Articulo 325. La resolucién del recurso se fundard en derecho y examinari todos y cada uno de los agravios hechos
mwdmmuamuwawmmmﬂu:mm“am
seasuficionte para desvirtuar la validez del acto impugnado bastaré conel examen de dicho punto,

La autoridad, en beneficio del recurrents, podré corregir los errores que adviertaen la cita de los preceptos que se
consideren violados y examinard en su conjunto los agravios, asl como los demis razonamientos del recurrente,
a fin de resolver la cuestién efectivaments planteada, pero sin cambiar los hechos expuestos en el recurso.

igumnh.mapfﬂnmwblIuc.chuadmlnimt!vucmndoadvhdlumihwlutdmnlﬂuhym
mvlouumlmummMWrMnﬁhmoﬁmp«hqmm-mrﬂwuum y
precisar el alcance en la resolucién.

Si la resolucién ordena realizar un determinado acto o iniciar la reposicién del procedimiento, deberd cumplirse en
un plazo méximo de cuatro meses.

Articulo 326. No se podrén revocar o modificar los actos administrativos en a parte no impugnada por el recurrente.
La resolucién expresara con claridad los actos que se modifiqueny sl la modificacién es parcial, deberd ser precisada.
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Articulo 327. El recurrente podré esperar la resolucién expresa o impugnar en cualquier tiempo la presunta
confirmacién del acto impugnado.

Articulo 328. La autoridad podré dejar sin efectos un requerimiento o una sancién, de oficio o a peticién de la parte
interesada, cuando se trate de un error manifiesto o el particular demuestre que ya habia dado cumplimiento con
anterioridad.

La tramitacién de la declaracién no constituird recurso, nl suspenderd el plazo para la interposicidn de éste y tampoce
suspenderd Ia ejecucién del acto.

Articulo 329. Cuando hayan de tenerse en cuenta nueves hechos o documentosque no obren en el expediente original
derivado del acto impugnado, se pondri de manifiesto a los interesados para que, en un plazo no Inferior a cinco dias
ni superior a diez, formulen sus alegatos y presenten los documentos que estime procedentes.

No se tomarén en cuenta en la resolucién del recurso, hechos, documentos o alegatos del recurrente, cuando
habiendo podido aportarios durante el procedimiento administrativo no lo haya hecho.

ARTICULOS TRANSITORIOS

PRIMERO. El presente Decreto entrard en vigor el dia siguiente de su publicacién en el Periédico Oficial “El Estado
de Sinaloa™.

SEGUNDO. Se derogan todas aquellas disposiciones que se opongan al contenido del presente Decreto.

TERCERO. Las autorizaciones de acciones urbanisticas, asi como los demis asuntos derivados de estos que se
encuentren en trimite, o pendientes de resolucién, se tramitarin y resoiverdn, conforme a las disposiciones vigentes
al momento en que se iniciaron.

CUARTO. El Ayuntamiento contara con un plazo de 210 dias conlados a partir de la entrada en vigor del presente
decreto para elaborar el decreto de creacién del Instituto Municipal de Planeacién (IMPLAN) y su reglamento interior.

QUINTO. El Ayuntamiento deberd homologar con el presente Reglamento todos sus reglamentos y demés
disposiciones legales en 1a materia en un periodo méximo de clentoochenta dias posteriores a la publicacién del
presents Reglamento de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Municlpio de Angostura Sinaloa. Las
autorizaciones de acciones urbanisticas otorgadas con anterloridad,serdn vigentes en los términos en que fueron
concedidas.
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SEXTO. Las inconformidades, los procedimientos de aplicacién de sanclones, los procedimientos y demés asuntos
y obras que se encuentren en trimite o pendientss de ejecucién o resolucién se tramitarin o resolverin conforme a
las disposiciones vigentes al momento en que iniclaron,

SEPTIMO, El Gobierno Municipal contaré con un plazo de 365 dias contados a partir de la entrada en vigor del presente
Decreto, para elaborar y aprobar los programas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, conforme a lo

dispuesto por el ordenamiento estatal y el presente Reglamento.

TRANSITORIOS
El presents Reglamento entraré en vigor un dia después de su publicacion en el Periédico Oficial El Estado de Sinaloa.
Comuniquese al Ejecutivo Municipal para su sancién, publicacién y debida observancia.

Es dado en la Sala de Cabildo de Palacio Municipal, sito en Guamachil-Angostura km. 13+300 a los diecinueve dias
del mes de octubre del afio dos mil veintiuno.

M.C. AGLAEE
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Por lo tanto, mando se imprima, publique y circule el presente ordenamiento para su debida observancia.
Es dado en el Palacio Municipal de Angostura, Sinaloa, el dia diecinueve del mes de octubre del afio dos mil veintiuno.




