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El Ciudadano DR. RUBEN ROCHA MOYA, Gobemador
Constitucional del Estado Libre y Scberano de Sinaloa, a sus
habitantes hace saber:

Que por el H. Congreso del mismo se le ha comunicado lo

siguiente:

El H. Congreso del Estado Libre y Soberano de
Sinaloa, representado por su Sexagésima Cuarta
Legislatura, ha tenido a bien expedir el siguiente,

DECRETO NUMERO: 30

QUE ESTABLECE LOS VALORES UNITARIOS DEL
SUELO Y DE LAS CONSTRUCCIONES DEL

MUNICIPIO DE ANGOSTURA

ARTICULO PRIMERO. E! valor del suelo para la Cabecera
Municipal de Angostura y los Centros Poblados de Gustavo Diaz
Ordaz, Alhuey, Leopoldo Sanchez Celis y La Reforma, del
Municipio de Angostura, sera de conformidad al siguiente listado:

https://gaceta.congresosinaloa.gob.mx:3001/pdfs/

decretos/64/Decreto_30.pdf
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Municipio de Angostura
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GOBIERNO DEL ESTADQO DE SINALOA
INSTITUTO CATASTRAL DEL ESTADO DE SINALOA
MUNICIPIO: ANGOSTURA | CUARTEL: 002 |
POBLACION: AnaOSTURA i
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GOBIERNQ DEL ESTADO DE SINALOA
INSTITUTO CATASTRAL DEL ESTADO DE SINALOA
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GOBIERNG DEL ESTADQO DE SINALOA
INSTITUTO CATASTRAL DEL ESTADO DE SINALOA

MUNICIPIO: ANGOSTURA | CUMRTEL: 004 |
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Municipio de Angostura

Poblacién de

GUSTAVO DIAZ ORDAZ i

No. de Cuarteles en la
Poblacion:

Listado de Cuarteles
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GOBIERNG DEL ESTADO DE SINALOA

INSTITUTO CATASTRAL DEL ESTADO DE SINALOA
] CUARTEL: 001 l

MUNICIPIO: ANGOSTURA
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Municipio de Angostura

Poblacién de

ALHUEY i

No. de Cuarteles en la Listade de Cuarieles
Poblacion:

£oo0182
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PROF JOAQUR VIZCARRA CALLE

DE S DE MXr0AE MDA A CTGTTUCION AYENDA

24
L Valores por tramo }
Lisada de wlores por veamo pata o cvastel 001 Keabripio: ANGOSTURA, Pobiscién: ALSTUEY
L Viglidsd Trma Vaorand ]
5 DF BAYO AWENDS OF PROF. JOADLIN VIZCARRA CALE A EMLINGY ZAPATA CALLE 2R
BUPREDOV BONTIL CALLE DE SOLPENCENCIA AVENDA ALAIARD CARDENAS DEL B AVENDA 164
ALVAS) OBAE GO CALLE OF ALVARD CAREGON CALLE JOM & BENTTD JUAREZ 80808 itk
ALARD CRAEGON CALLEION DE LAZARO CARDENAS DEL K5O AENOA & ALVARD CBRECON CAULE "R
BENIC JUARED BVENIDA O€ MGLEL MON GO TALE ARWMAC DEREGON CAULE 18
CONSTITUCION AVENIDA DE DERECHA CAMAL DE DESRGLE IGARGEM A EWR AN ZAPATA CAAE. 52
CONBYTUCION AVENGA DE ERLIANO TAPATA CALLE APSIOF JDMNAN \ZCARAA CALLE Esy]
CONGTITULXN RENDA U PROF XMDAIST VZCARRA CALE A GLTHM SUR TALE f2d]
E1L D TAPATA CALLE OF CONSTITUCIM AVESICA B § OF MAYD RVERTA snz
FELE aNCELES CRILE DE CONSTITUCION INENIOA A KIS MENOES AVERDA s
GABRY L LEYVA SOLAND AVENDA T CONSTITUCION AVENDA A DERECHA CAKAL DE DESRCUE SARGEN 8
BROEPERTERTIS AVENTIA LB ALEREDC V BONFE, CALLE KAL) DBREGON TRLE dred
IAGE CHAPIRI CALLE O LAZARO CARDEMAS [FL 10 SVENIDAA § DF MATOVENDA 24
JORGE CHAPARIOQ CALLE DE S DE WAND AVE TS A CONSTITCION AVENDA 1261
JOSEFA ORTLE G DOMERGUEZ CALLE DE CONSTITUCKNG AVEHIDA & BERITD JIAREZ AVENTR s
W5 MEROE S MENDA D MOGUEL 1R0AL G0 CALLE A EMLUND TAPATS CALLE o
HITOS HERDES AVENDA DF EMLIAND TAPATA CALLE AFROF JORN VZCARKA CALE 5291
K0S HEROLS AESNDA DE PAOK JOA0UNATUNURA CALLE & OT VAR SUR CALLE 5245
w2
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Municipio de Angostura

Poblacidn de

LEOPOLDO SANCHES CELIS i

1

No. de Cuarteles en la Listado de Cuarteles
Poblacion:
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GOBIERNQO DEL ESTADO DE SINALOA
INSTITUTO CATASTRAL DEL ESTADO DE SINALOA

MUNICIO: ANGOSTURA | wuARTH: e

POBLACION: | ¢OypOLDO SANCHES CELIS
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{ WValores per iramo J
Listardo d2 solores por wuma pora o cuvie! 08F  Mentciplo: ANGDS TURA, Peldacifn: LED POLDO SANCHES CELIS

L Vishasd Treme Varzed ]
AGUAMUCHS, CARRETERA DE TABASCO CALLE ACAMPECHE CALLE sy

A GUASIUCHR, CARRETERK DE CAMPECHE CALLE A PER URD LADO 5.9 LANTE 7S
AGUANUCHS, CARRETERA DE TABASCO CAILE A RIAN CARRASCO AVENDA HE
AGUSTINA RAWREZ AVENDA OF TERCERA SUR CALLE A SNALOA CIAE 19
CAMPECHE CAUE O SURACIK) A GABRIEL LEYVA SOLANO AVENDA $159
GARRIEL LEVVA SOLANO AVENOA DE CAUPECNE CALLE A A GUALUCHR CARRETERA $150
23570 SIERRAAVENDA DE (AOTROFE SURESTE CALLE & TAMRAIPAS CAUE. v
TARASCO CAULE . OF LATERAL 20470 CANAL A CABRIEL LEVVA SOLARO SVENEDA s158

TEACERA SUR CALLE DE PRAERA PONIENTE SENDAA AGUSTIN RANREL AVERIOA e
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Municipio de Angostura

Poblacion de

LA REFORMA i
160000
190000
Na. de Cuarteles en la Listado de Cuarteles
Poblacion: 001
wn
2
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GOBIERNG DEL ESTADO DE SINALOA
INSTITUTO CATASTRAL DEL ESTADO DE SINALOA

MUNICIPIO: ANGOSTURA | CUARTEL: 001 J

POREACION: [ A REFORMA
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{ Valores por tramo }
Listada de wlores por traono pera of cumrtel 001 Stenicipleor ANGUSTURA, Pehlacifa: LA REFVIRASA

i Vieidag Trsm sz el )
WCALE OF “F AENTAA 'L MENTA [
MNBRO OMT G0N CRIENTE CALLE DF WOUERDA CANAL SUSLATERAL MARGEN & R S0GALOM CALLE "
ALVARO OLRE GOM POREENTE CALLE DE RO SONORA CALLE A RO PUERTE CALLE 532
CUARTANDHTE CTEL 0t CALLE £ UAATE PORIENTE MAKZ, G1071 030 Y 031 CALLE A PRRERA OR $11
FRANCISCO L MADERD CALLE £ R0 SINALOR TRLLE A R0 MRSSTSSIWP CALLE s
GRAL TMLAND ZAPATA CALLE O RET COUAEAN CALLE A RIO SANTIAGY CALLE 2a7e
GAAL EMRIAMD TAPATA CALLE D AID SAKTIAGO TAULE A TRECTAVA CRENTE CALLE o]
GRAL LAZAHD CARDEMAL CALLE OF R0 SHAIOR CALLE A B ACAPOMETS CALLE L5
GARN. RUSON (TUREE CALLE DE RI0 EVORA CALLE A TRECERYA CRENTE LALE $rad
IRDEPEMDRNCH PROSONGACION CALLE OF RID ACATGHE TA PRIR CHGACKIN CALLE A RIQ SANTIAGD CAE s
CITRATRIM CAMAL MANZ. 31061 ¥ DO% MARGER DE DERECHA DEL CANAL WIRGEN A D FIRA CALLE 3163
JEBLS CABTRD CALLE DE RO SOV CALLE & RED SIALOA CAULE 8316
LTS CASTRD CALE OF RIO S350 04 CALLE A R RCANDNETA PRLLONGACHIN LALLE Ix i)
LIC ADDRFD R CORIMES CALLE O RIQALTAR TALLE ARID SINEDAZAILE 378
AR ADCKFO BUIT CORTINES €50LE T I SRIALCR CALLE ARTD SANTRGO TALE 1353
PO ACAPUNE 1A PROLONGACR CALLE OF DVOEPEADENTAA PHOL GHCACON CALLE 4 E5US CASTRD CAULE 30
IO CULIRCAN CARLE DF GRAL LAZAR) CASDENAS CALLE A TERCERA NORTE CALLE 155
R CARIACKN CALLE OF 6505 CASTRO CALLE & GRAL LAZARD CARDENAS CaLL w
IO MEZCUITAL EALLE DE QUINTA S4B CALLE AJ. ADOLF AT CORTINES CALLE el
RIS SALOP CALLE € ALVARD CBRECON ORUENTE CALLE A 5N XL QTE OF (A M 0 110
IO SANTAGO CHLE £ INDEPTROENCIA PROLONGACEN CALLE AT ADOLFO MY CORTM s
RO SHALDA CALLE OF CURRTA BUS CALLE & CRAL LAZARD CARDENAS CALLE a7
AR SIHALOACALE DE ALVARD GHAEGON ORENTE CALLE A FRANTISCO | MAOERD CALLE e
TERCEHA NORTE CALLE OF 0 BHESSEIT CALLE A RUD COMATIN T E 3]
TRECEAM ORENTE CALE £ BOCPENDENTIA POOL ONGACIIN TALLE & GRAL RAMOR INSEEY CALL 5138
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COBIERNO DEL ESTADO DE SINALOA i
INSTITUTO CATASTRAL DEL ESTADO DE SINALOA I
MUNICIPIO: ANGOSTURA | CUARTEL: wz i
POBLACION: 1 A REFORMA N
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stiZona 007
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[ Valores por trama ) v !
Listado de saloncs por irwmo para gl cvanicd 002 VMunlelgin: ANGOSTURA, Polilscife: LA REFORYA

{ Viaiidag Trame Verand ]
ALVARO CBREGOM PONIENTE CALLE OF RIO MUMAYA RVENDAA RIO SONDRA CALLE $388
AVARD OBREGON PONIENTE CALLE DE OCTAVA PONENVE CALLE 2 RIO HUMATE AVENDA 154
ALVARD DRREGON PONIENTE CALLE DE RIO SONCRA CALLE ARIQ FUERTE CALLE e
LUARTA RORTE CTEL 02 CALLE DE AIO COUCRADO CALLE ARXQ SONORA CALLE vy
U5 CASTRO CAUE OF RIO SONORA CALLE ARIQ SNALOACALLE he
JESUS CASTRO CALLE D RIO COLORADO CALLE A RIQ SONORA CALLE 1268

L%, ADOLFO RUIZ CORTINES CALLE OF RO ALTAR CALLE & RIQ SHALOA CALLE 1
OCTAYA POMIENTE CALLE FLIC ADGLFDLOPEZ MATEGS CALLE A GRAL UAZARO CARDEWAS CAL 5108
CCTAVA PONTENTE CALLE E GRAL. LAZARO CARDENAS CALLE A MVARD CBRECON POMRNTE CALL s

RIO AMTAR CALE O JESUS CASTRO CALLE ALIC ADOLFO RUR CORTIVES CALLE 53

RIQ BRAVO AVENIDA £ QUNTA SUR PROLONGACION CALLE A LIC ADOLFOLOPER WMATECS C $15e

RO SONORA CALLE DE JE5U3 CASTRO CALLE AALVARO OBREGOM POMENTE CALLE A
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Con fundamenta en los articulos 2, 5, 8, 9 fraccion I, 10 fraccidon VI, 14 fracciones VI,
VI, X X, XIVY XX, 22, 13, 29, 31, 32, 33 Y 55 de la Ley de Catastro del Estado de
Sinaloa y 17, 18 Y 22 del reglamento de la Ley de Catastro de! Estado de Sinaloa. Se
emilen las presentes tablas de valores catastrales para la Cabecera Municipal de
Angostura y los Centros Poblados Gustavo Diaz Ordaz, Alhuey, Leopoldo Sanchez Celis
y la Reforma, Municipio de Angostura, de conformidad a la siguiente motivacién: el
Instituto llevé a cabo los estudios técnicos para elaborar la propuesta de los Valores del
Suelo y de las Construcciones, procediendo a clasificar la poblacién por cuarteles,
habiéndose elaborado e! plano indicando la zona urbana con los cuarteles de la
Cabecera Municipal de Angostura y los Centros Poblados Gustavo Diaz Ordaz, Alhuey,
Leopoldo Sanchez Celis y ia Reforma, Municipio de Angostura, que sirvi6 para elaborar el
plano de clasificacion de zonas catastrales para dar cumplimiento a la fraccién il del
arliculo 18 del Reglamento de la Ley de Catastro se obtuvo la informacion de las
modificaciones en las construcciones existentes, las nuevas construcciones y todos
aquellos cambios fisicos que influyen en el valor. Asimismo, se recabaron los datos
poblacionales, socioecondmicos, de infraestructura y equipamiento urbano, que también
sirvi6 de base para una zonificacion adecuada y un calculo preciso del valor unitario por
calle, zona y regién, procurando siempre que dichos valores unitarios estdn de acuerdo
las circunstancias del mercadoe del suelo, mercado que se invesligé en los anuncios
clasificados de los periddicos de la publicitacién de inmuebles que se afrecen en venta al
publico. Asimismo, las caracteristicas comunes de los inmuebles como son tipo de
vivienda, condiciones topogréficas, traza urbana y lotes tipo de los fraccionamientos, para
con esto igualmente referenciar las zonas catastrales por condiciones homogéneas de
infraestructura y equipamiento urbano, que diera apoyo fambién al plano de zonas
calaslrales, igualmente, para cumplimentar la fraccién IV del articulo 18 del Reglamento
de la Ley de Catastro, al ir inspeccionando los predios de la ciudad se recopitd la
informacién de campo, deteclando las caracteristicas del equipamiento urbano,
infraestructura y servicios publicos, elaborando los planos que muesiran los servicios
publicos de agua potable, drenaje, tipo de pavimento, energia eléclrica, y, alumbrado
publico que contribuyen a realizar la zonificacién de la ciudad, los planos que muestran fa
vialidad de la ciudad, parques publicos, jardines, equipamiento basico y especial, usos
del suelo y valores de terreno por tramo de calle, zonas de valor, valores de franja y
valores de zona para determinar ei vaior uniiano por mZ de consiruccion que seiaia ei
articulo 18 fraccién V del Reglamento de la Ley de Catastro, se elaboraron presupuesios
de lodas y cada una de las clasificaciones existentes en el Instructivo de valuacién para
la aplicacion de incrementos y/o deméritos a terrenos y consirucciones, publicado en el
Periodico Oficial "El Estado de Sinaloa®, namero 149, tomo CVIIl, 3ra época, de fecha
lunes 18 de diciembre de 2017, tomando en cuenta la cantidad, calidad y valor de los
materiales ulilizados en su estructura, acabados de mano de obra aplicados en ellas. La
clasificacién de las construcciones se hizo en base a la calidad y cantidad de lfos
elementos compaonentes de cada edificacion.

ARTICULO SEGUNDO. En ias demas poblaciones de este municipio el M2 de suelo
tendrd un valor minimo de $10.00 y un méximo que serd el que se aprobd para el afio de
2022,

ARTICULO TERCERO. A los predios rusticos no productivos para efecto del pago de!
impuesto predial se le aplicara la labla de valores de construccién vigente y el terreno un
valor de $20.00 el M2 hasla los primeros 500 metros a cada lado del eje de la carretera
correspondiente y un valor de $10.00 el M2 a la superficie restante.



viernes 24 de diciembre de 2021 «EL ESTADO DE SINALOA» 171

35

ARTICULO CUARTO. El valor de construccion por m2 que regird a pariir del primero de
enero de dos mil veintidés en este Municipio, sera el siguiente:

VALORES POR METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION

VALOR
fPo LANE UNITARIO
$

ANTIGUA 1 Al $4,830.00
ANTIGUA 2 A2 $5,975.00
MODERNA 1 M1 $3,723.00
MODERNA 2 M2 $5,343.00
MODERNA 3 M3 $6,810.00
MODERNA 4 M4 £8.212.00
MODERNA 5 M5 $10.388.00
MODERNA 6 M $11.456.00
MODERNA 7 M7 $12.684.00
ESPECIAL 1 E1 $2.751.00
ESPECIAL 2 £2 $3,202.00
ESPECIAL 3 E£3 $4,742.00
ESPECIAL 4 £4 $7,127.00
ESPECIAL 5 ES $8,928.00
ALBERCA 1 ALB1 $5,967.00
ALBERCA 2 ALB2 $7,266.00

El factor de comercializacién a la construccion en ef municipio de Angostura serd en la
cabecera municipal, Angostura de 0.7, Gustavo Diaz Ordaz de 0.6, Alhuey de 0.6,
L.eopoldo Sénchez Celis de 0.6, La Reforma de 0.65 y el resto de las poblaciones serd de
0.5.

Los valores por metro cuadrado de construccién estardn sujetos a los Deméritos que
establece el Instruclivo de valuacién para la aplicacién de incrementos y/o deméritos a
terrenos y construcciones, publicade en el Periédico Oficial "El Estado de Sinalpa”,
numero 149, tomo CVIll, 3ra época, de fecha lunes 18 de diciembre de 2017 ™.

Con fundamento en los articulos 2, §, 8, 9 fraccidn M, 19 fraccién Vi, 14 fracciones Wil,
VIR, BX. XHE, XV Y X, 22, 13, 29, 31, 32, 33 Y 55 de la Ley de Catastro del Estado de
Sinaloa y 17, 18 Y 22 del reglamento de la Ley de Calastre del Estado de Sinaloa. Se
gmilen las presentes tablas de valores catastrales para fa Cabecers Municipal de
Angostura y los Centros Peblados Gustave Diaz Ordaz, Alhuey, Leopoldo Sanchez Celis
y la Reforma, Municipio de Angostura, de conformidad @ le siguienle motivacién: el
instituto llevd a cabo los estudios écnicos para elaborar la propuesta de fos Valores del
Suelo y de las Construcciones, procediendo a clasificar la poblacién por cuarieles,
habiéndose elaborado el plano indicando la zona urbana con los cuarleles de la
Cabecera Municipal de Angostura y los Centros Pobladas Gustave Diaz Ordaz, Alhuey,
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Leopeldo Sénchez Celis y la Reforma, Municipio de Angostura, que sirvié para elaborar el
plano de clasificacién de zonas calastrales para dar cumplimiento a la fraccién il del
articulo 18 del Reglamenio de la Ley de Catastro se obtuvo la informacion de las
modificaciones en las construcciones existentes, las nuevas construcciones y lodos
aquellos cambios fisicos que influyen en el valor. Asimismo, se recabaron los datos
poblacionales, socioeconémicos, de infraestructura y equipamiento urbano, que también
sirvio de base para una zonificacién adecuada y un calculo preciso del valor unitario por
calle, zona y regién, procurando siempre que dichos valores unitarios estan de acuerdo
tas circunstancias del mercado del suelo, mercado que se invesligd en los anuncios
clasificados de los penddicos de la publicitacidn de inmuebles que se ofrecen en venta al
pubhco. Asimismo, las caracteristicas comunes de los inmuebles como son tipo de
vivienda, condiciones topogréficas, fraza urbana y lotes tipo de los fraccionamientos. para
con esto igualmente referenciar las zonas catastrales por condiciones homogéneas de
infraestructura y equipamiento urbano, que diera apoyo también al plano de zonas
catastrales, igualmente, para cumplimentar la fraccion 1V del articulo 18 del Reglamento
de la Ley de Catastro, al ir inspeccionando los predios de la ciudad se recopld [a
informacion de campo, deteclando las caracteristicas del equipamiento urbano,
mfraestruclura y servicios publicos, elaborando los planos que muestran los servicios
pubhcos de agua polable, drenaje, tipo de pavimento, energia eléclrica, y, alumbrado
pablico que contnbuyen a realizar la zonificacion de 1a ciudad, los planos que muestran [a
vialidad de la ciudad, parques publicos, jardines, equipamiento badsico y especial, usos
del suelo y valores de terreno por lramo de calle, zonas de valor, valores de framja y
valores de zona para determunar el valor unitano por m2 de construccion que senala el
articulo 18 [raccion V del Reglamento de la Ley de Calastro, se elaboraron presupuestos
de lodas y cada una de las clasificaciones existentes en el Instructivo de valuacidon para
la aplicacion de incrementos y/o deméntos a terrenos y construcciones, publicado en !
Perodico Ohcial "El Estade de Sinaloa™, numero 149, tomo CVII, 3ra época, de fecha
lunes 18 de diciembre de 2017, tomando en cuenta la cantidad, cabidad y valor de los
malenales ulithzados en su estruclura, acabados de mano de obra aphcados en ellas La
clasiicacidn de las construcciones se hizo en base a la calidad y cantidad de los
elernentos componentes de cada edificacion.

Para la valuacion de las construcciones, estas se clasifican segun sus elemenlos
construclivos y por sus tipos,

. Segun sus elementas constructives se clasifican en:

a) Anliguas: aquellas que. por su edad, disefio, instalaciones y materiaies,
han llegado & ser complelamenle inadecuadas para la epoca actual,
comprende en sus vanas calidades de construccion los palacios,
residencias, viviendas y vecindades, edficaciones hechas a puncipios del
siglo XiX,

b) Modernas: aquellas que aparte de ser recientes, emplean junto con los
maleriales tradicionales como las piedras y el ladrillo, el tabique rojo y el
conceelo amado, ya sea como refuerzo simple las dalas, castilos, o
similares; y, como estruclura o revestimiento de eslructuras de acero los
cimienlos, contratrabes, columnas, techos, paredes, o similares; y.

<) Especizles: aquellas que por sus caracleristicas son usadas para
comercios, industrias yfo prestacion de servicios;

I, Segun su tipo ias construcciones se clasifican en’
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a) Antigua 1°A1"

b) Antigua 2 "A2";

¢} Moderna 1 "M17,
d) Moderna 2 "M27;
e} Moderna 3 "M3%;
f) Moderna 4 "M4”;
g) Moderna 5 "M5";
h) Modema 6 "M6";
i} Moderna 7 "M77;
;) Especiai 1"E1",
k) Especial 2 "E2",

I} Especial 3 "EJ";
m) Especial 4 "E4";
n) Especial 5 “E5";
o) Alberca 1“ALB 1.y,
p} Alberca 2 "ALB 2°.

Los elementos de construccién a considerar son: estructura integrada por ios cimientos,
muros y techos; recubrimientos pudiendo ser aplanados, pisos y lambrines; instalaclones
siendo eléctrica, hidraulica y sanilaria; complementos de carpinteria, hermeria, vidrieria y
cerrajeria, acabados de pintura y motivos decorativos; y, del proyecto, la fachada y la
distribucién de espacios.

Especificaciones para los tipos de construcciones
Las especificaciones para cada tipo de construccion son las siguientes:

B Antigua 1 (A1).- construccién en la que sus cimientos son de mamposteria de
piedra o ladrillo; sus muros y estructura son de adobe, ladrillo doble, postes o
columnas de piedra o madera dura, lrabes de acero o madera dura; el techo es
de tejas y/o ladrilio sobre vigas de madera; recubrimiento de aplanados de
mortero cal y arena o sin enjarre; pisos de ladrillo, cemento ¢ sin piso;
fambrines de pasta de cemenlo, pintura de aceite o sin elios; instalacién
eléclrica visible, centros y apagadores; instalacién hidrdulica y sanitaria de
albanales, bajadas, tuberlas de fierro galvanizado © cobre; fachada
generalmente de dos aguas o inclinadas, algunas con porche y columnas;
carpinteria de madera de cedro y/o pino ¢ madera dura; herreria de canceles
de fierro forjado o esttuctural; o tiene widrieria; cerrajeria de segunda ciase;
acabados sin pinlura o con pintura de cal. y, motivos decorativos con
maceteros;

i. Antigua 2 (A2).- construccidn en la que los cimientos son de mamposteria de
piedra cantera o piedra bola del rio con mortero de cal y cemento; muros y
estructura de adobe, ladrillo doble, cerramientos de piedra o ladrillo, postes o
columnas de piedra o madera dura, irabes de acero o madera dura; techo de
ladrillos sobre vigas de madera dura, concreto sobre vigas de fierro, concreto
con vigas de fierro y ladrillo especial, béveda escarzana sobre vigas de fierro y
ladrillo comin; recubrimientos aplanados interiores y exteriores de cal y arena
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c de yeso a regla y plomo, pisos de mosaico fino u olro material especial,
lambrines de azulejo de segunda; instalacién eléctrica semi oculta, centros y
contactos; instalacion hidraulica y sanitaria de tubo de cemento, pvc, o tuberia
de cobre; fachada con altura de 3 a 5 meiros, ladrilio aparente o cantera
labrada; carpinteria de madera fina; herreria de fierro estructural forjado en
rejas, barandales, pasamanos y venianeria; vidrieria de sencillo doble:
cerrajeria de primera, pintura de vinilica en muros y piafones, de aceite en
herreria; y, motivos decorativos con cornisas en fachadas sobre puertas y
ventanas, jardinerias, ventanales amplios y/o pasillos con arcos;

"t Moderna 1 {M1).- conslruccidén con cimienlos de mamposteria de piedra,
ladrillo o block; muros y estructuras de ladrillo, block u otro material,
cerramientos y castillos de concreto armado, techo de ladrillos con wvigas y
polines de madera, ladrillo con venas de concreto, laminas de cantén o zing;
recubrimientos aplanado de interiores y exteriores de mezcla de cal-arena-
cemenlo, a veces sin enjarres; pisos de ladrillo punteado, firme de concreto,
acabado pulido o rayado; sin lambrines o si tienen son de lipo econémico;
instalacion visible con salidas minimas; instalacion hidraulica y sanitaria de
albanales de tuberia pvc o sin drenaje, tubo de cobre visible; fachada sencilla y
plana de caracteristicas de colonias populares de reciente creacion, carpinteria
de madera econémica; herreria de fierro estructural, vidneria sencilla,
transparente o goteada, cerrajeria de linea econdémica. y, pinlura escasa, s
axiste es de lipo econéomica;

W. Moderna 2 (M2).- construccion con cimientos de zapatas corridas o aisladas;
muros y estructuras de block o tabque, dalas, y castillos de concreto armado,
techo de losa sélida o aligerada de concrelo armado con espesores de 10 a 20
centimetros: recubrimientos aplanados de interiores y extenores, mezcla de
cal, cemento, arena planeados, piso de pasta de cemento pulido y rayado,
mosaico, de ceramica econbdmico; lambrings de azulejo econdmico, instalacion
electrica oculla en tubo de polducto, un centro de carga, contactos y
apagadores de linea econdémica; instalacion hidraulica y sanitania oculta de
tuberia de cobre para agua y gas, pve en drenajes; fachada sencilia y plana sin
resaltes, con marquesina, algunas con molduras, caracteristicas de colonias
populares consolidadas; carpinteria de madera economica, triplay o panel de
fibra, widneria sencilia, cerrajeria de linea econémica, pintura vinilica
econémica en muros y techos, esmalte comun en herreria; y molivas
decoralivos de molduras en marquesinas, puertas y ventanas,

V. Moderna 3 {M3}.- consiruccion con cimienios de zapatas de concreto armado,
losas de cimentacion coladas en el fugar o prefabricadas. muros y estructuras
de tabique, block, concreto armado tipo mecano o tridipanel, dalas y castillos
de concreto aimado, techo de fosa solida, aligerada o prefabncado con
espesores de hasta 20 centimetros con pendientes naturales o a dos aguas,
recubrimientos aplanados de mezcla de cal y arena planeados o de yeso al
talochazo, en algunos cascs sin ellos, pisos de mosaico fino, vilropiso
economico; lambrines de azulejo econdmice minimo en cocina y bario;
instalacién eléctrica oculta en tubo de pohducto, un centro de carga, contactos
y apagadores de linea econdmica; instalacton hidraulica y sanitaria con drenaje
de tuberia pvc, agua y gas de {uberia de cobre, muebles de bario ecandmico,
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fregadero sencillo de fierro esmaltado o acerd inoxidable, fachada sencifla de
trazos rectos, minimas molduras y resailes, caracteristicas en fraccionamiento
de interés social bajo; carpinteria escasa o de madera econdmica; herreria de
fiero estructural y aluminio sencillc en ventanas; vidrieria de cristal semidoble
econémico; cerrajeria de ifinea econdmica; pinfura vinilica econémica en
muros, aceite en herreria; y como motivos decorativos jardin en algunos casos
con césped 2! frente, teja decorativa en porches o margquesinas, y/o molduras
sencillas en fachadas;

Moderna 4 (M4).- construccién con cimientos de zapatas corridas o aisladas
de concreto armado; muros y estructuras con muros de {abigue o block, dalas
y caslillos de concreto armado; techo de losa aligerada con concreto armado
de mas de 20 centimetros de espesor, recubrimientos de aplanados de
mortero de cemento, cal y arena afinados, yeso de calidad o texturizado; pisos
de vitropiso de cerdmica de buena calidad, granito o lerrazo: lambrines de
vitromuro y azulejo de mediana calidad; instalacién eléctrica oculta,
apagadores y contactos de buena caldad, suficientes salidas; instalacidn
hidraulica y sanitaria con tuberia de pvc para drenaje, luberia de cobre o pvc
para agua y gas, muebles de bafo de buena calidad; fachada recla o curva
con claros grandes, cochera para mas de un aulomdvil, caraclerislicas en
fraccionamientos de nivel medio alto; carpinteria de madera fina; herreria de
aluminio de buena calidad o fierro estructural; vidrieria de cristal semidable de
mas de 4 milimetros; cerrgjeria de buena calidad, pintura vinilica de buena
calidad, esmalte en herreria; motivos decorativos como alguna terraza,
balcones, jardin, ventanales amplios, teja y molduras en marquesinas y
fesailes;

Moderna § (M5).- construccion con estructura de cimientos de zapatas
corridas o aisladas de concrelo armado; mures y estructura con murcs de
block o tabique comun, dalas, castillos y trabes de concreto armado; lechos de
losa aligerada de caset6n o bovedilia con concrelo armado de mas de 20
centimetros de espesor; recubrimiento de aplanados de mortero cemento-cal-
arena en exiériores, yeso de buena calidad en interiores; fachada recla o
curva, de una o dos aguas o combinadas; pisos de vilropiso de buena calidad
o terrazo; lambrines de azulejo de buena calidad en bafios y cocina, vitromuro
en exteriores, instalacién eléctrica oculta en tubo poliducio de cenlro de carga
de mas de 4 interruptores, contacto y apagadores de buena calidad; instalacion
hidraulica y sanitaria de tuberia de cobre para conduccion de aguas y gas,
luberia de pvc para albafiales y bajadas pluviales, muebles de bafio de buena
calidad, carpinteria de madera fina; herreria de fierro estructural, aluminio de
mediana calidad; vidrieria semidoble en general de mas de 4 milimetros;
cerrajeria con chapas y pasadores de buena cabdad; pintura de vinilica en
muros y plafones, esmalte en herreria de buena calidad; motivos decorativos
con molduras en algunos casos y figuras moldeadas con acabados finos, teja
decoraliva, terrazas, balcones y jardineras de claros grandes; v, buen proyecto
en fraccionamientos o sectores residenciales del nivel medio alto, de uno a dos
niveles con espacios suficientes de mas de 3 recamaras y cocheras para tres o
mas autos,
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vil.  Moderna & (M6).- construccién con estructura de cimientos de zapatas
corridas o aisladas de concreto armado; muros y esfructuras con muros de
block o tabique comtin, dalas, castillos y trabes de concreto armado. techos de
losa aligerada de casetén o bovedilla con concreto armado de mas de 30
centimetros de espesor, recubrimientos de aplanados con mortero cemento-
cal-arena, en exteriores, yeso de buena calidad en inleriores; fachadas rectas
o curvas, de una o dos aguas o combinadas; pisos de vitropisc de muy buena
calidad, terrazo o marmal; lambrines de azulejo, marmoleta y/o vitromuro de
muy buena calidad; instalacion eléctrica ocuita en tubo de poliducto, centro de
carga de mas de 4 interruplores, contactos y apagadores de muy buena
calidad; instalacion hidrédulica y sanitaria con {uberia de cobre para conduccion
de agua y gas, tuberias de pvc para albanales y bajadas pluviales. muebles de
baito de muy buena calidad; carpinteria todo en madera fina; herreria de fierro
forjado o fierro estructural, aluminio de buena calidad en ventanas; vidrieria
semidoble en general de mas de 4 milimetros y canceles de bafie de buena
caiidad; cerrajeria con chapas y pasadores de muy buena calidad; pintura
vinilica en muros y plafones, esmalle en herreria de muy buena caldad,
motivos decorativos como con algunas molduras y figuras moldeadas con
acabados finos, leja decoraliva, lerrazas, balcones y jardineras de claros
grandes; y, muy buen proyecto en fraccionamientos o sectores residenciales
de nivel allo, con espacios amplios de 4 o méas recamaras y cochera para 4 o
mas aulos;

IX. Moderna 7 {M7).- construccion con cimientos de zapatas corridas o aisiadas
de concreto armado o cimentacion especial; muros y estructuras con muros de
block o tabique comun, dalas, castillos y trabes de concreto armado; techos de
losa aligerada de caselén o bovedilia con concreto armado de mas de 40
cenlimetros de espesor; recubrimientos aplanados de mortero cemento-cal-
arena, en exleriores, yeso de buena calidad en interiores con recubrimientos
especiales; fachadas reclas o curvas, de una o dos aguas o combinadas;
pisos de vitropiso de excelente calidad rectificado, terrazo o marmol; lambrines
de azulejo, marmol, vitromure o en algin otro recubrnimiente especial de
excelente calidad; instalacion eléctrica ocuita en tubo de poliducto, centro de
carga de mas de 4 interruptores, contaclos y apagadores de excelente calidad.
instalacion hidraulica y sanitaria con luberia de cobre para conduccian de agus
¥ gas, tuberlas de pve para albadiales y bajadas pluviales, muebies de bafic de
excelente calidad, carpinteria de madera fina, herreria de fierro forjado o fierro
estruciural, aluminio de excelente calidad; vidrieria doble en general de mas de
4 millmetros, canceles de baiio de excelente calidad: cerrgeria de chapas y
pasadores de excelente calidad; pintura vinilica en muros y plafones, esmalle
en herreria de excelente calidad; motivos decorativos con algunas molduras y
figuras moldeadas con acabados finos, teja decorativa, terrazas, balcones y
jardineras de claros grandes; y, excelente proyecto en fraccionamienios o
sectores exclusivos de nivel alto con sobrados espacios amphos, de 4 o mas
recdmaras y cochera para 4 o0 mas autos;

X. Especial 1 (E1).- construccién con cimientos de desechgs de mampostieria,
ladrillo, piedra braza o concrelo ciclopeo; muros y estructuras de ladrillo, block,
lamina y algunas columnas de concreto o fierro estructural, techos de lamina
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de cartén, asbesto, zinc u olro lipo, vigas de madera y ladrille, vigas de acero;
recubrimientos aplanados escasos, de mezcla cal-arena; pisos de ladrillo
punteado, firme de concreto en ocasiones pulido; instalacion eléctrica visible
con centros y contactos minimos; instalacién hidrdulica y sanitaria de tuberia
de concrelo pvc y cobre; fachada a dos aguas o inclinadas, caracleristicas de
talleres y naves industriales con espacios abierlos; carpinteria escasa de pino
y ocote; herreria de rejas o canceles estrucluraies, alambradas en divisiones;
sin vidrieria; cerrajeria tipo econémico, regularmente candados; y, pintura de
aceite econdmica;

Especial 2 (E2).- consiruccion con estructura de cimienlos de concreto
ciclopeo, zapatas aisladas o corridas de concreto armado; muros y estructuras
de ladrillo, block, ldmina de acero o madera ftratada, columnas de concreto
armado o fierro estructural; techos de concrefo en tedos los tipos, lamina de
aluminio o de otro tipo especial; recubrimientos aplanados de mezcla de cal,
planeado de yeso al talochazo o de cemento pulido; pisos firmes de concreto
pulido, cementc ¢ mosaico; lambrines de azuleje econémico; instalacion
eléctrica visible oculta en tubo conduit, varias salidas; instalacién hidraulica y
sanitaria de tuberia de concreto, pvc o cobre; fachada a dos aguas o tipo
béveda, de doble altura o normal, caracteristicas de bodegas cerradas con
espacios amplios, carpinleria de madera econdmica; herreria de ferro
estructural y/o alambrados; vidrieria sencilla o semidoble; cerrajeria de linea
econdémica, y, pintura vinilica y esmalte tipo comercial de mediana calidad;
Especial 3 (E3).- construccién de estructura con cimienlos de zapatas aisladas
o corridas de concreto armado; muros y estructuras de tabique o block,
castilles, dalas, columnas y trabes de concrelo armmado o fierro estructural,
techos de losas sdlidas o aligeradas de concreto armado o lipo cascarén,
armaduras con viguelas de acero y lamina especial, falsos plafones;
recubrimientes aplenados de mertero de cemento, cal y arena, ¢ yeso de
primera; fachada moderna tlpica de centros comerciales, acabados de buena
calidad, con algunos resalles y recubrimientos especiales; pisos firmes
especiales de concrelo, mosaico lindleum o vilropisos de mediana calidad:
lambrines de azulejo de mediana calidad, algunos casos madera fina o algun
recubrimiento especial, instalacion eléctrica oculla, en algunos casos con
sonido interior, refiectores, apagadores y contacios de buena caiidad;
instalacion hidrdulica y sanitaria de tuberias pvc en albanales y bajadas de
cobre para conduccién de agua, muebles de buena calidad en bafos, aire
acondicionado integrai; carpinterfa escasa, de existr es de madera fina:
herreria de aluminio de mediana calidad, fierro estructural; vidrieria de doble en
claros grandes de mas de 4 milimetros; cerrajeria de mediana calidad; pintura
vinliica en muros y plafones y esmaite en herréria de mediana calidad: motivos
decorativos en algunos casos moldura, figuras especiales, jardineras,
maceteras, cascadas o fuentes; y, proyecto adecuado para cenfros
comerciales o salones de evenlos de unc a dos niveles, doble altura,
mesanines y escaleras amplias;

Especial 4 (E4).- construccién con estructura de cimientos de zapalas aisladas
o corridas de concrelo armado o cimentacion especial para claro grandes;
muros de tabique, block o material especial, castillos, dalas, columnas y trabes
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de concreto armado o fierro estruciurai; fechos de iosas especiales para ciaros
grandes de concreto armado tipo bovedilla reticular, armaduras con viguetas
de acero y lamina especia, falsos plafones; recubrimientos aplanados de
moitero cemenio-cal-arena, o yeso de primera; fachada moderna, tipica de
grandes centros comerciales, acabados de muy buena calidad, con grandes
pretiles y resaltes; pisos firmes especiales de concreto, mosaico fino, vitropiso
de muy buena calidad, terrazo, o marmo!; lambrines de szulgjo yl/o vitromuro
de muy buena calidad, madera fina o algin recubrimiento especial; instalacién
eléctrica semioculta en plafones, con sonido interior, centros de carga e
inlerruplores especigles para centros comerciales de muy buena calidad;
instalacion hidraulica y sanitaria de tuberias pvc en albafales y bajadas, de
cobre o especial para conduccion de agua, muebles de muy buena calidad en
bafos, para usuarios y privados, aire acondicionado integral; carpinteria de
madera fina en algunos acabados; aluminio de muy buena calidad y fierro
estructural; vidrieria doble en claros grandes de minimo 6 milimetros de
espesor; cerrajeria de muy buena calidad en ocasiones puertas automatizadas
en accesos principales; pintura vinilica en muros y plafones y esmalte en
herreria de muy buena calidad;, motivos decoratives con molduras figuras
especiales, jardineras, maceteras, con espacios de descanso, cascadas ©
fuenies; y, proyecto muy bueno, adecuado para centros comerciales o salones
de evenlos, con doble ailura, mesanines, escaleras amplias y/o eléclricas;

v, Especial § {ES).- construccion con estructura de cimientos de zapatas aislades
o corridas de concreto armado o cimentacion especial profunda para claros
excesivamente grandes; muros y estructuras con muros de tabique, block o
material especial, castillos, dalas, columnas y Wrabes de concreto armado o
fierro estructural; techos de losas especiales para claros excesivamente
grandes de concreto armado tipo bovedilla reticular, armaduras con viguetas
de acero y lamina especiai, faisos piafones decorados o con resaites;
recubrimientos aplanados con mortero cemento-cal-arena, o yeso de prnmera;
fachada moderna, lipica de centros comerciales, excesivamente grande,
acabados de excelente cafidad, con grandes preliles y resaite; pisos firmes
especiales de concreto, mosaico fino, marmol, enduelados de madera fina u
otro material especial; lambrines de azulejo yfo vitromuro de excelente calidad,
madera yfo aifombra fina, aigun oiro recubrimienio especial; iambrines de
azulejo y/o vitromuro de excelenle calidad, madera y/o alfombra fina, aigun otro
recubrimiento especial; instalacion elécirica oculta en plafones, con sonido
interior, centros de carga e inlerruplores especiales de excelente calidad:
instalacion hidraulica y sanitaria con inslalaciones especiales con tuberias de
pve en albafales y bajadas, de cobre o especial para conduccién de agua, aire
acondicionado integral, carpinteria de maders fina en algunos acabados;
herreria de aluminio de excelente calidad y fierro estructural; vidrieria de doble
de mas de 6 milimetros en claros grandes; cerrajeria de excelente calidad del
pais o importada, puertas aulomalizadas en accesos; pintura vinilica en muros
y plafones y esmalles en herreria de excelente calidad: motivos decorativos
como molduras figuras especiales, jardinerfas, maceteras. con espacios de
descanso, cascadas o fuenies; y, proyecio excelente adecuado para grandes
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centros comerciaies o saiones de evenios de dos niveles 0 méas, con doble
altura, grandes mesanines, escaleras amplias y/o eléctricas, y/o elevador,
Alberca 1 (ALB1).- construccion con estruclura de cimientos con capa de
materia inerle en desplante y plantiia de 5 centimelros de espesor; mures y
estruciuras de concreio armado, tabique con esfruclura de concielo]
recubrimientos aplanados con mortero pulido de cemento-arena; pisos de losa
de concreto armado simple de 10 centimetros de espesor; lambrines de pasita
de color o azuigjo econémico; instalacidn eléctrica oculta con focos yio
refleclores; instalacién hidrdulica y sanitaria con rebosadero forjado de
concreto armado con alambrén, desague por gravedad o bombas; acados con
pintura vinilica de primera calidad en mures; sin motivos decorativos; v,

XVI.  Alberca 2 (ALB2).- construccién con estructura de cimientos de capa de
material inerte en desplante y plantilla de 5 centimetros; mures y estructuras de
concreto armado; recubrimientos aplanados con mortero de cemento-arena;
pisos de fosa de concreto armado con varilla de % 2 1 pulgada de espesor;
lambrines de azulejo de buena calidad y algun ofro recubrimiento especial;
instalacién eléctrica oculla con reflectores especiales; instalacién hidraulica y
sanitaria con desague por gravedad o bombas, boquillas de retorno y de vacio,
desnatadores, rebosadero forjado; acabados de pintura ahulada especial;
motivos decorativos con algunas figuras especiales, puentes, toboganes y
cascadas.

Para la determinacion del valor unitario por melro cuadrado de construccion, el Instituto

elabord presupuestos de cada una de las clasificaciones existentes, tomando en cuenta [a
cantidad, calidad y valor de los materiales ulilizados en su eslructura, acabados y la mano

de obra aplicada en ellos.

XV.

Los demérilos que se aplicardn a las construcciones estaran sujetos a la edad, estado de
conservacion y obra sin terminar. Edad, es el liempo lranscurrido en aflos que liene
edificado el bien, independientemente de que esté siendo usado o no; estado de
conservacion, es la condicion observada que guarda el bien durante la inspeccién fisica
del inmueble: excelente, construcciones nuevas lolalmente terminadas o que ia
conservacién haya sido constante y astén en perfeclas condiciones; buena,
construcciones con detalies minimos que pueden detectarse en algunos o fodos sus
elementos, come pintura, enjarres, cristalerda, pisos fechos, muros y badas; reguiar,
construcciones con delalles notables respecio # algunos o lodos sus elementos como
pintura deteriorada, enjarres malizalados, vidrieria faltamle algunos quebrados, pisos
levantado o daflado en parles, techos con salitre o humedad en algunas partes, muros
con fisuras, humedad o salire en algunas partes, bafos mal conservados y susceplibles
de reparacién; y, mala, construccionss con problemas graves respecto a algunos o todos
sus elementos que requieren atencion inmediata para seguir prestando servicio, sin legar
& las conslrucciones ruinosas que requisren da urgente reposicion de la mayoria o todos
sus elemenios para poder habilarlas.

ARTICULO QUINTO, En s esguina inferior derecha de cads hoja del presente Decreto
seincluyemedigoOR(CédigodeRespwsbRép&da)quomﬂoammﬁéndigihl
de los Valores Unitarios del Suelo v de {as Construcciones del Municipio, para el Ejercicio
Fiscal del afio 2022 a efecto de facililar su visualizacién, operacitn e instrumentacién por
las autoridades correspondienies, precisandoss que su contenido es ol mismo que ef
incluido en el presente Decrelo.
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TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO. El presente Decreto entrara en vigor el
dia primero de enero del afio 2022, previo su publicacion en el
Periddico Oficial “El Estado de Sinaloa”.

ARTICULO SEGUNDO. Durante el afio 2022, el importe del
impuesto predial en los predios urbanos con o sin construccion,
sera mayor respecto del monto que correspondié pagar en el afio
2021, atendiendo los incrementos porcentuales establecidos en la
tabla que a continuacion se presenta:

RANGO PORCENTAJE
DE VALOR CATASTRAL DE INCREMENTO
0.01 1,000,000.00 2.5%
1,000,000.01 3,000,000.00 3.0%
3,000,000.01 £n adelante 4.0%

Tratandose de los predios con o sin construccién que se integren
al padron catastral, se les aplicara la tarifa establecida en el
articulo 35 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado.

Para los predios que tengan modificacion del valor catastral por
motivos distintos a la aplicacién de la tabla de valores unitarios
del suelo y de las construcciones que establece el presente
Decreto, se considerara lo siguiente:
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Si el valor catastral de un predio para el afio 2022 es mayor
ail valor anterior, a la diferencia entre dichos valores se
aplicara la tarifa establecida en el articulo 35 de la Ley de
Hacienda Municipal del Estado y el impuesto resultante se
le sumara al impuesto inmediato anterior determinado.

Para el caso de que el valor catastral de algin predio
resulte menor al del movimiento anterior, el impuesto predial
se calculara disminuyendo el importe determinado o pagado
en dicho movimiento, en la misma proporcién en que haya
disminuido el valor catastral.

En todos los casos antes descritos donde el impuesto
determinado resulte mayor que el calculado con la tarifa
establecida en el articulo 35 de la Ley de Hacienda Municipal del
Estado, se debera aplicar esta Gltima.
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Es dado en el Palacio del Poder Legislativo del Estado, en la
ciudad de Culiacan Rosales, Sinaloa, a los trece dias del mes de

diciembre del afio dos mil veintiuno.

C. GENE RENEBOJORQUEZ RUIZ
DIPUTAD RES!D%NTE

j ) o -
VTl e
C. NELA Rosser ?A‘Nc ed SAN SANCHEZ C DEISY JUDITH AYALA VALE
DIPUTADA SEGRETARIA DIPUTADA SECRETARIA
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Por io tanto mando se imprima, publique, circule y se le dé el debido cumplimiente.

£s dado en el Palacio del Poder Ejecutivo del Estado en la ciudad de Culiacan

Rosales, Sinaloa, a los dieciséis dias del mes de diciembre del afo dos mil
veintiuno.

El Gobemador Constitucional del Est

&

Rusén RoCHa Mova

Secretario General de Gobiemo Secretario de Administracion y Finanzas

Enrique Inzunzs CAzarez

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL DECRETO POR EL QUE SE ESTABLECE LOS VALORES UNITARIOS DEL
SUELO Y DE LAS CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE ANGOSTURA PARA EL ANO 2022



