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DEPENDENCIAS: Gobernacién

SECCION: Dir. Gral de Obras y Servicios Publicos.
OFICIO NUM.: OP/2023/08/054 EXT

EXPEDIENTE: 08/2023

Angostura, Sinaloa, a 15 de agosto del 2023

Lic. Elda Carmina Sanchez Sanchez
Jefe de la unidad de transparencia
Y rendicién de cuentas

Presente.

Me refiero a su similar oficio No. TRANS/2023/08/002/INT. De fecha 02 de agosto del 2023, en el cual
nos informa que mediante solicitud de La Plataforma de Transparencia, la cual ha sido registrada bajo el nimero
de folio 25048430000843 a nombre de Sin nombre.

Respecto le informo que:
Los requerimientos técnico-normativos de las legislaciones federales, estatales y municipales para los
diferentes tipos de obras que manejamos son: Reglamento de Obra Publica para el Municipio de Angostura,

Sinaloa, Ley De Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas del Estado de Sinaloa y Ley de Obras
Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas, respectivamente.

Lo tramites, requisitos y procedimientos para obtener licencias, permisos y autorizaciones relacionados con
proyectos ejecutivos de edificaciones publicas y privadas. Para Procedimientos y tramites se encuentra en el
Titulo Cuarto, Licencias y Autorizaciones, Articulo 80 (Reglamento de Obra Publica para el Municipio de
Angostura). Y para Intervenciones Urbanas en el Titulo Octavo, Fraccionamientos, del mismo reglamento.

Acerca de la documentacion necesaria para la elaboracién de expedientes técnicos normativos de proyectos
urbanos y arquitecténicos de encuentra en el Capitulo VI, Articulos 272 y 274 del Reglamento de Obra Publica
para el Municipio de Angostura.

Anexo Reglamento de Obra Publica para el Municipio de Angostura.

Sin otro particular, aprovecho el conducto para enviarle 5l saludo.
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Comesponsables o espedalizades que estima pedinenles,
Articuio 70. La Comisién de Admisidn y Evaluacitn de Direclores Responsebla de Obta y Comesponsablas o
especializacios poZra suger: o |2 Diraccidn fa suspension da los alecios de sy reqisiro @ un Direclor Responsable da
Obra o Corespongable, en cualzuizra di Ies siguenles cases:
l. Cuando haya oblenido su inscriprion proporcionando datos falses o cvando dolosaments presenta dosumentos
falsiicados o informacion egquivocada en la solcilud de licontia a en sus anexos.
Il. Cuande @ juicio de la Direscion no hublfera cumplido con sus chligacicnes en los casos que hava dado su
responsiva,;
ill. Cuando haye reincdido en violacianes a este reglamenlo y
V. La suspensidn se decretard por un minime de tres mases hasia un maximo de s2i5 mesas. En casos extramos
podrd ser cancalado el regisim sin penuicio de que al Dirgsor Responsable ve Obra o Coresponsable subsane las
iregulandades en qua haya incurmmido.

TITULO CUARTO
LICENCIAS ¥ AUTCRIZACIONES
CAPITULD |
: LICENCIAS ¥ AUTCRIZACIONES
Articuto 71. Para ejecuter obras o instalaciones publicas o privadas an fa via niblica o en predas de propiedad poblics
0 privada denlro del territons del municipio. se requiere oblerer licencia de consiruccisn emilida por la Direccitn, salvo
Bn log casos que expresaments sefale esle ardenamiento
Articulo 72. Previz solicilud del propietans, para 1a sxpedicion de 1s Licencia de Consiruccian & que se fefllere e anticulo
anierior g2 esle Reglamenio, deberd cblensise de Iz Diecrién: Licencia de Usg def Suelo, en todos los gripos
gensicos a excepcion del géners Hatmlacian Unifamibar
La Direccidn, resolverd, en un plazo maximo de 15 dias hahiles, ta procedencia de oloroar 0 na la Licencia de Uen dei
suelo 3ioterga la licerciz, en ella sefia‘ard las cordizianes que de acuerdo con Ins planes y proaramas de dazamollo
uibaro se fijer en matera de viskidad, ectacignamients, drzas verdes, dreas de manobras, densidzd e nlensidad de
w0 del suzlo, maniiasiacicn de impacto ambiental v las demas tve se consideren nececaras En 125 ¢asos de las obas
tuet por = magndud o complgjidad oeguisran, se consaliara 2 Consejo Municial de Desarrotn Uiano, quien emmnrg
SiE OpimGn fundads siempre de conformidad a los precanios tegules ernienies
Lo solicitud de beenso de Uso dal Susto deberd oo suseris vor @ progaedana, =6r praseniads en as lormatos [JLHea
exnida i3 Drecoon poompadana o 1os siguermes documsnlos:
) Copa del comprabantz de propiadad debidamenie inscrits 2n o Feqstro Pubhco de la Propedad v ded
Comersioy,
b} Reciba d= pago de los derechos corespondicnlas,
c) Alineamiento,
d} Hurmmara Oficial,
e} Copias dal Proyecio g &nleproyects ametecicnicn,
i) Diclamen de mpacic Vial,
i) Dictaman de imoacta Ambiental
h) Lictamen faverable sobre € sistema de segundad v prever oon de incendios expedids Ror el H
Cucrpe de Bomberes del Municipio;
£) 'Y los qug 1 Diraccion delerming o requism
Articulo 73. Para la oblencion de |a licencia do conslruccion, los interesados dobergn efeciuar al paga de l2s derechos
tomespondientes y |3 entrega de lus documenios que acrediter ! pioyecio sjscutive a 'a Direcoan, anexanda, en los
Casas que se tequieran, olras avlorizacionas, licancias, distdmenes, permisos o conslancias.
Arlicule 74. La Secrelaria emitid un diclamsen de impacis urbano a solicitud de 1a Direccion alendiendo la
recomencacion que para el caso expida el Conseje y previo al nlorgamisnta de 's Licencia del Uso da! Bugls, cuando
las accionas de cesamolio urbano prodezcen impacios sgnificatives en &l medio amo ente y en la eslruclura urbana de
las cantros de poblacidn diel Municiplo, en los siguientes cason:
L. Las gasclingras, gaseras e instalaciones para la diskibucion de combustibles:
Il Los depdsiles y plantas de tratamiente de basura y aguas residualzs.
. La modificacion, demclicién o ampliacidn de inmushies de patrimonio cultural e hisldrizo.
V. Los prayecies de vialidades de acceso, estruciurales y primarnias de méas de 30 metros da anchurg;
V. La elaboracién de proyeclos de equipamiznis o infraestruciura urbana de coberura estatal ¥ reqional;
¥I. Rastres y Centrales de abasios de cua'quier ipa;
Vil. Cenlrales camioneras y de cama;
VHI. Regulanzacion da la fenencia de 15 lierra en asenlamiznlos Bumanos ireguleres;
IR, Los proyecios de industna de allo impacto o fraccionamienlos para ves indusitial de aito im paclo,
X, La explolacion de barcos de materizles para la construcsidn L alias fines:
XL Desarrclios luristicos costeras;
XHl. Aqusfos cue determine el Conssjo.
Articulo 75, Serd responsabilidad del prepetano o del Drreclor Rizsponsable de Dbra en su casn, la preseniacion de la
documertacidn. La Direccidn la dard por recibida de momeanlo Yy N0 réguanra ninguna revisian dal contenido del
proyects; revisars gue se enlregue;
k £l formato de registro correspandiente distibuids gratuitamente por el Ayurtamiznio;
ll. Les documentos a que se refiere el arliculo 79 de este Reglamenio; P
fil. Que se hayan pagada los derechos comespond entes,
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El plazo maximo para extender |a ficencia de construceidn serd de cince dlas habies.
Articula TE. Al extander la licencia de construczigén, el Ayuntamienio exigira el pemmizo sanil2no a que se refiere la Ley
de Salud del Eslado de Sinaloa y el regisiro de la obra en la Unidad de Calastro Municipal
Articulo 77, Solo se concedord licencia a Jos propetznos delos Inmuebles, cuando la golicilud cump's con dispuesio en
asie Reglamento, en los glanes y programas de desamollo urbano asi coma en las feyss an la mateng,
Articulp 78, Previa a [a solicitud de la licencia de consiruceidn, el propigtania deberd tramilar & numerg oficial, el
allneamizsnto y la licencia de uso del susalp
Arlicule 79. Los requisitas y 12 informacién necesarios en |as planos pura chlener Ia lisencia de construccién, son.
I El proveclo erquilecténico se dibujara an planos a escala, debid smenle acolatfos, indicando las especificacicries
de log malerales, acabados y equipo a utilizar, en ‘oz que se deberd inclur, come minimo' levantamisnlo del estads
achual del predio, indicando fas construccionss y arboles existenles, planta d2 conjunio mosirando las limites del
predio, Ia localizacidn y uso de las diferenles paries edificadas y 4r2as exteriores: piantas arquitecionicss, inticando
€l usa de los dislinios locales y faz circulaciongs, con el mobilaro ljo que se requiera; corles v fachadas y detalles
arquitectonicos Inleriores y obras exteriores; plantas y corles de !as inslalaciones hidrosanilanas, eléctricas y olras,
mesirando fas lrayaclenas de tuberias y alimentaciones,
Il. Eslos pfanos ceberan acompafarse de la memana descriptiva, ls que contendrad como minimo: el listada ge s
locales corstru:dos con las dreas de que consla ia obra, Ia vescriprion de los dispositvos que provean el
cumplimiznio de los requisilos establecidos por este Reglameno en cuanlo a salidas muehles hidrosanianas,
niveles de iluminacidn, suparicie de vantilacion de cada local, visibllidad en salas de especticulos, resistencia de log
matenales al fuego, circulaciones y salidas de smergencia, gquipus Ce extincicn de fuegeo, cilculo v disedo de las
instalacicnes hidrosandarias, eléctricas v olras que se requieran:
HL £l proyecto estruckiral se dibujard en plancs debidamenie acolados y especificados. que conlengan una
descrpcion completa y detallada d= las caraclerisheas de la estructura, incluyendo su cirentacian:
IV. Deberan especificarse en elles 1os datos esenciales del disefio coma las carmgas vivas ¥y 1as coeficientes sismizos
cons'derados y fas Caliuades de malerizes:
V. Deberan indicarse los procedimientos de2 consiruccian recomandades, cuande éslos difieran de los radicionales
Deberdn masirarse en planos de delatles de consxiones, cambios de nivel y aheruras para ducins Fn parfcalar
pars estrucivras de concrelo se indicardn mediante dibujos acclados los deialles de colocasian y traslapes de
1efuerzo de las conpianes enlre miemirns eslruciurghes,
VL. En les plangs para estructuras de acero se mostraran fodas A% conexiones ente sus miembros, asi como 13
MAanera en gue deben unirse entre s 1os diversos clemantos que in2g7ar un miemble estrectural Crando sa vllicen
emacnes o lomillos, se mtdicard su diamealrs, nomero, colocanon v caldad, Cuando 135 conesionas sean soldadas
58 mestraran las caracierislicas completas de 13 soldadura; éstas =e indicaran utizands una simbologia v, cuando
S0a NEcesann, se comolztara i descapocn de dibujos acolgdos a oscaln
VIl En caso de que 12 estructura esté formada por elementos prefabricades o de patenig, ios planos estruclurales
deberan indicar las condiciores quo Ssfos debern cumphr g1 cuanlo & su resistencia vy olios requisilos da
componarventy Deberdn especificarse los hemaes v disposdvos de anclaje, las lolerancias, dimensiores y
pracedimentos da moaiage;
Viil. Debers indicarss, asimismo, los procedimenios de agunkitamenis, ereccign oe slementos prelsbncados.
ToRexiones g Una SEUCILNE NUEVA con olrE exisiente. an sy cast
IX. En los planos de fabricecion y en fos monfzjes de estruCluras de scerm y de concrelo prefabncados, se
praporcicnaran la informacién necesaria pata que la estructura 52 fabrgue ¥ monte de manara que se cumpla con
loe requisitos indicados en los plangs estructirales:
X. Eslos plancs seran acompanados de la memera de calculs =n |3 cusl se describirdn can el nivel suficients, Qara
qua puedan ser gveliedos por un especialista externc al poyscio los prifcipales mesultados del analisis vy al
dimensionamienic. Se incluirdn los valores de las acoiones de cisena, ¥ los modelas y procedimiantos empleados
para el analisis esfructural Se incluird una justificacién det disefio de la cimentaeion y oo los documenios
espaciicados en e! Tilulo Sexto de este Raglamenia. y :
Xl Les antgriores pranas debaran inciuir el proyesto de proleccién a colindancias y £51Udios e mecanica de suslos,
cuando proceda de acuerdo con o eslanlecido an este Reglamanlo. Eslos documentes deberan astar immados por
el progietario, por el Director Responsable de Obra y &l Corespcnsable o especaiizado en su caso, indicando esies
ulimas su numero de cédula prafesional.
Articulo 80, La solcilud de licencia de coretruccisn debera ser suscrila por el propiglano, deberd conlener |a
respensive de un Disclor Responsable de Qbra:.ser presentada an los formains que exphda la Drecoidn acompafiads
de los siguienies documentos:
I. Cuando se trate de obra nueva:
a} Cocumanlos gue acrediten la propiedad,
b) Licencia de Uso del Suelo: .
c) Alneamisnio;
d} Namero Oficial;
e} Proyeclo arguiletiénico, fimnadp por el Direclor Responseble de ebea y de los Cormesponsables o
Especializados respectivos y con su cédula profesional
f) Froyecto estructural y memaria de calculo, firmados por &l corresponsable y con su cédula grafesional:
g} Aulorizacion de proyecto, en su caso:
h) Dictamen favorabla sobre el sislema de seguridad y prevencion de incendios, expedido por la Coordinacién da
Praleccion Civil '
[} Y 105 que la Direccion detenmins o requiera
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Articulo 248. Las maguinas elevadoras empleadas en Ia ejecucidn de las ohras, incluidos sus elemenlos de sujecidn,
anciaje y sustentacion, debardn:

L Ser de buena construccidn mecdnica, resistencia adecuada y esiar exentas de efecins manifiesios;

H, Manianerse en buen estado de canservacitn y de funclonamlento;

. Revisarse y examinare periddicamante duranie la operacién en 2 obra v anles de ser utilizadas,

V. Indicar claramente la carga Ol méxima de la méquina de acuerdo con sus caracieristicas, incluyendo |a camga

atmisibia para cada caso, si ésla es variable; y

V. Eslar provisias de los medios necesarios pars svilar deszensas accidentales.
Articulo 243 Anles de instalar grissHoene en una obra, se deberd despejar 8 stio para permilic o fbe movimienio gz
'a carga del brmzn giralorio y vigdar que dicho movimienls no dafie edificaciones vecings, instalaciones o lineas
eléctricas en vin publica, Antes de entrar en operacicn, se deberd hazer una prugta completa de todas sus funciones ¥
semanalmenle révisar y corregir, n su caso, cables de alambre, contraventeas, malacates, brazns giratonos, freno,
sislemas de control o sobrecamga y lodoes los elementos de segundad.

CAPITULO VI
INSTALACIONES
Arliculp 250. Todos los disposilivos, accesorios slemenios principales y secundarics dae las instalaciones elécincas,
hidraulicas, sanitanas, conira incendios, de gas, vapar, cambuslitles, aire acondicionzdo. telefonia y de comunicacion y
lodas aguellas gque se instalsn en las edificaciones, serdn contemnpladas en ios planos de el proyecio y deberan
garantizar la eficlencia, y Ia seguridad de I edificacién v da los usuarios, por lo cual deberan cumglir con las Nommas
Dficialzs Mexicanas aplicables.
Articitle 251. Los tramos de las tuberias de ias instalzciones hidriulicas, sanitafias. conlia incendios, de qas, vapor,
combustinies liquides, aire comprimido y oxigeno, deberdn unirse y seliarse henmétcamente, ulilizando Ios tipos de
soldadura aprebadas por las Nomas Oficia’es Mexicanas,
Articulo 252. Las Wwberias pam lzs instalaciones a que se refiere e artleulo anterior, 2o probaran antes de sulorzarse la
coupacion de 1a obra, medianie la aplizacian de agua, aire o soivantas diluides, a la presian y por el lismpa adecuadn,
Eagun el usn y po da insialacion
TITULO OCTAVO
FRACCIONAMIENTOS
CAPITULD |
TiFQSE DE FRACCIOHNAMIENTO

Arloule 250, Las Iracoionamienios atendienda al uso del suslo. se clasdican en

I Fracoonamicnlos para Uso Habitacionsl,

Il. Fraczianarmenieos para Usa Indusiniat

t. Fraccionamienios para Usa Turistic: y.

iV, Fracoionamientos nara Usgs Mislos,
Alendiendo a su forma de construccion:

L Er Epcucion tipica, son agquellos que planlzan reatizar solo ohras de urbanizacicn para olenar susls urbamzado;

1'r|

. D Ejecucion inlzgral. son aquellos gue planlgan realizar las cbras da2 wibanizacidn y 1as de edificacién en farma

simultanea, para olerlar suelo urbanizado y edificacion,
Atendiando a su lonma de ejecucidn:

l. En elapa dnica, son aguelios en fos gue se pretends ejscular de forma integral las obras de urbanizacisn ¥ las de

adificaciin, tolalmente en una sols elapa; v,

I En elapas varias, son oquellas en Ias que se pretende eecutar de forma integral {as obras de urbanizacitn y fag

dez edificacion en vanas etapas. Tenienda como base el proyects gerera) del fraccicnamiento.

CAPITULO Wi
Fracclonamientos para Uso Habitacional

Articulo 284, Los froccionamientos para uso habitacianal son aquellos en los qua sus Ioles se destinan para la
edificacion de vivienda, los cuzles pueden ser: |

1. De Vivienda de Chjetivo Sozial:

H. De Vivienda de Interés Sccial;

HI. De Viviends Fopular;

IV. D= Vivienda can Servicios Frogresivos;

V. De Vivienda Media:

VI De Viviznda Resldencial: v,

Vil. De Vivienda Campesime.
Articulo 284, Los fraccionamentos de vivienda oe chjetivo social, son aguellos que se desarollan medianie gestidn
pubiica a iravés de Ins Gobiernos Estatal o Municipales, y cuyo valor de venla final sea menor a 4,000 vaces e saiario
minimo general viganis.
Articulo 288, Los fraccionamiznios de vivienda de interés social san aquellos cuyo valor de vivienda al lérming de su
edificacién, no exceda de la suma que resulle de multiplicar par guince el salario minimo genera! vigen!z2 elevada al afo,

o el que ecuerde el Comité Téenico de Vivienda gue al efecio inslituya el Gobiemo del Estado, o lo nue establezea [a
Ley &n ln maleria.

Articulo 267, Los fraccionamientos de vivienda popular son aguellos cuyo valor al 1&rmino de su edificacién, no exceda
da la suma que resulle de multiplicar por veintiocho el salario minimo general vinanta elevado al afo, ¢ el qua acuerde
el Comilé Técnico de Vivienda gue al efecto inslituya el Gobiemo del Eslado, o Io que esiablezea la Ley an ia malaria.
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Articulo 258, Los fraccianamienios de vivienda de objelivo social, de vivenda de inlerés social, de vivienda papular,
debardn contar con las obras minmas de wbanizacian siguieries:

l. Red de abasiecimienio de agua polzkie con loma domiciliaria y red de alcanlarillado sanitano con descarga

domiciiana, de acuerds a la normatividad de la Junia Municipal de Aguz Potable y Alcantarillado de Angostura y &

las Normas Oficiales Mexizangs:

li. Red de elecirificacion para uso doméstico, de acuerdo con la nermatividad da la Comision Federal de

Elecincidad y 1as Nommas Qficalzs Mexicanas:

. Red de slumbrade publizo de conformidad a las narmas oficiales mexicanas.

IV. Guamiciones y banquelas de concrato hidriulica ce confarmidad a la dispuesio por esle reglaments:

V. Vialidades catalogadas como eslruclurales, primarias ¥ secundanas, seran pavimentadas con concrels hidraulico

¥ las restantes, seran pavimenlades de conformidad a lo dispuesto por esle Reglamanto y las especificaciones

progcrcionadas por la Direccidn;

Vi. Red de slumbrado pdblico de confermidad a las normas oficiales mexicanas.

Vil. Placas de nomenclatura en los cruceros de las vialidades de confarmidad a los palrones musicipales:

Vill. Arbolado en las calles:

IX, Arbolado y jardineria en las dreas de donacién; y

X. Las demas disposiciones que en materia ge utbanzacion establezca s nomalividad vigenta en el Municipio.
Articolo 259, Los Iraccionamientos de vivienda de servicics progresivos son aguelios en Ios gue las obras do
urbanizacion se construyen progresivaments para pemmdic 3 las famdias de menore s recursos ecotdmicos el access al
suglo y 1a posibilidad de una vivienda digna y decorosa. en las terminos establecidos an |o Ley de Dasamo’o Ursaro.
Esle tipo de fraccionamientio debera contar con las ohras minimas de uroanizacian siguientes:

. Red da elacirificacion para uso deméstico, de acusrdo con la normatividad de 1a Comisidn Federal de

Elecincidad y las Nommas Qliciales Mexicanas;

Il. Red de alumbrada publico de vigianaia, instaladao en 10s cruces de cada calle.

il Arbotada en las vielidades;

IV. Favimentos en Cuamiciones v barquetas v,

V. Arbsladoe en dreas de donasisn
Articulo 260. Lo4 Faccicnamienlos de viviendn con senacing PICQIesvas ROOrEn ser promovedos por of Gobierno dol
Estada, por los Mumicipios, por sus respectves argarismes descentrafizades, asl como por particulares ¢ osu
constuccian podran nacena en forma direcla ¢ mediania asocacitn con promotores privados, can €0 seclor sooigl o con
omenismos publicos lederales. En todos 195 cases ef Municipio t=ndra la facuitag de sUpevIsSar y vigilar su realizacion
El fraccianarmienta de vivienda con servicios progresvos 58 aprotiara por el Cabida, dicho acuerdo se pubhcard an el ﬁ
Panodizo Oficial "El Estado de Smalea”.
Fara 'a auvtarizacion de fraccionamianios de vivienda con servicios progresvos, debserad de camplirge con 0 establecido

gy T

-

—

pof el Athicula 274 de esle reglamento

Fars esle Lipo de racoionamienios no aplca lo establecids por el Articuls 272 de aste msmo reglamento R\J
D= igual medo, en caso de concursr subsidios debera presentar arle of Mumicipa ofcins de respaldo de parto de a "\:\
auiordad estalal y fedzral concumrenie, del mismo modo, e aleance fisico e 155 nbras Oue sE vin a desarolls: etn entp «2
[ECUMSD

Artictlo 261, La gestion y panisipacion en las cbras de urbanizacidn posierores s llavarss a cabo eh farma
coacenada entre los benelciares y el Municpio, Gobiemo Estatal, organiemos descentralizados y promotomes
particulares. Todas las obras lemminadas seran enleegadas al Muricipia para su agminisiracion,
Articulo 262. Los lraccionamiantos de vivienda con servicios progresives deberan conlar por lo menas 2n su inicie con
un hidranig per cada custro manzanas, erergia eléctica ¥ en un lerming maximo de res afos deberan contar can red
de abaslecimiento de agua potable con loma domicilana v red de alcantarilade sanitano can descarga domicilaria, de
gcuands a 13 normalividad de la Junie Manicipal de Agua Polable y Alcanianliado de Angostura v a las Narmas Dficisles
Maxicanas.
El coslo da lcs proyecios y de las abras de urbanizacién se carmgara al valor de los ples, corendo a came de los
Municipics fa gjecucion de las obras de infraestruciura,
Articulo 263. Las actividades relalivas a la realizacion de obras de fraccionamienlos. sclo puaden llevarse a cabp
medianie auvicnzacicn del Cabildo, respetands las normas v os lineamiznios previstas en [ps Planes y Programas de
Desamolio Urbang, esle reglamento v la Ley de Desarmolla Urbanc
Articulo 264, Los Fraccionamisnios de Vivienda Media son fos que por sy densidad de poblacidn, consideran
dimensicnes de ioles con frenles minimos de oche metros. Esle fipo de fraccignamiento dehera cantar con las abras
minimas de urbanizacidn siguientes:

l. Red de abastecimiento de asgua polable con toma domisiliaria y red de glcanlarillado samtario con descanga

domiciliana, de acuerdo a ia normalividad de la Junia Municipal de Agua Fotable v Alcantariliado de Angosiurs Y i

las Nomas Qficiales Meaxicanas:

l. Red de electrificacion para uso domeslico, de acuemo con la narmalividad de fa Comision Faderalda

Efeciricidad v las Namas Oficiales Maxicanas,

. Red de alumbrado pblico de conformidad & las nommas oficiales mericanas

IV. Guamnicianes y banquetas de concrela hidraulco de conform:dad a lo dispuesta por este reglamenio;

V. Vialdades calz'ogadas coma esiructurales, primanias y sacundarias, seran pavimentadas cor concreln hidraulizo

y la3 reslanles, serén pavimentadas da confarmided 3 lo dispueslo por este Reglamen'o y las especificacionos

preporcionadas por a Direccion;

Vi. Red de a'umbrada publice de conformidad a fas nomnas oficiales mexicanas,
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VIl Placas de nomenciatura en les cruceros de las visfidades de conformidad a Ios palrones municipa'es,

VIIL Arbo'ado en las calles:

IX. Atbolado y jardineria en las dreas de donacidn: ¢

A. Les demas disposiciones que en materis de urbanlzacion establezca la narmalividad vigania en el Municipio,
Articulo 265. Los Fraccionamiantos de Vivienda Residencial son los Gue por su densidad de poblacién, considaran
dimensiones de ioles con frentes minimos de doce metros. Esle fipo de fraccionamisndn debera contar con las obras
minimas de urbanizagan siguisnies;

l. Hed de abaslecimianio de agua polable con loma domiciliaria y red de alcanlanflado sanilario con descama

domiciliaria, de acuerdo & la normatividad de la Junta Moricioal de Agua Potable y Alcantarillado de Angostura v a

125 Normas Oficiales Mexicanas:

Il. Red de eleclificacidn para uso doméstico, de acuerda con |2 normatividad de s Comisian Federal de Electricidad

y las Nomas Oficiales Mexicanas:

fIl. Red e alumbradae pablico de conformidad a las nermas oficiales mexicanas:

IV. Guarriciones y banquetas de concreto hidraulizo da conformidad a lo dispuesto par esle reglamentio;

V. Vialidades catalogadas como estruciurales, primarnas y secundarias, serdn pavimeniadas con concrato hidrulico

y 125 restanies, seran pavimenladas de conformidad a fo dispuesio por este Reglamento y las especificaciones

proporcionadas por la Direccidn;

VI. Red de alumbrado publice da conformidad a las nommas oficiales mexizaras

VIl. Piacas de nomenciatura en los cruceros de las vialdades de conformidad a los pairones municipales:

Vil Arbolado en las ealles,

IX. Arbolado y jardinerfa ¢n las aroas de donacion: ¥

X. Las demas disposiciones que en materia d2 urbanizacion establezca la nomatividad vigents en el Munizipio.
Articulo 268. Los Fraccionamientos de Vivienda Campestre son los que 52 ubican en zonas extengres al perimetmo
urbano ¥ en prédios aislicos, cuyas construscionas no excedan el cuarenia por cients de la supedicis tolal de cada
predio por su densidad de poblacidn, consideran iotes con superficie minima de mil mefros cuadrados. Este lipo de
fraccisnamiente deberd contar con las cbres minimas de wranizacién siguienias

l. Red de ahbasicomenio de agua polable con loma donucitiana y red de slcantanllado sandario con descama

domizihana, e acoerdo ala normatvidad o= iz Junia Municipal de Agua Palabie y Alcantanillado de Angestema y a

las Momas Oficalas Mexicanas,

H. Red de electificacion para use doméstico, de acuerdo con ta nommatividad da fa Comisian Federal de

Electrcidad v ias Nomias Ofiziales Mexicanas

. Red de alumbrado pabtico de conformidad a las nomas oficiales mexicanas:

V. Guarniciones y barquelas de concreto hidrdulico de conformidad a lo dispuesto por esie regiamento;

V. Vialdades catalogadas come esiructurales. primanas ¥ secundanas, serdn pavimentadas con concretn hidriulico

y a5 restantes, serdn pavimentadas de conformdad a lo dispueste por esie Reglamento y las espedificazionas

proparcianadas por iz Direcoién,

Vi Red da slumbrado publico da eanlomudad & tas normas oficialzs mexicanas

VIl. Flacas de nomensiatura an jos crucerss de las vialidades e conformidad z log palronzs municipalas:

VI Arpetads en las calles,

IX. Avbolado y jardingria en las dreas de donacion, y

K. Las demas dispasiciones que en mateis de urbseizscicn establezea la nommatividad vigenlz en el Hunicipio

CAPITULC I
FRACCIONAMIENTOS PARA USD INDUSTRIAL

Articulo 267. Los fraccionamianios pars uso indusirial, son aquallos en los que sus |oles se destinan a la inelalacian,
edificacién de fabrlcas, lalleres, aimacanes u oiros uses andlogos de produccitn o de trabajo, y pueden ser de dos lipos:

1. De Industria de Alle Impaclo; v, h:

II. Oe Indusina de Bajo Impacto !
Articulo 268. Los Iraccionamientos de industna de alte impacto son 2quelios donds se llzvan a cabo las procesos
produclives que por su naturaleza c volumen generen patanciales conlaminantes da humo, dlores, desechos y ruidas,
de ncuerdo a las Leyes y las Normas Oficizles Mexcanas aphcatles; y los fraccionamiantos de industria de bajo
impaco san aquelies donde se levan a cabo los procesos productives qua per su naluraleza o volumen ng causan
desequitibrio ecologico, genaran niveles bajos de huma, olores, desechos y ruidos, de acusrdo a Ias Leyes y las Nommas
Uficiales Maxicanas aplicables. Todos los fraccienamientos de uso industnal deberan contar cen 1as abras minimas de
urbanizacidn giguienies: .

l. Red de abastecimiznle de agua polabls cor toma domiciiada y red de alcaptariliado sanitans con dessarga

domiciliana, de acuerde a la nomalividad de |2 Junta Municipal de Agua Polable y Alcantaniiado de Angostura y a

las Normas Oficiales Mexicanas;

Il. Red de elecirificacion para uso doméslizo, de acuerda con 'a nonnatividad de a Comisian Federal de

Electricidad v ias Nammas Técnicas Mexicanas

lll. Red de alumbrado publica de conformidad a fas normas aficiales maxicanas

V. Guarnicienes y banquetas de cancreta hidraulico de canformidad a la dispuzsio por ssla reglamento;

V. Vialidades catalogadas como esiructurales, primarias y secundarias, seran pavimenladns con concrelg hiddulico

¥ los reslantes, seran pavimentadas de conformidad a Io disouesio por esie Reglamenlo y las especificaciones

proporcionadas por la Direccidn;

V1. Red de glumbrads piblico de cenformidad a las nommas oficiales mexicanas

VIl Placas da nemenclatura en los eruceros de las vialidades de eanformidad a los patroras municipales;

VIll. Arbolado en |as calfes;
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IX. Arbalado y jardineria en las dreas de danacién; y -
A. Las demas disposiciones que en materia de urbanizecitn establezea Ia narmalividad vigente en g Municipio.
CAPITIULO v
FRACCIONAMIENTOS PARA USD TURISTICO
Articulo 269. Los fraccionamientos para uso lturistico sen lodos aquellas en fos gue sus lotes se destinan a alzjar
instataciones 0 edificaciones para aclividedes recreslivas, de esparcimiento © de descanso y comprenderdn los
siguisnies fipes:
. Da fipa Turistico Integrat v,
Il. Dex tipo Turislico Campestra.
Articulo 270. Los fraccionamiznios de lico turlstico integra! son aguelos en los gue sus lotes se destinen a alolamienio
temporal mixlo, @ cenlros de recreacién y a comercios y servicios lurfsticos, Es'os fraccignamientos deberdn contar = vk
|as obras minimas de urbanizacion siquienles:
l. Red de shastecimienlo de agua potable con toma domiciliaria y red de alcanlanllade sanitario con descamga
domiciliania, de aguardo a la normatividad de 1z Junla Municipal de Agua Polable y Alcantaniado da Angostura yo
fae Nomas Oficiales Mexicanas;
. Red de eleclrifizacién para uso doméstico, de acusrdo con la nomatividad de la Comision Federal de Electricidad
y [@s Nommas Oficlales Mexicanas;
It Red de alumtrada plblico de confarmidad alas normas ofidales mexizanas
W. Guamiciones y banqustas de concrelo hidrsulico de conformidad g o dispuesto por esia reglamento:
V. Vialidades catalogadas coms estructurales, primarias ¥ secundanas, s&ran pavimentadas con concrelo hidrdulico
¥ las restanles, serdn pavimeniadas de conformidad a lo dispuesto por este Reglemenio y las especificadones
proporcionadas por la Dirgcclén;
V1. Red de alumbrade piblica de confommidad 2 les nomas oficiales mexicanas =
Vil. Placas de nomenciatura en los cruterns de las viafdadzs de conformidad a los palrones municipates;
VHI. Arbolado en tas calles;
1Z. Arbolade y jardinerla n |as dreas oe dongeitn; v
A, Las demds dizposiciones gue en malenz de urbanizacion eslablerca 1a nomatividad vigente ea ol BMunicipio 4
respecivg
CAPITULO v
FRACCIONAMIENTOS PARA USDS MIKTOS
Articulo 271, Los fraccionamisntos para usos mixlos son agualios en los Que sus foles se gastinan a alojar
instalaciones o edificaciones para astividedes companidas e dos o mas usos de susla compalibles, de conformidges
con &l Plan Director Urbano del Ceniro de poblacidn de que se trale. Esles fraccionamienlos debersn conlar can las
obras minimas de urbanizacisn siguienies:
I. Red de abastecmienio ds agua polable con loma damicitizria y red de alcanlarliads saniladn con Hescanga
domiciana, de scusrds 8 |2 nomatividad de ia Junta Menicpa! de Agua Polable y Alcantaniiada de ARgostiuia y g
las Nommias Oficiales Mexicanas: .
ll. Rad de electnificacidn para uso domeéslico, de acuerdo con |3 nonmatividad de 1 Comisian Faderal tla
Electricidad y las Normas Oficiales Mexicanas:
Hl. Red de alumbrado pdtitics de conformidad o las normas oficiales mesicanas;
V. Guamiciones y banquelas de concrelo hidrulico de conformidad a lo dispuesia por esle reglamenio;
V. Vinlidades catalogadas comp esiruciurales, primanas y secundarias, seran pavimenladas con concreto hidraules
y los restanies, serdn pavimeniadas de confamnidad a lo dispuesio por este Reglamento v las espacificacionss
proporcionadas por la Direceidn:
Vl. Red de alumbrado publico d2 conformidad a ias normas afiziales mexicanas:
VIl. Placas de nemenclatura en las cruceros de las vialidades de conformidad a los patrones municipales;
Vill. Arbolado en las calles:
IX. Arbclado y fardinerla en las dreas de donacion; y

K. Las demas dicposiciones que en maleria de urbanizecidn eslablezea 13 normatividad vigentia en ef Munlcipio
respactivo.

CAPITULO VI
DE LOS TRAMITES PARA LA AUTORIZACION
Articulo 272. Toda solicitud de autarizaciin para fraccionamiento de fermenos deberd ser presentada al Ayuntamienta
por [a persona fisica o maral que lenga derecho de propizdad sobre el predio objato del fractionamiento y la posesidn
def mismo, o en &l caso de fdeicomiso porquien ienga facultades para elio, en les t4rminos del contralo respeciivo.
23 Eﬂlidtﬁnle pute optar por inlegrar fa solicilud & nivel anleproyecto, anexanda 2 |a solicitud 1o siguisnte.
i. Sclicitud;

il. Plana da localizaclon;

{ll. Plano Topogréhco;

IV. Anle proyecto de Iotificecion, vialidad y uses del suelo respectivo aprobado por la Pireccion,

V. Minuta del drea de donacion;

Vi. Copia ceftificada del Hlulo da propiedad del inmusbia:

Vil Factibifidad de uso dal suslg;

Vill. Factibilided de servicios:

IX. Dictamen de Integracitn Vial y de {ransporie, que emilind Ja Direccitn de Vialidad y Transporia.
X. ¥ Las demds dispasiciones que establezca |a Direccldn
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Bajo esta opcidn, para oblener posteriormenie la ficencia de consiruccién para Jrbanizar y de edificacién, se
requarird presentar anle la Direccién los prayectos ejeculivos y documentos establecidos en el Articula 274 de esle
Raglamento.
El solicitanie liene ia opcién da Infegrar fa selficilud a nivel de proyecio ejecutivo, obleniendo an lorma comjunta la
autorizacion del fraccionamiento y la ficencia de construccitn para urbanizar y de edificacion, par fo cual debes
reunir en su solicitud la decumentacian legal y técnica de conformidad al ariculo 274 de este Reglaments,
Articutn 273. A la presentacion del anieproyecio la Direcoign dispondra de Diez dias hables pars contesiar lo
conducenis cuando la vhicacion del predio este en zana cuya esiruciurs urbana este definida y cantenida en los planes
y programas d¢ desamolio urbano aplicablzs, en caso contrario se soliciiara a! Coreejo emita su opinidn, a parir del cual
ta Direccidn dispendrd de Diez dias habiles para dar su resolucion.
Articulo 274, Las parsonas fisicas o morales inleresadas en el fraccionamienta de terrenos v Ia construceisn en los
mismos, deberdn solicitar anle 1a Direceidn las licencias de conslruccien para urhanizar i de edificacidn, acompaiando
1a documentacion de conformidad con lo dispuests por ka Lay de Desarmolo Urbano y @sie Aeglamento.
Dicha documentasion sers la sigutents:
I. Solicitud dirigida al Presidente Municipal,
tl. Escnlumas de la propiedad cerlificads eh copta
a} Cenlralo privado de compra-venta.
b} Poder General para Aclas de Administracion v Dominig.
c} Acla Constilutiva.
1. Liberad ce Gravamen.
V. Memonz descripliva del proyects
V. Memorias de Calouls.
o) Estudio de Mecanica de Suolos ¥y Estructura de Pavimentcs.
b} Memarias de ins proyacios de los redes de gervicios de infraestruclura: Agua Potable, Alcamanilado sanitano,
Elscinficacion y Alumbrado Pdblico (Memonis descnptiva v de Gateuls, Especioacinnes v
Anexos, aprobades por los arganismos competentes)
C} Mermona descriptiva del Estudio bidralagico v ol disedo o salucion phivial
Vi Presupuesio detsllade (por concents)
VIl Pregrama de las etapas de realizacidn de las abras de wbanizacicn
VIl Después de Autanzade realzar @ Pago de Derschos para 1o supervision de la Uibanizacion v Flanza para
garantizar el cumplimiento d2 1as obras de urhanizacion
I Kinuta del area de donaoian y despuds de aulonzads tendrd in plazo masmo de 80 dids para la esenluracion a

lavor daf municipio, ‘i;&

X Proyzclo sleculivo conteniando los siguignles planos e ;
2) Local:zacian y ubizacion en el conlexdo a una sscala infzrior a 15000 4
b} Topografia con cuadre de dales y curvas de nivel l
) Letficacian, viahdades v Usos de Suelos y densidad de polilacian, dprobados por la Dreccidn Y

d} Trazo tle calles (Anzkitico)

e) Parfiles y Rasanles.

[} Aqua Patable aprobados por JUMAPAANGS v Satubridad {Factibilidad de Servicios Oficies de aprooacitin de

JUMAPAANG y Salubndad para Agua Potab'e y Alcantaniiads),

n) Elecinficacion aprobado par CFE (Facibilidad de Servicios Cficio de Aprobacion del Froyects),

h) Alumbrade Pablico aprobado por la Direceién de Servicios Publices {Oficio de Visto Buzno y auionzacian de

Prayecio).

i) Arbonzacién y dreas verdes,

X1 Dictamen de Impacto Ambisntal emitida por (3 Secrataria.

Xil. Sefalizacion y diclamen de integracian Vial y da transpara aprobaca porla Direcadn de Viahdad y

Transporia.

ALY las dernds disposiciones que establezca la Direceidn.
En el caso de freccionamiznios para uso industrial de allo impacio, &5 necesario el diclamen dea impacio urbano emitido
pcr I3 Secretarla.
No se aulonzara un fraccionamienio cuands & predio se encusntre an eslado Itigioso.
Articulo 275. E Cabildo, tomande en consideracitn la salicitud y ios documenlas exhibidos por el fraccionador, asl
como el diclamen da la dependencia municipal y, en su caso las chservaciones fommuladas por el solicilania, distardn en
un tarmino de treinta dlas naturales, una resolucitn definitiva, concediondo o denegando la autonzacion,
Articulo 276. En caso sfimativo, el Secrelaria del Ayuniamiento, enviara al instiluto Calssiral del Gebierng del Estado,
al Registro Piblico de la Propledad y del Camercio, v a la Direccign, topia de la resoiucién definiliva que pronuncie,
adjuntanda lodos los anexos, @ fir d2 que se hagan las anolaciones comespondientes.

CAPITULD VII
DE LA EJECUCION DE LAS CBRAS

Articulo 277. E| Cabildo auvlorizard la ejecucion de fas obras de Ios fraccionamientos, una vez que se cumplan los
requisitos lzgales exigidos por la Ley de Desarrolio Urbano y estz Reglamento. Sise infciaren obias sin lal auibrizacidn,
el Munizipio ordenard la suspension inmediala de las mismas, y en su case la demolicién, debera advertic al pablico
soare la llicilud en la realizacion de las obras, imporer |as sanciones sefaladas en las leyas y reglamentos en fa
materia, exigir al fraccianodor 2l imporia de gasios que hubiere elecluade paré demoler las obras indebidas y los de
publicidad de adverimienio, ademas de requerir al fraccionader por ef page de |as obligaciones figcales que resullen
exigibles a ésle.
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Articulo 270. En ningus caso se autorizard la iniciacion de las obras de urbanizacién antes de que el fraceionador kayd
leche ef paga de los derechos y fianzas a que se refers el presents Raeglamento y ge haya olorado |a escritura publica
a2 lz2s drzas de donacidn en ing 150Mings que estabiece =l articula 291.

Articulo 278. La Direccian debera supenvizar en loda momento la ejecucién de 1as obras &n los fraccionamientos.

Los lraccionaderes acalandn las indlcaciones téchicas que formulen los supervisbres, pero tendrdn derechs a recurric
anig la Uireccion conira las determinaciones lomadas por aquellos, cuando a suU juicio carezecan de fundamenio téenico
3 legal

Paro cuandoe el raccionader incurra &n violaclones graves a los proyeclos o a Ias especificacicnes, 8l supervisor dara
cuanta 2 13 Lir2ccin, a fin de que esl2 imponga las sanziones qus prosadan,

Arficulo 2B0. Los usuarios fendran en fodo tiempo el derecho de denunciar anle la auloridad correspondiente, Ia
viclacion de cuslguiera de las condiciones impuestas al Iraccionador én la autenzacion concedida por &l Municipio.
Articulo 281, El Municipio hata efeclivas a su favar 1as gamniias y fisnzas que esld obligado a deposilar ef
fracciohiador, en caso de incumplimiento de las obligacicnes coniraidas en ios términos y plazos estipulades en la Ley
de Desarrolo, este Reglamendo y en la escritura pablica que suscrban el Ayunfamients y &f fraccionador,

Articwfo 202. Se poddn aulorzar fraccionamientos en lerrenns ubicados en el &rea susceptible de desamollo
delemupada por los Planes y Programas de Desarrolo Urbano, El fraccionadar deberd construir previamenie a las
obras de vrianizacian, 12 vialidad de liga enire el fraccionamisnlo y 'a cludad acatando !as especificaciones apmbadas
&n I3 aulonzacion respectiva.

Articuto 283. El ancho de las cal'es y avenicas serd delerminado por la Direccion de conformidad a las nonvtas de
esinuctura vial definidas en fos planes y programas de desarrollo urbano. En ningun casc la seccion tokal da calle SErg
inleiror a doce melros,

Articulo 2B4. Todas las calles permidiran 1a comunieacion can olras por ambos extramas, salvo aguelias que se
gncuaniren ubicadas en desarrciios privades bajo ef régimen de propiedad en condominio: Las calles cerragas deberan
rematar en U retorno que permita @ maniohra de los vebiculos para el regreso, sin que ef conducior (e nga que hacer
minung maniobeg especial. Tratdndose de relorno circularas el radio minimo serd de 9 matres.

Articulo 205, La Direccon, de corfomidad con 13 Ley de Desanalo Urbane, los planes y programas de desarrollg
umano y etz Neglamento. establecerd las supetices minmas de los loles, La superfics minima aulorizada para un
predio nungd Sera menor a 96 m2 v el ancho del ereno no menor 2 6 melos "
La superhcie v el ancho minma de los lotss en Ios fracoonamianios kabitacionales seran 135 siguignies \\

I Ba viverda de Cbjelvo Socoial, Inlerés Socal, v con Senvicios Frogresives, superficie minima 28.00 matros

cuadrados y ancho mimimo da lote, 6 00 metros kheales,

I De Mwerda Popular, superfe minima 118.00 metros cuadradas y ancho minimo de lote, 7.00 metras fineales,

I Dz vivienda Mediz, superficie minima 150.00 melscs cuadradas ¥ ancho minima de 8.00 melros lineaies,

IV De Vivianda Residencial, superficie minima 24000 melias cuadrados y ancho minima de lolz, 12.00 metros
Articolo 288, Todas las obras de wibanzacdn y construcciones o gereral que sz2an ejeciladas en ios
fraccicnamanios, se sujttarin a las espociicacionas que dictan las autonzariones respochvas Cuando el fracsonadar
58 apans de s indieaconss contenidas £n 105 planos, 2l Municims poded obligerto a susperder la cbra v a correqir in
indebidamente construido
Articuln 287. Cuande en un pradic por whbamzar existan obros piblicas o inslalaciones de cervicios publicos en
proceso ¢ l2rminadas, deberan ser precisadas en el proyecto delinitivo, establecienco las nomnas parg qua el
fraccroradar evile 'a intererercia entre sus obras y aquellas.

En gl caso o2 que se cawse dafie o deleriors & esas obras o instalaciones, el fraccionador debers reponerias a
salisfaccdn de la dependencia municipal compatenta, misma que deberd natificar al fraccionador a! plazo para gue lales
reparacionss quatan gjecutadas,

Transcurido el plazo a que se refiers el pérralo antencr. sin que ©f fFaccionador hubiese concluido las reparacignes, al
Municipio esta faculiado para procader a la ejecucion de las obras e la Tesoreria Municipal con |3 relacion de las
efogacionas realizadas, procedera a cobrarle al fracoiorader |3 liouidacion fjue corresponca, en los l@rminos da (a Ley
de Haciegnda Municipal.

Articulo 288, EI proyecio defindive de fraccionamients podra modificarse a propuesia del fraccionador o de s
deperdencia municipal competante, siempre vy cuande:

a) No se ollera g! santido de {as vinlidades

i1} No se allem fa forma de las manzanas disminuyendo el area de visiidades.

¢} No sa modifique &l uso en areas de donacién y de uso comun, ni reduzca su superficie,

d) El fraccionador ne haya transmitido |a propiedad de fos loles pue sa pretanda modificar.

&} Toaos '05 nuevos lolas cuenten con accesas libres a las vialidades,

Articulo 288. Antes de que se agole el plazo fijado en 2l calendano paras |a ejecucion de las obras, si el fraccicnadar
grtma que no lograra concldirias por causas graves a de fuerza mayer, podré solicitar se amplié (a vigencia de la
heencia o permiso de consiruccion, prasentando @ fa dependencia municipal la documentacidn que requieran los
tredmitas, i3 bitdcora de fa obra y Iz opinign del Direclar Respansable de ja Obra. Recibidzs la soliciiud, fa autoridad
municipal resolvera en un plazo no mayor a cinco dias habiles, procediendo a notificar al fraccionadar.
CAPITULG VIl
DBLIGACIONES DEL FRACCIONADOR

Arliculo 230, Los fraccionadores son responsablas de Ia realizacion ¥ del pago e todes Jas obras de urbanizaddn e
infraestruciura, ast como de jardinerla v abolado en las zanas y vies publcas Igualimenie esterdn a su camo, los
hidratanies y el mobiliario urbano del fraccionamienio.
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En relacién a la realizacién de 1a jardinerla, srberizacidn y equ.pamienio en general de los houlevares, vias poblicas,
areas de donacién para uso recreativo, deportivo, parques, dreas verdes y jardines, el fraccionadaor, estard ehligads a
cumplir ip sigulente:
l. Les boulevares deberdn coniar can drboles & una dislancia minima de 6 mis, Asi como con el servicio de agua,
contralado ante la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarilado (JUMAPAANG) v con vélvulas dz acoplamiento
rapido dz 34", por lo menos a 70 mis. De separmcitn entre valvula y valvula,
. Las banquelas deberdn contar por lo menos eon un arbol 8n el Fen's de cads lote & casa habitacién, esio
dependiendo de la medida frontal del lote y conskderands |a separacidn entre drboles de & mils. Minimo,
M. En el caso de las dreas para uso recreativo, deporlive, parmques, &reas verdes y jardines, esfas deberdn contar
con un proyects de eguipamiznto, acerde con las posibiidades de la superiicie del lerrano de que s& tmate.
IV. Las areas mencionadas en el pérrafo antenor, deberdn sar equipadas como minime con: arboles g cada G mis.
Perimelralmenie, arborizacién a 1o lsrgo de los andadores, jardineria, una forma de ague de 4", coniratada ante I
Junta Municipal de Agua Patabiz y Alzanianllado de Angosiura (JUMAPAANG), por cada 2000 m2 de tereno.,
V. Los arboles que se inslalaran en loa bou'lsvaras, banquelas, dreass de donacidn para uso recreativa y departive,
pargues, areas verdes y jardines, deberadn ser da las siguisnles especies. Caoba, Amapa, Nesm, Clvo negrp,
Almendro, 0 Liuvia de cro. Ademads eslos &rboles deberdn tener un dismetro de tallo minimo de 1 pulgada v
1.20 mis. Minimo ce allura, asl como estar separados & mis. De los postes de Comisién Federal de Elactricidad y de
los arbolanies de Alumbrado Pablico.
VI. Las Palmas y plantas de omalo que se insialaran en 1as dreas de donacién para uso recrealivo, deportivo,
pamues, areas verdes y jardines, deberdn ser perennes v de sol, preferenlements en el caso de las palmas;
washinglonias, cocoplumosos o dalileras.
Anticulo 291, El Iraccionador lendrd |a obligacion de ceder graluilamente al Municipio parie de la superficie del
fraccionamisnta, a fn de que se ulilice para equipamienlo urbanc y otros usos destinados sl servicio publice. De
geuardo a |9 siguignte; -
L El qunce por cienip de la superficie nela vendicle da los fraccionamientos pam uso hakitacional excepln los da
vivicnda campestro; v,
I B diez por clenlo de la superfiicie nela vendible d2 los fraccionamienlas para use induslia) y de viviends
campastre, bt
w2 locabzacian de [os lemeras que s2an cedidas secd becha a prapuesta det fraccionador ¥ 0& comun acuardo con \\*
Iz Direccion c2 conformidad con ‘os planes y programas de desarplls urbano, En el caso da conirouersia se Y
somaleran las paries a la cpinidn y propuesia emitida por &l Consgjc A
El cdlcura de la supericie neta vandible se oblendrd desconlando de la superfice lotal del predia 3 ocupada por vias
piblicas, areas cedidas y aquelias que por dispomicidn de lay s& encuentren alscias a ur deslino pulhco
En les casos de ragimenes de propiadad en condaminio, los porcenlajes de las drsas destinadas al use comin
serin iguales a las de donacidn, eslablecidos en el prasente articuln,
El Munizipio destinara 2l 30% 4al rea cedida para &l uso recraative ¥ 1 canstruecc:on de parques y jardines
Articulo 282, Bl Irsccionador pagard al Municipio por concegto de SUREMVISICN en ia construceidn de! fmccionamienio,
unz eantidad equivalente ol valor de medis Unidad ds Inversion UDI, gue dstermine el Banco da México, por melro
tuadrado del drea vendible d2l azcionamienio, Bl pago debera hacerss en la Tesorerla Municipal anles qua se dé
inicio a lgs obras de constraccon
Articuio 283, Anles de dar principlo a las abras de construccion, e fraccionador ¥ el Municip:o otorgandn une escrlura

\‘&X\
publica mediante la cual: {“ i

il

l. Ee perfaceione la donacion de 'os terrenos en favor del Municipio;
Il. 52 declare el uso que se le dard a |los lerrenos cedidos:
M. E! fraccipnedor asuma formalmenle el compromise de ejecufar las cbras can sujecion al proyects v
especificaciones aprobades, de terminadas en los plazos eslablacdos y de cumplir, en peneral lodas las
obligaciories conlraidas;
I¥. El fraccionador renuncie @ reclamar indamnizacion por jos lerenos cedldos para vies publicas, cualguiers que
sed la anchura que se les fije leniéndose en cuenta lo delenninads por los programas de desarrolla urbano, y,
V. Se establezcan clausulas penales para el caso de incumplimiento del plazo paclado para la entraga de las obras
y sEnvicios.
VI. Todos los gastos de escrituracitn serdn por cuenta exclusiva del fracoionadar,
Articulo 234. A fin de garanlizar y asequrar la construccion de las obras de urbanizacion, infraestruciura. servisics ¥
dernas obligaciones previstas en la aulonzaddn respectiva, guien desee construir un fraccianamiento, deberd otomar
anie ia tesoreria munizipal una garantia equivalenis al 10% del valor de las ohrag presupuesiades, garanlis gue se
podra olorgar en cualquiera de las formas siguigntas:
l. Hipoleca de una pare del fraccionamienta que no comprenda dreas de danacidn, viglidades, bannuetas y jardires
publicos;
Il. Una fianza d= persona solvenie 3 juicio de |a tesarera o de una compafla afianzadora que se someta a ia
compelencia de los Inbunales del estado de Sinaloa:
i, Depasilo en efective que se hard a favor de fa lesorer(a municipal en una InsBiucidn de crédilo, cuyos
rendimizntos formaran pare del depdsiio; v,
IV. Obligacién de no vender, gravar, donar o fideicomitir el 10% de la supericie nela de las &reas vendibles, mientras
no se laminen las obras de umanizacidn e instalacion de servicios plbficos. Esta ohligacisn se inscribird en el
regisira publico ai margen de ia Inscripcién de Ia propiedad destinado al fraccionamiento,
En cualquigr moments el propletario del fracclonsmiente podré sustiluir una garantla por otra.
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Al terminarse las obras camprometidas o con aulorizacién de la lesarsrla municipal s& cancelara la garaniiz

olorgada.
Articule 285. En caso da que las obras no fueran leminadas 81 las plazos establecidos en la licencia de conslruccisn
del fraccionarmiento, el desamollador estard obligada a infarmar a la Direcedsn, justihcando el alraso y o presentar un
pragrame gjustado de obra debldamente ealendarizado, junlo con ia solicilud de profoga corraspondienia,
Articuin 298, Cuando hablendo fenecido los plazos establecidos en la sutarizacién respectiva o lag prornogas
concedidas para conclulr las obras de yrbanizacidn y poner en funcicnamignio adecuado los servidos piblicos
comprometides, el fraccionedor acordard con el Municipio fas formas para concluir las obras indispensables para lal
electa. En caso de no exislir acuerdo con la aulcridad municipal, &sta hard efectivas las garanilas respeclivas.
Articulo 287. En cualguier forma que queden determinadas |as indemnizaciones, se levantars acta circunstanciada que
tendrd el cardcler de documenio que trae aparsiado ejecucitn y servird de base para el juicio ejsculivo que debard
promaover el adguirenie, anle 1a aulordad judicial que corresponda, segin la cuantla,

CAPITULO IX
DE LAS DOBLIGACIONES DEL MUMNICIPIO
Arliculo 290. El Municipio tomard |as medidas necasarias para que se zprovechen en los Emminos estipuladan los
ferenos que [e han sido cedidos o donados, v procedera con I3 participacion de las vecinos a la consiruccian del
equipamiento urbano, a cuya conservacidn y mejoramients estardin obligados lodos los usvarios. Eetos {sronos son
imprescriptibles, inalienables e inembargatles. Los aclos de enajenacidn o disposicidn de los bienes donados a los
Municipios estarén afectados de nuldad absclula, salvo que se engjenen o danen para los fines que fusron
originalmente deslinados Les servidores piblices o auloridades que enajenen, dispongan o permitan esia, para fines
diferentes de aguellos para los que los lerrenos fueron onginaimenie destinadss, serén responsables persanaiments del
pago al Municipio v a los ysuarios, independientemanie da |a responsabifidad penal en la que hubieren incurmido. Lo
anterior serd causa de separacitn de su empleo o camgo
Arlicule 289, El Municipio supervisard la administracian de los servicios publicos proporcicnades per el fraccianados,
para cercicrarse de gue sean imparides con reqgulanidad,
Articulp 300, La supervisidn de la construccitn de las obres de wibanizacion del {raccionamientt la mealizara ol
Muricipio a través del supervisor deslgnade para sl fin, 2l inicio de las chras de urbanizaoién, inspaccionando,
venficando y validando que las cbras s hagan can Epeqo a oz proyecies y especicacionss aprebades, levando el
seguimienta y anolaciones 20 la bildcors respectiva y en &l acopio de las pruebas de calidad gue poriian al
Iraccicnador la entrega da las obras de wrbanizacitn v al Municipio recibinfas, asegurandoss dol cumplimiento da lag
abligaciones establecidas an la sulorizacidn del fraccionamienis.
CAPITULD X
RECEFCION DE FRAGCIONAMIENTOS

Articulo 301, Una vez concluidas las cbras aulorizadas, ef fraccionador podrd soliciiar ¢l Ayunlamionto le reciba al
lraccionamigrio, ansxando |3 sigulenle documentacdn,

l. Soliciint de Recapeién del fraccionamisnta, gingido al Presidente Municinal

Il. Certficado de fa aprobacian da! Fraccicnamiento:

i, Expediente de recepcidn de la Urbanizacion con Acta Aprobatona;

IV, Planz definitive de Lotificacion autorzads par ia Direcsion:

V. Expedienie de recepridn de 1a Red de Agua Polabie y Alcaniandlado con Acta Aprobalona,

VL. Expediente de recepcion de la red d= Electrificacian con Acta Aprobaloria.

Vil. Expediente de recepcitn dal Alumbrado Publico con Acta Aprobataria;

Vill. Esenituras del Area de Donacidn, registradas en & Regrstro Publico de la Propiedad:
Articulo 302, Para {8 chiencidn de los documentos g que se refiera el arllculo anlerior, el fraccionador deberd
solicilarios 8 las dependencias respeciivas, l2s que resclverdn en un plazo no mayor de treinta dlas,
Articulo 303. En caso de que ef solicilante recibiese objeciones de las dependencias responsables de la Infraesinictura
y de lps servicios piblicos, éslas sefalardn las comecciones que aguét deba hacer, fjandole un plazs maximo de
sesenla digs para la realizacién de los trabsjos indicados.
De cumplir &l fracclonadar con lo sefalado por las dependencias responsables de servigios publicos, notilicars do elip 2
las mizsmas, las que verificardn las comecaionas y emilirdn las Actas aprobatond de recepcidn 8i encuentran satisiechas
5us ohjeciones, o desaprobsloria con nuevo plazo para correglf deficencias o faflas que persisian.
Arlicula 304. Si ef fraccisnader no hace las comecciones que se le indiquan en el plaze sedalado. se le fendrd por
desistido de su selicilud, 28 menos de que demuestre la imposibilldad de realizar fas eomecciones en el plazo
mencionado ¥ se haran eleclivas en su conlra las garantlas canslituidas en |os 14rminos dal presenie Reglamento. i,
Articulo 308. El capio y el costo de las pruebns necesarias de calidad que pemnitan al fraccionader |a enlrega de las
chras de urbanizecion y al Municiplo recibiras, serd por parte dal fracsionador,
Articulo 306. En caso de que el fraccionador presente junto con su solicitud de fecepcian las constancias sprobaterias
Oa fas dependencias encamgadas de |a infreesiructura urbana v de los sefvicios puiblicos, su soliciud se lumard para su
aprobacion al Cabildo, Cuyo dictamen debera ser emitido en un plazo no mayor de treinfa dias
Artlculo J07. Aprobada la recepeidn por el Cablido, se procedera a elaborar el acta respectiva, [a cual debard conlener
la clasificacton del fraccionamienis, el nGmaro de lotes que |0 integran, fa etapa o elepas que se reciben, localizacién,
dimensiones y esiago de conservacidn de la superficie de la donacidn, asl coma su nimera de inscripcidn an el magistro
putlice de |a propiedad y las especiiicacicnes & Inventano de los elementos que integran el Ayuntamientn.
En tanto no se formalice al acla de recepcidn, ef mantanimianlo d Jas obras ¥ servicios del fracclonamisnto estars o
carge del fraccionador. B! Municiplo superviserd ta administracién de los servicios publicos proporcionados por el
fraccionador, para cerciorarse de que sean impartidos eon regularidad.

%/Z#
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Pasado el plazo sin que el municipio emila una renolucidn, cperard I3 afirmetiva ficla para la recapcitn del
fraceisnsmiznio, debienda el Municipio asumir |2 responsabilidad en la prestzcidn de los servicios piblicos municipates
y el mantznimiento corespondiente, En tode caso, debard emilic un acla de enlrega recepcidn,
Articulo 308. Con base en el acta de recepcion, el Avunlamienta comunicard a las dependencias prestadoras de
servicios publicos su anuencia para que l2s sean proporcionados tales servicics @ || rmccionamianto reciido
Articulo 309. El Ayuntarniznio aulorizara |a cancelacitn de las fianzas o garonllas depesitadas por los fracsionadores,
una vez racepcionades sus fraccionamisntos,
CARITULO XI
REGLAS GENERALES

Artleulo 310. Los prepistancs de loles se ajusiaran en sus construccicnes s las normas penerales esiablagidas en Ios
planes y programas de desamolie uthano, el reglamento de consiruccidn y olras disposiciones administrativas en lo
concernientz @ las limilaciones de dominio, senidembre v a las medafidades generales de uso, densidad e infensidad
del suels, d2 |a imagen urbana v dal ornalo.
Articulo 311, Los usuaros lendran ohligacién da contribuir progorcicnalmente a! sostenimiente de las sarvicios dentro
de los plazos y condiciones que fiie esta Lay v la reglamentacion aplcable. Asl mismo, procuraran 1a conservacian de
les drbules plantados en la via plblica y prados en ios tramos que correspandan a los frentes de sus propiedndes ¥y los
jardines de sus banquetas.
Articyls 312, Cuando los propietarios o poseedores do los Predios vecinos 8 un fraceionamignlo que no 2518 recibida
por el municipio y que se encuentre bajo |2 administration def fraccionador, pretendan apruvechar las redes de servicio
de ésle, estaran obligadas a convenir con el desarollator la pesibilidad y [a lorma de parlicipar con el sastenimiento de
los servicio®, asi como 1a contraprestacian por la utlidad que el aprovechamiento de las ins!alaciones represenle para &
solicitante. Dicho convenip, en cupnto conclerns al soslemimiento de los servicios, leminard cuando el fraccionamiento
ses recibido por el ayuntamienio. A partir de este momeanto la ebligacién de pagar la conlraprestacitn parla utitdad del
sprevechamiento de Ias instaleciones se contralard directamente con e municipie:
Articulo 313. Cusmdo denfro de las poblaciones existan superficies sin fraccionar mayores de2 80,000 melros cuadrados
Gue constiluyan un s0l0 predio perlenecienis a uno @ Mas propictanos y fue esla obstruyende el crecimientn
desarrolic urbano de i zena donde se encuentma, so dusio o dusfins soran exhonados 4 fraccionar v urbanizar gsa
superficic.
Articula 314, Me podran ponerse a venta los lotee de un fracclonamienia en tanto no frava cido olergeds la aulonzacién
por el Cabildo y olorgada la linengia da conslruecisn corespondientp
Les nolanos se abslendran de inlervenir &n Ios scios jutldicos gue impligue 2 fransmision de 1a propiedad, en los casos
mendas en esiz articulo,
Articule 315. Los fraccionadores qus vendan, aparien o prometan vendsr lotes o viviendas en fraccicnamientes que no
hubiesen sido auicnzades, independieniemente de las reeponsabilidades panales que resulian. 3s aulondadss
municipales compelentes podrdn sanconardes hasia poar of doble de los precios fijados en les acios juridicos
raspeclivos, sin perjuicic de la obligacitn de minteyrar los impores reabidos, méds una eanbidad adicionsl igual & In
reclbido por concesto de danns y pEnuicios a fos partizulares. Asl mismo, Ia Direccicn lomard las siQuenias aeLiones:

L Crtienara de inmediaio 3 suspension de las obrgs gue sa esluvieren gjecuiando;

H. Advertira al publico, por ios madiss mas eficases, de la ilicitud de las ocperacicnes:

Hi, Irmpondra el infractor una mulla de Ireinla salarios minimos dianos por cads venta realizada;

IV. Obligar2 al infractor a destir |as obras que se considers no daben subsistic gin panuicio te gue el propia N
Wunicipio haga esa destruccion an caso de rebeidlz, a costa del infractar; y,
V. Exigira al infractor el reambolso de los gasios que s& originen en la destrucsion da las obras indebidas y En |3 ]
publicidad presenila gn este ariculo, hagiendo uso para eiio de Ja facuitad ecandmico coactiva, Al efecio, el
Funicipio hard la quidacion de los gas'os debidamente comprobados v la jumard 2 fa Tesorerls Municipal para que
la haga efectiva; contra esta liquidacidn y ejecucion no precede recurse alguno.
Articulo 316. No podrd llevarse 8 cabo nirnguna publizidad comercial en favor de los fraccionamiznios, cuyo isxio
conlenga daios 0 hechos falsos o lienda a exagerar la calidad de las obras 2 un extrems capaz de inducir al publico al

erge y oblener en 253 forma um lucro dicilo. )
TITULO NDVENO

CONSTRUCCION E INSTALACION DE
ESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACION
CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 317. Para los efeclos dal pregente Reglamento s2 enliende por
1. Estacion Terrena: La anlena v el equipo asociade gue se wiliza pars transmilir o recibir sefales de comunicacion
en frecusncias via saidlile.
Il Antena: £l elemento estruciural o elect-dnico gue permite el alojamienio de sistemas de tranemisidn o recepcinn
de s=fiales de comunicacidn en frecusncias, o radio frecupncias, espectro radio eléckico, enlsces satelilales o
cefiaies de microondas, :
il Estruciura: El conjunlc de elemenios de edificacién para recibir las antenas de los sislemas e
lelecomunicaciones, sean: de soporls, elamenios de fjaciin o sujecldn, elementos mecanices, elacirbnicos,
plasticos o hidraulizos y elementos de instotaciones accesorias, i
Articulo 318. Para la cblencion de la licencia de constructién e Instalacién de antenas terenas y estiucluras para
soponar anlenas de lelecomunicaciones, ademas de fos requisiios & los que e esle reglaments, deberd prasentar,
i. Copla del permiso de operazitn da la estazidn terrena o aniena de lalacomunicaciones, expedido par la



